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Samrddsredogorelse

Detaljplan for del av Siggesta 1:14 (andring av D203), Varmdo
kommun

Samrad av detaljplan for del av Siggesta 1:14 (andring av D203) har skett fran
2019-11-12 till 2019-12-02. Information om samrad skickades ut enligt sandlista.
Under samradet fanns mojlighet att lamna synpunkter skriftligen. Vidare holls
Oppet hus i kommunhuset 2019-11-21 dér representanter fran kommunen
narvarade. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa
servicecenter pa Skogsbovéagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 11 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret. Alla som lamnat synpunkter har
beddmts vara berdrda sakégare.

Samradsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Andringar mellan samrad och granskning

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del C. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1. Lédnsstyrelsen 2019-12-04
2. Lantmateriet 2019-11-29
3. Storstockholms brandférsvar 2019-11-18
4. Havs- och Vattenmyndigheten 2019-11-19
5. Trafikverket 2019-11-26
6. Region Stockholm 2019-12-02
7. Bygg,- miljé- och 2019-12-10
halsoskyddsnamnden
Foretag
8. Skanova 2019-11-12
9. Vattenfall Eldistribution 2019-11-25
10. Svensk Kraftnat 2019-11-29
Foéreningar
11. Varmdo Hastvéagsforening 2019-12-02
Sakégare
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Del A. Andringar sedan samrad

- Bestimmelsen om ”marklov kravs aven for fallning av trad. Marklov ges
endast i de fall tridet dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.” har
kompletterats med krav om dokumentation av sjukdoms- eller
sakerhetsskal, samt krav pa aterplantering med trad av samma tradslag och
om att stammen ska tas hand om for att gynna fauna.

- Bestdmmelsen g2 ”Byggnadens interior ska bevaras. De karaktarsdrag som
angivits i planbeskrivning sida 30 ska bevaras” hade fallits bort fran
legenden. Detta har korrigerats i granskningshandlingen.

- Planbeskrivningen har kompletterats genom en bilaga med ett utlatande av
kommunens antikvarie angaende paverkan av planens genomférande.

- Rubrik Exploateringsavtal, naturvardsavtal och avtal med Trafikverket

i planbeskrivningen har kompletterats med tillagg om skyddsatgarder for
trad under genomférandetiden.

- Rubrik Ansvarsfordelning; Kvartersmark for enskilt andamal i
planbeskrivningen har kompletterats med hanvisning till att en anmélan
om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken maste goras ifall ett av de av
Lansstyrelsen utpekade sérskilt skyddsvérda tréd riskerar skadas.

- Rubrik Tekniska fragor; el, tele/fibernat samt Ekonomiska fragor;
Elfrsorjning, telenat och fibernat har uppdaterats.

- Rubrik  OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER i
planbeskrivningen har kompletterats med planens forhallande till RUFS
2050.

- Ett E-omrade har tillkommit pa plankartan i enlighet med Vattenfall
Eldistribution AB synpunkter 2019-11-25.

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.

| Yttrande | Kommentar
1. Lansstyrelsen
a) Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte Forvaltningen noterar synpunkten.

strider mot de intressen som Lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 8§ PBL.

b) | Konsekvensbeskrivningen bor tydligare Planbeskrivningen kompletteras
beskriva hur forstaelsen och upplevelsen av | genom en bilaga med ett utlatande
riksintresset paverkas bade funktionellt och | av kommunens antikvarie
visuellt. Det blir trots allt en utdkning av angaende paverkan av planens
bebyggelsen inom ett av riksintressets genomforande.

uttryck. Lansstyrelsen anser dock att
kommunen bér komplettera med ytterligare
beskrivning om hur forstaelsen och
upplevelsen av riksintresset paverkas av
detaljplanens genomfdrande.

c) Under genomférandetiden bor trad som Planbeskrivningen kommer att
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avses att sparas skyddas i enlighet med
”Standard for skyddande av trad vid
byggnation” av Ostberg och Stal.

uppdateras med tillagg om
skyddsatgarder.

angivna plan.

d) | Lansstyrelsen konstaterar att den Forvaltningen noterar synpunkten.
naturvardesinventering som kommunen En kompletterande utredning
héanvisar till i planbeskrivningen &r utford kommer att utforas innan
ar 2011. Det innebar att aktuellt omrade detaljplanens antagande.
kan ha utvecklat ytterligare varden efter det
att naturinventeringen gjordes.

Léansstyrelsen vill ddrmed framfora att om
fridlysta arter uppmarksammas inom
planomradet i ett senare skede, exempelvis
i samband med genomforandet, kvarstar det
for verksamhetsutOvaren att utreda och visa
att aktuell exploatering inte paverkar en
fridlyst arts bevarandestatus.

e) | Om framtida byggnation riskerar att skada | Planbeskrivningen kommer att
de av Lansstyrelsen sérskilt utpekade uppdateras med tillagg om att en
sérskilt skyddsvarda traden, se figur 9 i anmalan om samrad kravs nar
planbeskrivningen, bor en anmélan om framtida byggnation riskerar att
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken skada dessa trad.
goras.

f) Kommunen kan med férdel beskriva om Forvaltningen noterar synpunkten.
det forekommer nagra tradrader som En kompletterande utredning
omfattas av de generella kommer att utforas innan
biotopskyddsbestdammelserna. detaljplanens antagande.

g) | Det dr positivt att skyddsvéarda trad skyddas | Planbestammelse om marklov for
genom planbestdammelsen a,, att marklov tradfallning utifran sjukdoms-
kravs for fallning. For att tydliggdra nér eller sakerhetsskal kommer att
sékerhetsrisk for person eller egendom kompletteras med krav pa
foreligger, rekommenderar Lénsstyrelsen dokumentering.
att bestdmmelsen bor kompletteras med
information om att avverkning endast far
ske efter dokumenterade sjukdoms- eller
sékerhetsskal.

h) | Léansstyrelsen delar kommunens Forvaltningen noterar synpunkten.
beddmning att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

2. Lantméteriet

a) | Lantmateriet har inte erinran dver ovan Forvaltningen noterar synpunkten.

3. Storstockholms brandférsvar

a)

Enligt Boverkets byggregler bor avstandet
mellan korbar vag och byggnadens

Forvaltningen noterar synpunkten
och anser att planen uppfyller
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angreppspunkt for rdddningsinsats inte
overstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
raddningsinsats menas entréer
ftilltradesvagar till byggnadens olika delar.
Detta ar i grunden en projekteringsfraga,
men den bdr majliggoras i plan.

stéllda krav.

hansyn tas till tillgdng av brandvatten. |
underlaget framkommer inte planen har for
avsikten att 16sa brandvattenforsorjning till
den tillkommande hotellverksamheten.

For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75
meter fran brandpost till uppstallningsplats
for raddningsfordon, dvs. 150 meter mellan
tva brandposter.

Om alternativsystem planereras bor
avstandet till narmaste brandpost vara
maximalt 500 meter och brandposterna bor
ge minst 900 liter/minut. Vid
brandposterna maste goda vandmajligheter
alternativt mojlighet till rundkérning
finnas. Observera att projektering av
alternativsystem maste ske i samrad med
SSBF. Mer information om SSBF:s syn
géllande brandvatten finns i
vagledningsdokument VVL2014-12.

b) | For att SSBF:s fordon ska kunna framféras | Forvaltningen noterar synpunkten.
kravs normalt BK2-vag. Ibland behover s3 | Mellan granskning och antagandet
kallade raddningsvagar uppréttas for att av detaljplanen kommer fragan att
raddningstjanstens fordon ska kunna na utredas vidare for att sakerstélla
fram till byggnader. | SSBF:s en godtagbar 16sning. Om aktuellt
vagledningsdokument VL2014-09 beskrivs | sékerstalls atgarderna i
de forutsattningar som krévs for en kommande exploateringsavtal.
réddningsvag.

¢) | Vid planering av ny bebyggelse behdver Forvaltningen noterar synpunkten.

Mellan granskning och antagandet
av detaljplanen kommer fragan att
utredas vidare for att sakerstalla
en godtagbar 16sning. Om aktuellt
sakerstalls atgarderna i
kommande exploateringsavtal.

4. Havs- och Vattenmyndigheten

a)

Myndigheten avstar fran att lamna
synpunkter pa underlaget. Det innebar inte
att myndigheten tagit stallning i sakfragan
eller till handlingarna i arendet.

Forvaltningen noterar synpunkten.

5. Trafikverket

a)

Forslaget till planéndring av géllande
detaljplan D203 innebér att vagomradet for
vag 274 som tidigare var planlagd som
genomfart upphdvs. Detta medfor att

Ett bevakningsavtal ska uppréttas
mellan kommunen och
Trafikverket innan detaljplanens
antagande.




Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 15KS/167

Sida 5 (10)

atgarder sa som utfartforbud och
trafiksakerhetshojande atgarder pa vag 274
som reglerades i planen och befintligt
bevakningsavtal forfaller. Befintligt
bevakningsavtal for detaljplan D203
behover revideras for att reglera de atgarder
som fortsatt blir aktuella i samband med
planéndringen. Bevakningsavtalet ska vara
upprattat innan planens antagande.

b)

Trafikverket vill upplysa om att det for
tillkommande anslutningar till vag 274
kravs tillstand enligt § 43 vaglagen.
Ansokan om tillstand kan goras pa
Trafikverkets hemsida.

Forvaltningen noterar synpunkten.

6. Region Stockholm

buller som orsakar storningar till
omgivningen. Risken for bullerstérningar
ar som hogst vid hallplatser.
Trafikforvaltningen anser att bostader bor
utformas sa att Folkhalsomyndighetens

a) | Planomradet ligger inom det som i RUFS Forvaltningen noterar synpunkten.
2050 klassificeras som landsbygd och Planbeskrivningen kommer att
skargard vilket omfattar omraden som ofta | kompletteras med planens
har lagre tillganglighet till kollektivtrafik. forhallande till RUFS 2050.
Permanentning av fritidshusomraden leder
allt som oftast till 6kade krav pa service av
olika slag, daribland kollektivtrafik.

Planbeskrivningen kan med fordel beskriva
planens forhallande till RUFS 2050.

b) | Trafikforvaltningen vill papeka att Kommunen kommer i ett
bussvéndslingan &r viktig for att kunna bevakningsavtal mellan
mojliggora och bibehalla dagens trafikering | kommunen och Trafikverket
till omradet. Trafikforvaltningen bedomer | reglera bussvandslingan samt
vandslingan som fortsatt viktig i omradet. | busshallplatser sa att dessa

fortsattningsvis kan nyttjas av
Trafikforvaltningen.

¢) | Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av | Inom planomradet finns inga
att gang- och cykelvagar fran omradet till | separata gang- och cykelvégar
busshallplatser ar attraktiva, trygga, gena som leder till busshallplatser.
och tillgéngliga for alla. Detta ar sarskilt Detaljplanen planerar inte heller
viktigt for att uppmuntra till hallbara for nya gang- och cykelvagar da
transportsatt for de boende som har en det inte finns nagra befintliga
langre vdg till kollektivtrafiken. gang- och cykelvégar utanfor

planomradet att ansluta till.

d) | Gallande buller ar det ofta lagfrekvent Forvaltningen bedomer att

byggnaderna bor klara riktlinjerna
for bullerstorningar pa fasad, da
avstand fran busshallplats till
nérmaste hotellbyggnad &r 190
meter.
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riktvarden avseende lagfrekvent buller
inomhus innehalls.

Gallande bullerstorningar
avseende lagfrekvent buller anser
forvaltningen att exploatdren bor
klara dessa varden nar
byggnaderna byggs enligt BBR.

7. Bygg,- miljo- och halsoskyddsnamnden

bebyggelse och nya angéringsvagar, ar det
vasentligt att Varmdé kommuns
dagvattenpolicy foljs och att inte anvanda
byggnadsmaterial som kan leda till 6kad
fororeningsgrad av dag- och grundvatten.
Ytliga dagvattenlosningar i form av
fordréjning och rening via diken och
dammar ger bade majlighet till biologisk
mangfald och att inte vattenforekomsten
Solofjardens kemiska och ekologiska status
forsamras.

a) Det finns en plankod g pa Legenden pa plankartan kommer
detaljplanekartan (nastan langst upp att uppdatera med g2 bestimmelse
vénster), men dess betydelse saknas i text | Uil granskningsskede.
under planbestdmmelser. Den borde finnas
med under planbestdmmelser "skydd av
kulturvarden”, dar bestammelsen om q;
finns.

b) | Marklov krévs for tradfallning det ar Planbestdmmelsen om
otydligt om krav stélls pa aterplantering av | tradfallning kommer att
motsvarande tréad. komplettera med krav pa

aterplantering av trad av liknande
art.

¢) | Genom &ndringen av planforslaget &r inte Forvaltningen noterar synpunkten.
langre strandskyddsfragor aktuella.

d) | D& naturmark hardgors med tillkommande | Varmdé kommuns

dagvattenpolicy ska foljas. Utdver
byggnadernas plats pa mark far
marken inte hardgoras.

De atgarder som foreslas i Tekniskt PM
dagvatten (15KS/167) bor i stort foljas,
dock bor avvattning mot Myttingeviken
och Solofjarden snarare fordrojas, for att
lokalt rena det naringsrika dagvattnet.

Forvaltningen noterar synpunkten.

Topografisk anpassning av tillkommande
bebyggelse bor efterstravas. Markniva-
forandringar bor undvikas i mojlig man for
att bevara naturmark, trad och omradets
karaktar. Om berg maste losshallas ska
kontroll ske av bergmaterialet for att
undvika sprangning av eventuellt
sulfidhaltigt berg. De féreslagna nya husen

Spréangning och andra
marknivaandringar ska genom
terranganpassade byggnader
undvikas. Sockel far anordnas
over angiven byggnadshdjd for att
undvika oonskade
terrangférandringar.
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i nordostligaste laget kan kréva
sprangnings- eller schaktningsarbete.

€)

Planandringen beddms inte paverka
bullernivaer pa namnvart sétt.

Forvaltningen noterar synpunkten.

f)

Planomradet ar i stora delar klassat som ett
normalriskomrade for markradon (enligt
revidering av den Oversiktliga
radonriskkartan for Varmdé kommun, SGU
2011). Namnden instdammer darfor i att
undersékning av radon kan ske i
byggskedet och att det inte ar rimligt att
utfora en markradonundersokning under
planarbetet med hansyn till kostnaden att
bygga radonsakert.

Forvaltningen noterar synpunkten.

9)

Nya kraftledningar och andra elektriska
anlaggningar ska utformas och placera sa
att exponering for magnetfalt begransas.

Forvaltningen noterar synpunkten.

h)

Att aterfora och infiltrera nederbord ar
gynnsamt for anldggningen som forsorjs
med egna bergborrade brunnar.

Forvaltningen noterar synpunkten.

Nya byggnader bor uppféras med goda
energivarden.

Forvaltningen noterar synpunkten.

8. Skanova

a)

Skanova har fortfarande mark- och
luftburen teleanldggning i och i anslutning
till planomradet i enlighet med bifogad
natkarta.

Vi forvantar oss att atgarder for nya
serviser till att kunna ansluta dessa
fastigheter till Skanovas nat meddelas,
mdojliggors och bevakas under lednings-
samordningen i kontakter med Skanovas
representant for omradet.

Skanova Onskar att sa langt som majligt
behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olédgenheter
och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Tvingas Skanova som dven tidigare
meddelats att vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora
den foreslagna ledningsférlaggningen

Forvaltningen noterar synpunkten.
Planbeskrivningen uppdateras och
kompletteras. Atgarder sékerstalls
aven i kommande
exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren.
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forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

9. Va

ttenfall Eldistribution AB

a)

Vattenfall Eldistribution dnskar att ni
generellt andrar Vattenfall till Vattenfall
Eldistribution och Vattenfall AB till
Vattenfall Eldistribution AB i
planbeskrivningen.

Vattenfall Eldistribution 6nskar ett E-
omrade for natstation inom ny detaljplan,
om mojligt mitt i planen. En tumregel &r att
langsta kabelvag fran natstation till
anslutningspunkt ar cirka 200 meter.

Vattenfall Eldistribution vill informera om
foljande:

« Eventuell flytt/férdndringar av befintliga
elnatanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av
exploatoren.

« Offert pa eventuella el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestalls
via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-
hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

« Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutsattning begéras. Detta bestalls via
Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se

« Befintliga elnatanlaggningar maste hallas
tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

« Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte
uppforas invid elnétanldggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att de
sakerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter
inte innehalls.

I 6vrigt har Vattenfall Eldistribution inget
att erinra i rubricerat &rende.

Forvaltningen noterar synpunkten.
Planbeskrivningen uppdateras och
kompletteras. Atgarder séikerstalls
aven i kommande
exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatoren. Ett
E-omrade har tillkommit pa
plankartan.

10. Svenska Kraftnat

a)

Svenska kraftnat har tagit del av
handlingarna for rubricerat &rende och har

Forvaltningen noterar synpunkten.
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\ ingenting att erinra mot uppréttat forslag.

11. Varmdo Hastvagsforening

a)

Vi ser positivt pa att Siggesta Gard utokar
sina logimajligheter for gaster och har
inga synpunkter pa sjalva detaljplanen,
forutsatt att det inte kommer hindra
ridning forbi de nya husen och att om
ridvagar korsar vagen vid husen att
trummor anl&ggs i diken for en séker
overgang for hastarna och att dikena inte
trampas sonder.

Vi yrkar saledes att behovet av att kunna
rida sakert beaktas bade efter bygget som
under byggtiden.

Malsattning av detaljplanen ar att
behalla den befintliga
friluftslivkaraktéren. Det ar upp
till exploatdren att bestdamma
tillgangligheten for ridning da
omradet omfattas av
kvartersmark. Detta ska inte
regleras pa plankartan och ska
darfor ske i en avstdmning mellan
Varmdo Hastvagsforening och
exploatoren.

Del C. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt sina

synpunkter tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/ Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

L&nsstyrelsen

Lansstyrelsen konstaterar att den
naturvardesinventering som kommunen
héanvisar till i planbeskrivningen &r utford
ar 2011. Det innebér att aktuellt omrade
kan ha utvecklat ytterligare varden efter
det att naturinventeringen gjordes.
Lansstyrelsen vill darmed framfora att om
fridlysta arter uppméarksammas inom
planomradet i ett senare skede,
exempelvis i samband med
genomforandet, kvarstar det for
verksamhetsutdvaren att utreda och visa
att aktuell exploatering inte paverkar en
fridlyst arts bevarandestatus.

Lé&nsstyrelsen

Kommunen kan med fordel beskriva om
det forekommer nagra tradrader som
omfattas av de generella
biotopskyddsbestdammelserna.

Storstockholms brandforsvar

For att SSBF:s fordon ska kunna
framforas krévs normalt BK2-vdg. Ibland
behover sa kallade raddningsvagar
uppréttas for att rdddningstjanstens fordon
ska kunna na fram till byggnader. |
SSBF:s vdgledningsdokument VVL2014-09
beskrivs de forutsattningar som kravs for
en raddningsvég.
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Storstockholms brandforsvar Vid planering av ny bebyggelse behdver
hansyn tas till tillgang av brandvatten. |
underlaget framkommer inte planen har
for avsikten att 16sa
brandvattenforsorjning till den
tillkommande hotellverksamheten.

For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75
meter fran brandpost till
uppstéllningsplats for raddningsfordon,
dvs. 150 meter mellan tva brandposter.
Om alternativsystem planereras bor
avstandet till narmaste brandpost vara
maximalt 500 meter och brandposterna
bor ge minst 900 liter/minut. Vid
brandposterna maste goda
vandmojligheter alternativt mojlighet till
rundkdrning finnas. Observera att
projektering av alternativsystem maste ske
i samrad med SSBF. Mer information om
SSBF:s syn géllande brandvatten finns i
vagledningsdokument VVL2014-12.

Varmdo 2020-03-02
Samhallsbyggnadskontoret

Andreas Dahlberg Rick Hoogduyn
Tillforordnad Planchef Planarkitekt/Projektledare

VARMDO KOMMUN



