Bilaga 2, Kommentarer pa atgirdsforslag i Gron strategi

Nr delomrdde  delomrade
glan'_ G Grén strategi Plankarta Kommentar
eskrivning  strategi
1 omr | 3 Bevara tallar och trdd som har uppnétt en  Bestdmmelse nl anger att trdd med Vilka omraden som omfattas av nl framgér
alder av mer én 100 ar. en stamdiameter storre an 15 cm 1 plankartan. Vissa delar av befintlig
matt 1,3 m 6ver marken far endast gronstruktur kommer inte att kunna sparas,
fallas om de utgor sdkerhetsrisk.  se nedan.
Om ett trdd félls ska aterplantering
ske med samma tridslag och
stammen tas om hand for att gynna
fauna. Bestimmelse a2 anger att
marklov krévs for fallning av trad
med en stamdiameter storre dn 15
cm matt 1,3 m 6ver marken.
2 omr | 3 Plantera nya tallar och ekar i omradets Utformning av utemiljéerna kommer delvis
tillkommande bostadsomraden. att styras i exploateringsavtal, t ex
plantering av trad.
3 omr 1 3 Anldgg angsmarker pa bostadsgardar och I nulédget finns inga skisser pé dngstak
tak. Angar ska anliggas med arter som (dock vegetationstak pé vissa
finns 1 omgivande dngsmarker och skotas komplementbyggnader), men detta
med arligt slétter. kommer att studeras vidare framover.
Vixtval (for att frimja Grtvegetation)
kommer delvis att styras i
exploateringsavtal, se foregaende
kommentar.




omr 1

omr 1

omr 1

omr 1

3. punkt Bredda gédngpassagen mellan Mortnds

1 1:587 och Mortnds 1:524 for att gora det
viktiga straket till busshéllplatsen och
Grisslinge havsbad mer tryggt. (punkt 1)

Under planarbetet har Trafikverket dndrat
sitt forslag till vigplan for vig 222 och
flyttat den nya anslutningsvigen till
Mortnés till denna plats (istdllet for
Mormors vig). Dock foresléar detaljplanen
att Mortndsvégen far en ny vigsektion med
GC-vig hela vigen ner till busshallplatsen
som flyttas till platsen dir anslutningen till
Mortnés ligger idag.

3. punkt Skapa ett vardagsstrak med tallskogsmiljo

2 (framst solitdra tallar) ldngs Mortndsvégen,
som en fortséttning pa den befintliga
tallskogsmiljon. (punkt 2)

Lokalgata

Tanken é&r att det ska ingd en triddrad i den
nya vagsektionen for Mortndsvagen. Det
kommer éven att tillkomma vegetation pa
Mortnids 1:587, vilket kommer att regleras i
exploateringsavtal.

3. punkt Skapa utemiljoer for de nya bostdderna pa

3 Mortnés 1:587, med tall, ek och torrdng
som karaktdr. Stenmurar som avgransare
mot vigen ger mervdrden som boplatser.

Utformning av utemiljéerna kommer delvis
att styras i exploateringsavtal.

(punkt 3)
3. punkt Den befintliga vegetationen pa Mortnds Bestdmmelse n2 anger att Bebyggelsen pa fastigheten, med allt vad
4 1:226 utgor en viktig lank for spridning av  prickmarken léngs fastighetens det innebdr av markarbeten,

vilt i omradet. De uppvuxna traden utgor
ocksa en vilgoérande inramning mellan den
planerade och befintliga bebyggelsen.
(punkt 4)

granser inte fir anvéndas for
parkering. Bestimmelse b2 styr att
den inte heller far hardgoras.

dagvattenanldggningar mm kommer att
resultera i att mycket av den befintliga
vegetationen forsvinner. Dock kommer den
nya bebyggelsen besta av villatomter och i
ndgon man grona ytor. Vikten av att
aterskapa vegetation betonas i
exploateringsavtal.




10

11

12

13

omr 1

omr 2

omr 2

omr 2

omr 2

omr 2

3. punkt I den norra delen av Mortnés 1:226 finns

5

de dldsta och mest bevaransvérda triden
och fantastiskt fina forutsattningar for lek
och utemiljo till de nya bostdderna. (punkt
5)

Omradet omfattas av prickmark
och bestammelse nl, a2 och bl.

Avsikten dr att befintlig gronstruktur ska
bevaras hir. Skydd under byggtid regleras i
exploateringsavtal.

Utemiljoerna pd Mortnés 1:12 ska
innehélla en stor andel blommande oOrter.
Bostadsomradet bor utformas med
angsmarker pé tak och gardar.

Vixtval och utformning av utemiljéerna
kommer att styras 1 exploateringsavtal.
Vegetationstak planeras pa carportar och
miljohus, om det blir av ska det styras till
angstak 1 exploateringsavtal.

Klippnejlika ska planteras in (vars habitat
langs 222 gér forlorat).

se foregdende kommentar

Sélg ska planteras in spritt och gruppvis i
omrédet.

se foregdende kommentar

Solitéra tallar planteras solbelyst ldngs
végar och pa gardar.

se foregdende kommentar

2. punkt Slidnterna utmed den nya lokalgatan ska

1

utformas med tallar, sdlgar och partier med
bar sand och blommande orter. Sléntstoden
kan utformas med haligheter for 6rter och
boplatser for insekter, se skiss figur 23 1
Gron strategi. (punkt 1)

Denna atgérd syftar pa den forlangning av
Mormors vig ner till Svanstenskorsningen,
som Trafikverket nu ersatt med lokalgatan
vésterut upp till Mortndsvagen. I denna del
av planforslaget anldggs gatorna av
Trafikverket som en del i deras projekt vig
222 Mélnvik-Alstiket. Det aligger alltsa
dven dem att fardigstélla slénter och andra
impedimentsytor.




14

15

16

17

omr 2

omr 2

omr 2

omr 2

2. punkt Gang- och cykeltunneln blir en av fa

2

mojligheter att passera vdg 222 och ér
déarfor en mycket viktig punkt for att knyta
samman omrédets gronstruktur. Platserna
pa dmse sidor om passagen utformas till
fina entréer med god sikt och tydlig
koppling vidare. Hér kopplas
Grisslingehojdens rekreativa malpunkt med
det sodra strandstraket. Passagen utformas
med inslag av naturliga material for att 6ka
chansen att djur vill anvéinda sig av
underfarten. (punkt 2)

Denna del ligger utanfor detaljplanen. Det
ar en del av Trafikverkets projekt enligt
foregdende kommentar och de som star for
genomforandet. Kommunen och
exploatoren har en pagéende dialog med
Trafikverket for att 16sa
utformningsfragorna i mdtet mellan
detaljplanen och vigplanen pé bésta sitt.

2. punkt Sarskild utterpassage anldggs under vig
3och4 222 i den laglinta delen och kombineras

med en dagvattenanldggning. (punkt 3 och
4)

Aven detta ligger utanfor detaljplanen likt
foregaende kommentar. Trafikverket har
dock kommit fram till att utterpassage inte
ar aktuellt.

2. punkt Ett vattenstrak skapas som fungerar bade

5

for passage at utter, for fordrojning av
vatten 1 omradet samt for att 6ka den
biologiska mangfalden kopplat till fuktiga
marker, se skiss figur 24. (punkt 5)

LOD-l6sningar pa kvartersmark (enligt
dagvattenutredning) kommer att regleras i
exploateringsavtal.

2. punkt Sandslant for lek och pulkadkning

6

aterskapas och blir vigen upp for branten
till utsiktsplatsen. (punkt 6)

Omradet ligger utanfor planomradet och
den planerade bebyggelsen pa Mortnés
1:12 omgjliggor pulkabacken da slénten i
bakkant pa fastigheten blir f6r brant och
byggnaden ligger for nira branten.




18 omr2  2.punkt Gron koppling med sandiga dngsytor

7

anldggs. (punkt7)

Det ryms ingen koppling fran GC-porten
upp pé hojden mellan de tva husen ndrmast
véig 222 pa Mortnids 1:12. Daremot anliaggs
en gangstig upp till Mormors dngar pa
hdjden vister om byggnaderna (inom
naturmark), tanken &r att koppla ihop
denna med GC-végen till porten under vig
222 (och att {4 straket sa gront som
mdjligt). Sandiga dngsytor planeras inom
kvartersmarken och ett slapp mellan husen,
dven om det kommer att vara av semiprivat
karaktdr for de boende och mojliggora for
allméinheten att passera upp mot hdjden.
Utformningen av utemiljoer kommer delvis
att styras i exploateringsavtal.

19 omr 2 2. punkt | anslutning till busshallplatsen skulle

8

ndrservice kunna skapa mervarden for
omradet och hoja attraktiviteten for att resa
kollektivt. Principskiss for hur
verksamheter, parkering och
sandmarksvegetation kan kombineras, se
skiss figur 25. (punkt 8)

Omradet ligger utanfor planomradet,
eftersom Trafikverkets projekt vig 222
Molnvik-Alstiket tagit mer mark i ansprak
hir. Ndgon byggritt ryms inte.




20

21

22

omr 2

omr 4
och 5

2. punkt [stéllet for ytkravande markparkering kan P1 - Parkeringshus i max tre

9

boendeparkering 16sas med ett storre
parkeringshus. P-huset kan med fordel
integreras med Grisslingehdjdens brant
eller ta upp nya hojdskillnader i anslutning
till den nya végen upp mot Mormors dngar.
Med bade fasadvegetation och
takvegetation med arter frdn omgivande
sandmiljoer kan parkeringshuset smilta in
och koppla till platsen. Annat ldge bor ses
over for pendlarparkering da denna plats
ytmassigt dr begrinsad och viktig for
gronstrukturen bade i ett storre perspektiv
och for den nya bebyggelsen vad giller
spridning och rekreation. (punkt 9)

véningar. {5 - Parkeringsdickets
fasad ska klds med trd och vixter.

Pa Mortnds 1:12 planeras nu ett p-hus i
sydvistra hornet, dock aterstar dven
markparkering till viss del. Placeringen
utgér ifran att omradet inte ar lampligt for
bostdder och saknar naturvérden. For att
hélla nere hojden pé p-huset anldggs inget
tak. Gestaltningen av P-décket avses att
regleras i1 exploateringsavtal. Den initialt
planerade infartsparkeringen mellan vig
222 och Sandtéktsvéigen ryms inte sedan
Trafikverkets markansprak utokats sé att
omradet hamnar utanfor detaljplanen (se
kommentar ovan), istéllet planeras for
bilplatser till batpendlingen pé en fore detta
bostadstomt och intill pumpstationen i
Alstiket.

2. punkt Den befintliga tallskogsmiljon bevaras med Del av tallskogsmiljon planlaggs

10

en gangstig som viktig koppling for att
stirka det sodra strandstriket. (punkt 10)

med prickmark och
bestimmelserna nl och a2, se
plankartan. Léngs lokalgatan
kommer det att finnas GC-bana -
detta ryms inom vigbredden i den
del dér GC inte ligger utanfor
planomradet.

Trafikverket planerar inom ramen for sitt
vagprojekt att flytta busshallplatsen hit och
anlidgga GC-vig (utanfor detaljplanen)
samt lokalgatan som ska ersitta
direktutfarter frén fastigheterna séder om
vigen. Det kommer att resultera i att en del
av den befintliga tallskogsmiljon
forsvinner.

2. punkt Mortnéds 1:178 utvecklas sa att platsen
11

bidrar till natur- och rekreationsvirden
kopplat till sddra strandstraket. (punkt 11)

Omradet ligger utanfor detaljplanen. Det
kommer att hanteras i en kommande
detaljplan.




23

24

25

omr 3

omr 3

2. punkt En koppling skapas mellan Grills badplats

12

och fortséttningen av strandstréket vésterut.
(punkt 12)

Omradet ligger utanfor detaljplanen. Det
kommer att hanteras i en kommande
detaljplan.

Generellt for hela gronomradet 1 Ostra
delen av planomradet sa bevaras dldre
tallar och forstiarks med nya. Klippnejlika,
vars habitat 1dngs 222 gar forlorat, plantera
in 1 nya grasmarker. De sandiga dngsytorna
ska skotas med arligt slétter och
aterkommande markomrorningar for att
skapa bara sandytor.

Planlagt frimst som allmén plats
Park, men dven Natur.

Omradet &r tankt att behalla en naturlig
pragel. Skotselplan ska tas fram for natur-
och parkmark.

1. punkt De solvinda sluttningarna gallras sa att fler

1

Oppna och solbelysta sandytor skapas.
(punkt 1)

Initial gallring och framtagande av
skotselplan ska ske inom ramen for arbetet
med detaljplanen.




26

omr 3
och 2

1. punkt For att koppla samman de rekreativa

2

malpunkterna i omrédet skapas en ny gron

Anvindningen natur har lagts som
ett strik mellan Alstiiket och

koppling f6r minniskor och djur genom det Grisslingehdjden. Kvartersmarken

planerade bostadsomradet. Som en
landtunga byggs en ds av sandjord ut frén
den befintliga sldnten och gor det mojligt
att ta sig upp i branten. En enklare stig
anldggs mellan gatan och den planerade
utsiktsplatsen, dér stigar sedan leder vidare
till pulkabacken och stadsdelsparken
Mormors dngar och mot den storre
tallskogen pa Grisslingehdjden. Med denna
koppling undviks att det nya
bostadomrédet utgodra en barriér for
gronstrukturen. Den grona kopplingen
skapar ocksa mojlig spridningskorridor och
ar mycket viktig i ett storre
spridningssammanhang. En bredd pa minst
25 m behdvs for att ge goda forutsittningar
for spridning. (punkt 2)

intill omfattas av prickmark och
bestimmelserna n2 och b1, som
sdger att marken inte far anvindas
for parkering och att den ska vara
genomsldpplig.

En terrasserad landtunga med grus och
stenar byggs ut fran den befintliga sldnten,
och pa intilliggande kvartersmark byggs en
lekplats och vistelseyta for boende.
Landtungans slinter limnas som 6ppna
sand- och grusytor, och dér de landar vid
Sandtéktsvigen skapas en torrdng. P4 den
Ostra sidan av Sandtdktsvigen bevaras
befintliga tallar, och nya tallar planteras
dven 1 straket for att forstdrka sambandet
med talldungen. Det grona straket har inte
den bredd som rekommenderas i Gron
strategi. Detta bor studeras vidare. Huset pa
den vistra sidan Sandtéktsvigen har
flyttats langre sdderut och markens
anvindning begrinsats med
egenskapsbestdmmelser under planarbetets
ging. Utformningen av kvartersmarken
som kantar den allménna platsen &r tdnkt
att stirka strakets virde. Detta kommer
dven att styras i1 exploateringsavtal. Trots
att den tidigare bortschaktade
hojdskillnaden delvis aterstélls pa
naturmarken kommer det fortsatt att vara
mycket otillgdngligt att klattra upp for den
branta hdjden utanfor planomrédet.




27

28

29

omr 3
och 2

omr 3
och 2

omr 3
och 2

1. punkt Befintliga tallar norr om den nya

3

lokalgatan 1 Ost-vistlig riktning bevaras
och utgor viktig stomme i den nya grona
kopplingen. (punkt 3)

Omradet planldggs som allmén
plats park och prickmark.

Vid Skanskas hus 5 bevaras befintliga
tallar i de delar som inte berdrs av
utfyllnader f6r hus och gérdsytor. De
befintliga tallarna och naturmarken bevaras
s& néra huset som mojligt.

1. punkt I det grona straket ska sandiga grasmarker
4och5 (typ silikatgrismarker) anliggas med froer

lampliga for regionen och sand frén
omradet. Plantera grupper med sélg for
tidig blomning pa platsen. (punkt 4 och 5)

Se kommentar ovan

1. punkt Det befintliga 1dgre och fuktigare partiet

6

utvecklas till ett dagvattenstrak med
rekreativa och ekologiska kvaliteter i
anslutning till de nya bostadsgardarna. Har
skapas vattenmiljoer for groddjur och en
trafiksdkrad ldnk dér utter kan ta sig mellan
Mortnédsviken och havsviken Grisslingen.
(punkt 6)

Omradet omfattas av prickmark
och bestdmmelserna n2 och b1,
som sdger att marken inte far
anvéndas for parkering och att den
ska vara genomslépplig.

Ett gronblatt strak skapas i en befintlig
lagpunkt i omradets Ostligaste del. Har
finns en brant sldnt som vander sig mot
nordvist, och 1 sldntfoten utformas ett nytt
vattenstrdk. En svagt lutande grésslént
binder ithop husen med straket. I fuktstraket
placeras stenblock, traspidnger och
planteringar med vaxter som for tankarna
till vatten och stranddngar. LOD-16sningar
pa kvartersmark (enligt
dagvattenutredning) kommer att regleras i
exploateringsavtal, likasa utformning med
betydelse for naturvirdena.




30 omr 3 1. punkt Nya gléntor 6ppnas upp och rekreativa Omradet dr planlagt som allmédn  Skotselplan och eventuell forprojektering
7,8 och ngsytor skapas. Hir skapas lugna platser  plats park med kommunalt ska tas fram.
och mojlighet for picknick och fjdrilssafari huvudmannaskap.
1 ndrheten till bostadsomradet. Genom att
stamma upp och gallra i befintlig
vegetation runt batskjulet skapas en
siktlinje, bittre vattenkontakt och fin vy ut
over viken fran entréplatsen (punkt 11) och
Virmdoleden. Den lilla stranden rustas upp
och en ny kajkant ger fin sittplats. Denna
strandplats &r ett viktigt komplement till de
mer aktiva badplatserna utmed sédra
strandstréket. (punkt 7, 8 och 9)

31 Dp etapp 1. punkt Asar av natursten lidggs tvirs slinterna av Omradet ligger utanfor planomréadet.
1 10 makadam for att skapa ett mer naturligt
uttryck kopplat till platsen. Stora stockar
placeras i sldnten for sittplatser med utsikt
over de nya bryggorna. (punkt 10)




32

33

34

35

36

omr 3

omr 4

omr 4

1. punkt I Alstiiket utvecklas en ny entréplats for att

11
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vilkomna och visa pa det grona straket upp

Allmén plats Park och lokalgata.
Kvartersmark E; Pumpstation och

Funktionen som entréplats behover
fortydligas i1 granslandet mellan

cykelpassagen och busshéllplatsen som
viktig entré till sodra strandstraket och
malpunkten Grisslinge Havsbad. (punkt 3)

mot Grisslingehdjden. Detta ér en viktig P, Parkering. gronomrade/parkmark och lokalgata,
punkt for att tydliggora gronstridket. Aven parkering och pumpstation. Detta tas med i
Virmdoleden fortydligas i bada riktningar forprojektering och dialog med
hér. Omréddet kan sdkras i plan t.ex. genom Trafikverket angaende kopplingen upp till
att ges anvindningen “Natur”. (punkt 11) GC langs vdg 222 och Varmdoledens
fortsdttning. Den parkering som planeras i
omrédet (fOr att serva batpendlingsbryggan
ietapp 1) laggs i forsta hand pé redan
ianspriktagen mark och tanken &r att
anpassa utformningen till den befintliga
vegetationen.
. punkt Den planerade dagvattendammen utvecklas Omréadet ligger utanfor planomradet.
med en vatmarksmiljo, siktlinje och Dagvattendammen &r en del av
spanger ner till viken fOr att ta tillvara Trafikverkets projekt for vag 222.
vattnet som kvalitet och 6ka kontakten med
viken. (punkt 1)
. punkt Oppna upp s4 att strandlinjen blir allmént Omradet ligger utanfor planomradet.
tillgédnglig. (punkt 2)
. punkt Utveckla denna plats vid géng- och Allmin plats GANG Inga atgirder ar planerade annat dn

Trafikverkets ombyggnation av
busshéllplats och GC-vég.

. punkt Parkeringsytan effektiviseras med

ytterligare en véning, se skiss figur 30.
(punkt 4)

Kvartersmark P, Parkering

Planforslaget styr inte byggritt, hojd eller
véningsantal. En framtida pabyggnad
skulle kunna vara mojlig.




37

38

39

omr 4
och 5

omr 5

omr 5

4. punkt En bilfri och gron entréplats till havsbadet

5 skapas hir (figur 29), viktig for att 6ka
barnvianligheten och uppmuntra till att ta
sig till stranden utan bil. Detta blir entrén
till stranden for alla som gar eller cyklar
frén de nya bostadsomradena norr om véag
222 och for de som bor i befintliga
omrdden Oster ut. Hir skapas
cykelparkering, sittytor och en
tillginglighetsanpassad koppling ner till
stranden. Extra funktioner som cykelpump
och vattenkran kan ge mervérden. (punkt
5)

Lokalgata

Inga atgérder dr planerade annat dn
Trafikverkets ombyggnation av infarten till
parkeringen, dér lokalgatan forvisso
inkluderar en GC-bana.

4. punkt Med en signalreglerad korsning istillet for

6 en mer platskrdvande rondell ges mojlighet
att bevara mer av den éldre tallskogsmiljon
pa platsen. En ny gang- och cykelstig far
fin dragning genom tallskogen och gora
straket mer attraktivt. (punkt 6)

Trafikverket planerar numera en
signalreglerad korsning, men pa grund av
att busshéllplatsen flyttas hit (for att ge
plats for GC-porten) och en parallell
sidovég (lokalgatan i DP), som ersétter
fastigheternas direktutfarter, forsvinner
dessvirre fortfarande en del av
tallskogsmiljon. Men en ny GC-koppling
tillkommer 1 alla fall.

4. punkt Kopplingen utmed strandlinjen utvecklas
7 hir Gver tid for att skapa ett ssammanhéllet
allmaént tillgangligt strak. (punkt 7)

Strandskydd pa kvartersmark
Bostéder. Prickmark och
bestimmelserna n; och a, om

tradfallningsforbud.

Plankartan mojliggor inget allmént
tillgidngligt strak d& det har bedomts som
oldmpligt pa grund av att marken &r
privatdgd och att bostadshusen ligger néra
vattnet. Omradet utgér hemfridszon och att
skapa ett allmént tillgdngligt strdk bedoms
innebdra negativ paverkan for dessa
fastigheter.




40

41

4. punkt Ytan som idag dr en provisorisk

8 parkeringsplats har ett attraktivt och viktigt
lage 1 omradet och har ocksé en viktig roll
for att knyta samman det sodra
strandstréket. Platsen behover utvecklas sa
att en inkluderande och attraktiv plats
skapas som tillfor kvaliteter for omradet i
stort. (punkt 8)

Omradet ligger utanfor planomréadet.

4. punkt Entrén till den lilla badplatsen utvecklas sa
9 att man tydligt vilkomnas till det sodra
strandstraket. (punkt 9)

Omradet ligger utanfor planomréadet.




