' VARMDO KOMMUN

~ . | |
o P

e

Utredning av kulturhistoriska varden inom detaljplan
Sodra Atervall, Ingard

Samradshandling
Enligt PBL (2010:900)
Dnr: 2020KS/0568 15
Datum: 2020-10-12

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035




' VARMDO KOMMUN Diarienummer 15KS/173
Sid 2(58)

Uppdrag

Uppdragsnamn 306880 Atervall

Version Slutversion

Datum 2020-10-12, rev. 2022-02-24

Medverkande

Bestillare Viarmdo kommun

Konsult Tyréns AB

Uppdragsansvarig John Hedlund

Handléiggare Daniel Nilsson, Peter Joseph,
Erika Landén, Annika Alexander,
Jennifer Magnusson

Kvalitetsgranskare Tobias Mérud

TYRENS



m VARMDO KOMMUN Diarienummer 15KS/173
Sid 3(58)

Innehall

L IN]@dNing.....ooeiiieeiiieeciee e 4
2. Historik - omradets bebyggelseutveckling ...........ccocoevviiicieiiiennnn. 7
3. Landskapsbild och bebyggelsekaraktar...........ccocooviiiiiiiiiiiiicnen 13
4. Kulturhistorisk bebyggelseinventering och virdering...................... 26
5. Beskrivning och virdering av inventerade byggnader ..................... 31
6. Rad och riktlinjer vid planlaggning............cccovvevviiiiiciiniinieiecnns 52
7. Konsekvensanalys .........ccccvveiiiiiiiiiiiciie e 56

I S LS (= 0 T TR 58



m VARMDO KOMMUN Diarienummer 15KS/173
Sid 4(58)

1. Inledning

Boda
Stdernas VErmds
Angsvik W K E
N Lagné

Bakgrund, syfte och metod iy o s

Atervall r till dverviigande del ett fritidsstugeomrade som ligger ca 3 mingslarde y, Koppamirg
km &ster om Brunn centrum pé Ingard i Virmdo kommun. Ekndsvégen, ; v —~ oul Varmaolgdet
vig 646, delar omradet i en nordlig och en sydlig del. Den sodra delen P Gustavsberg §
ar ett rent villa- och fritidshusomrade medan norr om végen finns ett

industri- och verksamhetsomrade med inslag av villor och fritidshus. Boo N1 e : g

Hemmesta

Huvudsyftet med planarbetet 1 de prioriterade fordndringsomriddena stromma
(PFO) ir att anpassa omridena for permanentboende. Atervall (PFO

15) &r ett av kommunens prioriterade fordndringsomraden som finns Seifbbaden i

redovisade i kommunens oversiktsplan antagen i kommunfullmaktige 5

2011. e

I planarbetet for Atervall norra kommer foljande att utredas; kulturmiljd Léngvik
och fornldmningar, dagvatten, geoteknisk utredning infor planliggning, Tyresd ;
skydd av Atervallsbicken, markfdroreningar, buller frin

industriomradena, trafikbuller, naturinventering,

miljokonsekvensutredning, riskutredning avseende héstallergener. I

detaljplanen behover sirskilt riskerna for vattenskyddsomradet med

nuvarande och planerad utveckling av omrédet utredas.

Baldersnas

B Utredningsomrade Atervall Sédra

[ I I I I 1
o 1 2 3 4 5 Km

Infor detaljplaneliggningen i Atervall sédra och Atervall norra har ett
kunskapsunderlag i form av en kulturmiljdutredning med inventering Figur 1. Orienteringskarta (storre utsnitt) med aktuellt utredningsomrdde.
och virdering av kulturmiljon tagits fram.

beskrivning av karaktérer och strukturer med analys av kénslighet 1
Utredningen 4r uppdelat i tva rapporter, en for Atervall sddra och en for landskapet. Identifiering av kulturhistoriska virden inom omrédet.
Atervall norra och omfattar: Filtbesok, GIS-analyser, identifiering och Beskrivning av landskapet med vérdekarnor och karaktirskapande



m VARMDO KOMMUN Diarienummer 15KS/173
Sid 5(58)

bebyggelse och element samt grona kopplingar mot vattnet med
tydliggjorda pa kartor. Beskrivning och karaktirisering av
bebyggelsestrukturer och av industriomradenas framvéxt och betydelse.

Utredningen omfattar dven ett urval av ett begridnsat antal byggnader
och omraden med speciell betydelse samt beskrivning av enskilda
byggnader som ar karaktirsskapande. Klassning i urval av enskilda
byggnader i enlighet med Stockholms stadsmuseums
klassificeringssystem. Vérdefulla byggnader och omraden som klassats
fors in 1 Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister.

Rekommendationer och télighetsanalys i landskapet av till- om- och
nybyggnader med identifiering av viktiga principer for att behalla
karaktdren vid ny- och tillbyggnader. Till exempel maximal taklutning,
fasadmaterial och vaningsantal med forslag till planbestimmelser som
aven géller industrifastigheterna. Konsekvensanalys vid 100%
permanentboende med dkade byggritter och bebyggelse pa tidigare
obebyggda fastigheter med bland annat breddning av vigar och
vindplaner 1 omridet ingér ocksd i1 utredningen.

Dartill finns ocksa forslag till skyddsomrade av fornlamning
stendldersbosittningen i Atervall norra, forslag pa planbestimmelser
samt rdd och riktlinjer for skotseldtgarder.
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2. Historik - omradets bebyggelseutveckling

1700-tal

Under stormaktstiden pd 1600-talet inréttades stora lantgods, sa kallade
sdterier, avsedda som residens for adeln och hdga &mbetsmén.
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Godsbildningarna kom att omfatta stora jordegendomar och hade som
noder i landskapet en stark strukturerande inverkan pa végar och
bebyggelse. Till storgardsdriften knots bade anstéllda jordbruksarbetare
och torpare. Torpmiljoer inom egendomarna speglar dérfor siteriernas
organisation.

- r 2
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Figur 3. Geometrisk karta 6ver Sdby sdteris
egendom fran 1701. Marken for det aktuella
utredningsomrddet ldg under Sdby sdteri och
omfattade savil odlingsmark som utmark i
bergiga och svarodlade omrdden kring
Atervallstrisket. Utmarkerna har historiskt
varit en viktig resurs for bland annat bete, jakt
och virke. Kdlla: Lantmditeriet.
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I den nordvistra utkanten av Siby siteris dgor finner vi Atervall och
utredningsomrédet lings med Atervallstriiskets dstra sida (Se figur 3).
Eknésvdgen har lang kontinuitet som en betydelsefull landsvédg som
forband bygder och siterierna Siby, Brunn och Lidmshaga med
varandra. Genom utredningsomradet och vidare sdderut till Saby siteri
har vigen idag kvar sin historiska strackning.

Omrédet 4r vid denna tid bebyggd med ett torp, Aterwalstorpet, beliget
soder om Ekniisviigen, dster om Atervallsbicken. Torpen ligger ofta i
lite perifera lagen, 1 skogsbrynen, eller i skogen péd utmarken.

Backen leder till en damm bendmnd ”Dammkierret’, denna kom att
torrlaggas under 1800-talet for att vinna odlingsmark. Markerad i
kartan finns ocks4 en bro som leder &ver Atervallsbicken.
utredningsomrédets sddra del, utmed Atervallstriskets strand terfinns
angsmarker. I 6vrigt ar utredningsomrédet tickt av utmarker som
omndmns vara bergiga samt innehélla tall.

Rysshérjningarna som drabbade skdrgirden 1719—1721 innebar att stora
delar av bebyggelsen briandes ner. Detta dr en anledning till att det inte
finns s& mycket bevarad bebyggelse pd Varmdo fran tiden fore
hérjningarna.

Sid 8(58)
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Figur 4. Inzoomning Atervallstorpet. Killa: Lantmditeriet.
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1900-tal

I borjan av 1900-talet dr utredningsomradet fortfarande till storre delen
obebyggt, vilket framgér av Haradsekonomiska kartan (Se figur 5).
Bebyggelse har tillkommit i form av ett skolhus, beldget strax dster om
backen. Denna byggnad finns inte ldngre kvar. Pa vistra sidan backen
ligger ett torp. Denna byggnad ligger idag pa fastighet Séby 1:130.
Ytterligare tva hus ar beldgna véster om biacken utmed Ekndsvagen,
osédkert om dessa ar bostéder eller anvinds for andra dandamal. Den
tidigare dammen utmed backen har nu blivit odlingsmark. I omradets
nordostra delar har utmarkerna nu borjat nyttjas som odlingsmark och
langst ned 1 s6der finns fortfarande en lott &ngsmark kvar.

Péa kartan 6ver Sdbys dgor fran 1910 kan vi tydligt se bebyggelsen i
omradet. Husen véster om backen &r indelade i fastigheterna
Smedstorpet No 1 och 2 vilket tyder pa att den mindre byggnaden
langst vaster ut ocksd anvinds som bostad. Utredningsomridet ér
indelat 1 de tre fastigheterna Smedstorpet, Jigarbo och Dalidngen,
fastighetsgrinser som till viss del bestar idag. Bebyggelsen langs 1
korsningen mellan vdg och back utgor utredningsomradets forsta
grundstruktur.

Lagstadgad semester och bilismens genombrott innebar att fritidshus
borjade byggas i skiirgarden fran 1920- och 30-talet. I Atervall
uppfordes under denna period smaskaliga fritidshus utan trddgdrdsmark
ner mot sjon, hus och struktur som préglar denna del av
utredningsomrédet in idag. Aven en kaféverksamhet bedrevs inom
nuvarande fastighet Séby 1:46. Ett kafé¢ 6ppnades under perioden dven i
byggnaden som numera dr om- och tillbyggd till restaurang, nuvarande
Saby 1:133.
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Figur 5. Hdradsekonomiska kartan 1901-1906. Kdlla: Lantmditeriet.

De kommande decennierna paborjas dven en utbyggnad av omradet
utmed Eknésvédgen. Av den ekonomiska kartan fran 1952 framgér att
omrédets grundstrukturer med végar och fastigheter i stort har satts.
Omradet bestdr nu av ett 40-tal fastigheter. Karbyvigen och Héllstedts
vig ar anlagda. Delar av odlingsmarken har bebyggts utmed
Eknésvagen och Karbyvégen, prickad gul mark 1 kartan visar var
odlingsmark ersatts med tradgardsmark.
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Ytterligare avstyckningar av fastigheter har skett och all odlingsmark
inom omradet dr nu borta. Langs med Ekndsviagen och Karbyvigen
ligger bostdder med stora tomter. Hus langs Héllstedts vdg har
tillkommit liksom okat antal fritidshus i1 sjondra ldge. Bebyggelsen ar
nu spridd dver hela omraddet med undantag for de tre storre
bergspartierna i omradet.

Med dagens fastighetsgrianser ovanpa kartan frdn 1952 kan man se
vilken péaverkan avstyckningarna har haft p4 omradets struktur. Framfor
allt har bebyggelsen fortatats lings med Eknds- och Karbyvigen. De
avlanga tomterna utifran végen har delats och bebyggelsen har kommit
nidrmre vigarna. Idag bestdr omradet av ett 60-tal fastigheter jAimfort
med ett 40-tal under 1950-talet.
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Figur 7. Ekonomiska kartan, 1952. Kdlla: Lantmdteriet. Figur 8. Ekonomiska kartan 1978. Kdlla: Lantmditeriet.
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Bebyggelsen har huvudsakligen tillkommit periodvis under 1900-
talet, med byggnader som representerar olika decennier och stilideal.
Mellan 1920-1980 har tillvixten av bostidder i omréadet skett i lugn
takt for att sedan oka under perioden 1980-2010, med fortitningar
och nyetablering 1 de norddstra och dstra delarna. (Underlag for dessa
siffror kommer fran Fastighetsregistret som dock inte ar fullstandigt,
sarskilt inte vad géller uppforande av dldre bebyggelse. Det
forekommer dven att dldre byggnader helt eller till stora delar ersatts
med nya, men att det dldre byggnadséret kvarstar i registret).
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Figur 9. Ekonomiska kartan 1952 och dagens fastighetsgrdnser med prickad rod linje.
Kdlla: Lantmdteriet.
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3. Landskapet

Topografi

Genom omrédet gér ett diagonalt hojdstrak i nordvast-sydostlig riktning
med tva mer framtradande skogbevuxna hojdpartier samt mindre
bergsknallar. Genom hojdstraket 16per mindre sprickdalar vilket bidrar
till en topografiskt varierad terrdng. Hojdstraket ligger i omradets vistra
del utmed sjon Atervallstrisket. Osterut dvergar topografin i ett flackt
parti utmed Eknésvdgen och Karbyvégen, pa mark som tidigare varit
odlad.

Berggrunden i utredningsomrédet bestar av granit. Jordarterna i de
hoglénta partierna bestdr av kalt urberg som bitvis tackt av ett tunt
morénlager samt av postglacial sand i sprickdalarna. I flacka omraden
bestér jordticket av postglacial sand och isdlvssediment.

Atervallstriasket

Figur 10. Berggrund med topografi, killa SGU.
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Gronstruktur

I omrédet finns mycket sparad naturmark, sdvil pa4 som mellan
fastigheter. Naturmarken bestar av sammanhédngande skogspartier,
hillmarker och triddungar pa och mellan fastigheter. Pa tomter
forekommer enskilda éldre stora trdd, framforallt tallar men dven
enstaka ekar, som har betydelse for omradets karaktér.

Sammanhingande skog dterfinns pa hogldnta partier i omradet i Oster
mot sjon till. Skogen domineras av tallskog med inslag av gran samt
enstaka lovtrad. Héllmarker med berg i dagen bidrar till att skapa
luckor 1 skogsmarken. Partier med &ldre skog har utpekade hoga
naturvirden. Dessutom bor skogen vara viktig for boende utifran ett
rekreationsperspektiv.

Figur 13. Vig omgdrdad av gronska.

Strandlinjen utmed Atervallstrisket #r flikig med

sma vikar och utskjutande berg. Bitvis stupar berget brant mot sjon.
Skogspartiet langst 1 vister dr ett populirt omrdde for rekreation med ett
flertal stigar och utblickar dver sjon fran hdjderna. Har kan man ocksa
ta sig frén parkeringen vid restaurang Atervall till Atervallstriiskets
badplats.

Sprickdalarna som gar igenom omrédet dr Oppna till halvoppna pa
grund av rojning och tidigare hdavd. Tomterna i den kuperade delen av
e - WEFE IS omradet ar en viktig del av gronstrukturen med 16vtrad, frimst bjork
Figur 12. Flikig strandlinje. och asp samt hogresta tallar.




' VARMDO KOMMUN

I den flacka delen av omrédet bestdr gronstrukturen fridmst av enskilda
trdd langs med vigar och pa tomter samt mindre triddungar mellan
tomterna. Arterna bestar av bade tall, gran, ddellovtrad och triviala
l6vtrad. Langs med végarna finns dterkommande rader med bjork som
planterats som tomtavgriansningar. Dessa bidrar till att rama in
bostadsomridena och skapa tydliga riktningar i landskapet.
Aterplantering bér uppmuntras efter stormfillning, men skydd av
tridraderna bedoms inte motiverat ur ett landskaps- och
kulturmiljoperspektiv.

Ik

r
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Bjorkrad utmed Karbyvigen.
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Denna flacka del av omrédet motsvarar i stort den mark som under
tidigt 1900-tal varit uppodlad, se figur 25 (landskapsanalyskarta). Har
bestar jordarterna av isdlvssediment och sand. Dér berg tar vid pa
jordartskartan, se figur 11, korresponderar mot den historiska griansen
for skogsmark. Detta dr en historisk struktur som tydligt kan foljas i
dagens landskap dér berget borjar resa sig och vdgarna och husen blir
terrdnganpassade.

—
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Siktstrdk och utblickar

Viktiga siktstrak och utblickar mot sjon ar kopplat till sjonira hojdlagen
och sma Oppna strandpartier. Allménhetens tillgang till dessa platser &r
darfor viktig att beakta. Sett frén sjon doljs en stor del av husen av
gronska, vilket forstarker omradets grona skérgérdskaraktér. Hus som
ligger vil synliga i dominerande l4ge ut mot sjon stor denna bild. Det ar
dven viktigt att beakta utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet
med garden Fagelsdngen, norr om Ekndsvégen.

Figur 16. Utblick over strandndra bebyggelse. Husen ligger antingen indraget frdan Figur 17. Utblick mot éppet jordbrukslandskap.
sjon i gronska eller i mer framtrddande ldgen ut mot sjon.
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Figur 18. Hallstedts vig utgar fran Ekndsvdgen och leder in i utredningsomrddet.
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Bebyggelsemonster

Eknésvégen ér en betydelsefull historisk vég till Séby sdteri och har
varit en viktig lokaliseringsfaktor for ny bebyggelse dver tid. Under
1930-talet breddades och ratades Eknésvégen ut till nuvarande
strickning genom statligt nddhjélpsarbete, sd kallat AK-arbete. Utmed
vigen finns dldre bebyggelseldgen i anslutning till Atervallsbicken.
Eknisvigen har gjort Atervall tillgingligt frn storre avstind och pa si
sétt varit en faktor for etablering av fritidshusbebyggelsen under forsta
halvan av 1900-talet och dven for senare tillkommen bebyggelse 1 form
av smahus for permanentboende. Frdn Ekndsvégen utgar ocksa flera
végar och infarter till utredningsomradet.

Vignitet 1 omrddet gar framforallt 1 nordsydlig riktning. Vigarna ér
smaskaliga, grusade och slingrar sig bitvis utefter den kuperade
terrdngen. I omradet finns dven mindre stigar 1 Ost-vistlig riktning som
forbinder bostadsomrdden med varandra.

Bebyggelsen i omradet bestér i huvudsak av friliggande
smahusbebyggelse i form av villor och smaskaliga fritidshus. En stor
del av husen dr idag bebodda permanent. P4 manga tomter finns
komplementbyggnader i form av uthus och forrad. Tomterna i
utredningsomradet dr generellt stora. Avstyckningar har medfort titare
bebyggelse, framfor allt 1dngs med Eknésvigen och Karbyvagen.
Bostadshusen ligger generellt indragna fran védgen, centralt placerade pa
tomterna.

De éldre fritidshusen ligger i hojdlégen eller pa svaga sluttningar pa -
naturtomter eller en blandning av naturtomter och anlagd tomt. Dessa i e

fastigheter saknar generellt tydligt markerade tomtavgransningar. Figur 19. Smé grusade vigar ger omradet en landsbygdskaraktir
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Aven i andra delar av utredningsomrédet sker ofta en mjuk dvergéng
mellan tomter genom vegetation, 4ven om det ocksé finns exempel pa
skarpare avgransningar med staket och hickar.

Vid sjon (pé fastighet 1:130) ligger resterna av en éldre stenbrygga och
vid Atervallsbicken inlopp finns ett dimme, ett sa kallat skirborddamm
(sjalvreglerande overfallsdamm).

Figur 20. Pd den flacka fore detta jordbruksmarken ligger husen tditare. Figur 21. I det kuperade sédra delarna av utredningsomrddet ligger
bebyggelsen i hojdldgen.
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Motesplatser

I omradet finns tva utrustade motesplatser i1 anslutning till
Atervallstrisket. Atervalls badplats med brygga och sandstrand skéts av
kommunen och ligger i forbindelse till det virdefulla strévomradet i
skogspartiet ldngst visterut i omradet. Denna nyttjas av savél
nérboende som besdkande.

I forlangningen av Hallstedts vég, dér den delar sig at véaster, finns en
motesplats vid vattnet som dr betydelsefull for de boende 1 omradet.
Hir finns bankar och en badbrygga.

=%

Figur 22. Den dldre stenbryggan dr idag évervuxen med trid. Figur 23. Mdtesplats vid vattnet.
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Beskrivning av bebyggelsekaraktarer och tidsepoker

Omrédets dldsta byggnad é&r ett torp i den nordvéstra delen enligt
registeruppgifter uppfort 1909, men den kan hérrora fran 1800-talet. I
Ovrigt préglas den dldre bebyggelsen av generdsa naturtomter bebyggda
med karaktérslika trdhus, huvudsakligen rddmalade med vita snickerier
under tegeltak. Ett tiotal &r uppforda pa initiativ av Johan Héllstedt
under en kort period fran 1920-talets slut och under 1930-talet. Nagra
senare tillskott i anpassade utforanden uppfordes pa 1940- och 50-talen.

Husen fran 1900-talets forsta halva ar i regel uppforda pa murad,
halstens- eller féltstensgrund och &r placerade pa impediment eller i
flack overgang mellan omréadets tva skogbevuxna hojdlégen, i
anslutning till hagmark och odlingslandskap.

Under senare delen av 1900-talet togs tidigare odlingsmark 1 omridets
plattare norddstra och ostliga delar i ansprak for ny bebyggelse. Vissa
av de tidigare byggnaderna ersattes, eller byggdes om och ut, for
permanentstandard. Liksom den dldre bebyggelsen bestar den nyare
néstan uteslutande av panelklddda trahus. Enstaka senare byggnader har
en mer utvecklad arkitektonisk idé. Flertalet bar dock karaktir av
kataloghusens trahusarkitektur, med oproportionerlig volymindelning
mellan tak och fasad.

Virdebeskrivning

Atervall sédra ir en god representant for tidigt fritidshusomrade frén
1900-talets borjan, en typ av omrade som borjar bli ovanlig pa grund av
att de vanligen dr foremal for 6kad exploatering av naturmark och
fortdtad bebyggelse.

Sid 23(58)

I Atervall sddra finns representanter for friluftslivet i svil de
sportstugor fran 1900-talets forsta artionden som framst de hogre
klasserna i samhéllet kunde unna sig, men hér finns dven exempel pa de
sommarstugor som senare dven en bredare allménhet hade rad med och
mojlighet att nyttja under ledigheter.

Atervall sddra #r ddrmed ett pedagogiskt exempel som berittar om hur
vilfardssamhaéllets framvaxt under 1900-talet gav utrymme for ett
friluftsliv vilket bidrar till omradets stora kulturhistoriska viarde.

Virdebirande karaktirsdrag

e Omradets kuperade terrang med berg i dagen.

e Omradets gronstruktur med sammanhangande &ldre tallskog pa
hdjderna.

o Det smaskaliga terranganpassade, grusade vagnatet.

e Bebyggelse fran olika perioder som speglar omradets bebyggel-
seutveckling, fran fritidshus pa naturtomter i hojdlage i sydvast
till etablering av permanentbebyggelse pa tidigare jordbruks-
mark i 6ster och nordost.

o Flertalet byggnader bevarar, nagot konservativt traditionella, ka-
raktarsdrag fran respektive uppférandeperiod.

e Bostadshus ar valanpassade till naturtomter, indragna fran vag,
med forgardsmark och respektfullt avstand till tomtgrans.

e Vattenndra motesplatser.
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Landskapets kinslighet

Sammanhangande gronstrak pa hojdryggar ar kansliga for frag-
mentering.

Héallmarker, branter och slanter ar k&nsliga mot ingrepp som
forandrar delomradets topografi och paverkar forstaelsen for hur
befintlig bebyggelse har terranganpassats.

Terranganpassade, slingrande véagavsnitt ar kénsliga mot utrét-
ning.

Stora, ldre sparade trad pa tomterna ar karaktarskapande och
kénsliga for borttagande.

Eknéasvégen historiska strackning ar kanslig for stérre omdrag-
ning som forsvarar forstaelsen for omradets bebyggelseutveckl-
ing. Vagen bedéms som talig for breddning och anlaggande av
motesplatser.

Strandvyn ar kanslig mot paverkan av bebyggelse som expone-
ras ut mot strandlinjen.

Naturtomter &r kansliga for stor andel hardgjorda ytor och murar
som bryter mot naturlik karaktér.

Sid 24(58)
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Figur 25. Karta som
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4. Kulturhistorisk bebyggelseinventering och
vardering

Den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen ar ett underlag for
detaljplanen och for bygglovsprovning. Bebyggelse med
kulturhistoriskt vérde beskrivs och vérderas i en tregradig skala som
symboliseras av fargerna blatt, gront och gult. Blatt motsvarar en
byggnad eller fastighet med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde.
Gront motsvarar en byggnad eller fastighet med ett sérskilt hogt
kulturhistoriskt virde. Gult representerar bebyggelse med ett visst
kulturhistoriskt vérde eller dr av positiv betydelse for landskapsbilden.
Det ska dock understrykas att samtliga byggnader innehar ett
kulturhistoriskt virde oavsett dess klassificeringsgrad samt att de ingar
i en miljo med sarskilt kulturhistoriskt virde.

Utredningen och vérderingen &r ett underlag och det finns ingen direkt
koppling till hur byggnaden/miljon ska hanteras 1 detaljplan med hur
byggnaden klassificerats.

Lagstiftning

For all bebyggelse giller Plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) och
dess generella paragrafer om hinsyn till kulturhistoriska varden, kapitel
8 §14 (anpassat underhéll) och §17 (varsamhet vid &dndring). For
bebyggelse med synnerligen hoga eller sérskilt hoga kulturhistoriska
véarden dr &ven PBL 8 kapitel 13 § (férbud mot férvanskning)
tillamplig.

Virderingen utgar fran Riksantikvarieimbetets vigledning - Plattform
Kulturhistorisk virdering och urval.

Diarienummer 15KS/173
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Sarskilt vardefull bebyggelse

Begreppet sarskilt vardefull ar inte ett helt tydligt begrepp och
lagstiftningen ger ingen rak definition pa vad som krédvs av en byggnad
for att den ska var sarskilt vardefull. I Boverkets byggregler (BFS
2016:6) presenteras tolkningar pa hur begreppet bor behandlas.

e Byggnader som representerar en tidigare vanlig
byggnadskategori eller konstruktion som nu har blivit séllsynt.

e Byggnader som belyser tidigare bostadsférhallanden, sociala
och ekonomiska villkor, arbetsférhallanden och olika gruppers
livsvillkor. Bostadsforhdllanden kan dven belysas av de
ekonomibyggnader som tidigare tillhérde en bostad. Med
grupper kan avses till exempel kon, alder, yrke eller
minoritetsgrupper.

e Byggnader som belyser tidigare stadsbyggnadsideal och
arkitektoniska ideal samt varderingar och tankemonster.
Exempel pa byggnader som belyser tidigare virderingar kan
vara olika typer av institutionsbyggnader som ofta préiglas av
sin tids manniskosyn.

e Byggnader som har representerat for lokalsamhéllet viktiga
funktioner eller verksamheter. Det kan vara olika
samhillsfunktioner som skolan eller jarnvéigsstationen eller
andra verksamheter som fyllt en central roll for lokalsamhallet
som till exempel smedjan, butiken, biografen, badhuset eller den
dominerande arbetsplatsen.
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sammanhang ha fa motsvarigheter som kan belysa samma
e En byggnad eller bebyggelsemiljo kan dven vara sarskilt forhallande.
vardefull om den tydliggdér samhillsutvecklingen.
e Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion,

e Byggnader som till exempel illustrerar folkrorelsernas framvéxt, som har sin huvudsakliga karaktér bevarad, utgor idag en sa
massbilismens genombrott, immigration och emigration. begrinsad del av byggnadsbestandet att flertalet av dem kan
antas uppfylla nagot av kriterierna for sarskilt vardefull
e Byggnader som har tjéinat som forebilder eller p annat sitt varit byggnad. (BFS 2016:6).

uppmirksammade i sin samtid. Byggnader som har erhéllit
priser eller framhaéllits som goda exempel i fackpress.

e Byggnader som priglas av en stark arkitektonisk idé.

e En byggnad kan ocksa vara sérskilt viardefull om den i sig utgor
en kalla till kunskap om &dldre material och teknik.

e En byggnad kan vara sérskilt vardefull fran konstnérlig
synpunkt om den uppvisar sérskilda estetiska kvaliteter eller har
en hog ambitionsniva med avseende pa arkitektonisk gestaltning
eller 1 utforande och materialval eller i konstnérlig gestaltning
och utsmyckning.

e En byggnad kan dven vara sérskilt vardefull om den vérderas
hogt i ett lokalt sammanhang. Exempel pé detta kan vara
byggnader som har haft stor betydelse i ortens sociala liv eller
for ortens identitet eller 1 lokala traditioner.

e [ begreppet sarskilt virdefull byggnad ligger att byggnaden
sarskilt vél ska belysa ett visst forhdllande eller 1 sitt
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader/
fastigheter

- Byggnad med hégt kulturhistoriskt virde

D Byggnad med visst kulturhistoriskt varde
Fastighet med visst kulturhistoriskt varde

: Kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omrade

D Fastighetsgranser
- i
s Utredningsomrade Atervall Sédra
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Exempel pa bebyggelsens sarskilda karaktarsdrag

Figur 28. Sdby 1:55. Stdende locklistpanel, genomarbetade snickerier i form
av glasad fyllningspaneldorr samt fonster med listverk, droppndisor och
kronlister. Vindskivor med omrddesspecifik utsmyckning. Sammansatt tak med
flerkupigt tegel.

Figur 27. Séby 1:137. Terrdnganpassad sockel med inmurad, expone-
rad faltsten. Stdende locklistpanel. Fargsattning rétt med vita knutar,
tvaluftsfonster med listverk, droppnasor och krénlister. Vindskivor med
omradesspecifikt utférd utsmyckning i andarna. Flerkupigt taktegel.
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Figur 2. Saby 1:93. Slammad hdlstenssockel. Staende locklistpanel. Fonster med listverk,
droppndsor och kronlister. Flerkupigt lertaktegel,
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Figur 30. Siiby 1:138. Slammad halstenssockel.
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5. Beskrivning och vardering av inventerade e Sekundart inbyggd veranda
byggnader e Tva- och treluftsfonster, enkelbagar och losa innerbagar med
sprojsverk

Kronlister ovan fonster

Saby 1:46 e DOrr pa langsidan med liggande panel och oxdga

e Enkel forstukvist med snickarglédje och flerkupigt taktegel
Byggdr: sannolikt ca 1930 e Fargsattning — rétt med vita knutar, vita fénsterkarmar och
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde kronlister, vita entrétakstommar, bla panelkladda dérrar

e Oppet lage mot vaxtlighet, odlingsmark och intilliggande fastig-
Pa den smala avstyckade fastigheten finns en av omradets aldsta bygg- heter.

nader med bevarad karaktar fran den tidigaste byggnadsepoken i sédra
Atervall. Aven tomtens aldre véxtlighet och 6ppna lage mot kringgér-
dande végar, odlingsmark och intilliggande fastigheter bidrar till den
bevarade omradeskaraktaren och forstarker det kulturhistoriska vardet.

Byggnaden och tomten, med aldre tradgardskaraktar, utgor var for sig,
men dven tillsammans, viktiga dokument for det kulturhistoriska vardet
och omistliga bestandsdelar av omradets aldre karaktar.

Aven ur ett socialt vardeperspektiv ar platsen med byggnad och tomt-
mark av viss kulturhistorisk betydelse. Froken Osterberg agde, enligt
uppgift fran ortsbefolkning, fastigheten pa 1930-talet och drev ett kafé

har. Froken Osterberg dgde dven grannfastigheten i soder (Saby 1:47).
Virdebirande karaktirsdrag och detaljer: n” L i
e Volym, skala och takvinkel !
e Flerkupigt taktegel ‘l l I l [
e Murad skorsten T L "
e Fasad med staende Iocklistpanel Figur 31. Den lllla stugan som tldlgare varit kafé.
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Figur 32, 33. Pa den avstyckade tomten kringgdrdas det dldre huset av nyare byggnader, ett storre bostadshus och ett vixthus.
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Saby 1:141

Byggar: 1931
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde

Byggnad med vilbevarad, for sddra Atervall omridestypisk karaktir, en
av en handfull fran tiden. Byggnaden 4r inordnad i topografin, den
bevarade vixtligheten och 6ppna dispositionen mot angriansade
fastigheter bidrar ocksa till karaktiren och det kulturhistoriska vérdet.
Historiskt namngiven som “Lillstugan”. Hér bodde Johan och Ida
Hallstedts dotter Anna med sin man och fyra barn.

Virdebérande karaktirsdrag och detaljer:

Volym, skala och takvinkel

Flerkupigt taktegel

Murad skorsten

Vindskivans omradestypiska profil

Staende trapanel pa fasad

Tvaluftsfonster (delvis bevarade)

Férgsattning — rott med vita fonsterkarmar och vindskivor
Oppet lage mot vaxtlighet, intilliggande fastigheter och grusva-
gen.

Figur 34, 35. Oppet, indraget lige och bevarad terring.
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Saby 1:142

Byggdr: ombyggnadsér 1951
Klassificering: Visst kulturhistoriskt varde

1950-talsbyggnad med gestaltning som sammanfor den med dldre
byggnaders karaktir i sodra Atervall. Byggnaden dr hégt och relativt
undanskymt placerad med 6ppet luftigt lige mot angrdnsande
fastigheter. Anpassning till topografiska forhallanden, dér byggnadens
hoga placering pa tomten med dess kringgidrdande naturelement och
slingrande uppfart bidrar till det kulturhistoriska vérdet.

Tomter nedanfor, mot landsvdgen i norr dr avstyckade frdn denna
fastighet. Dér fanns odlingsmark, vilken ska ha brukats av datidens
dgare av 1:142, Henrik och Klara Engstrom. Lésbarheten mellan
fastigheterna finns kvar genom den 6ppna dispositionen mellan
fastigheterna.

Virdebérande karaktirsdrag och detaljer:

Volym, skala och takvinkel

Flerkupigt taktegel

Murad skorsten

Fasad med staende lockpanel

Inglasad veranda och fonstersattning

Husknutar

Fargsattning — rott med vita knutar, vita fonsterkarmar
Topografi

Naturkaraktéren och den dppna lasbarheten mellan angréansande g4 | : :
faStigheter och IOkalvag Figur 36, 37. Byggnaden ligger fint inordnad i ett sluttande Idige.
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Figur 38. Byggnaden pa sitt upphojda ldge, delvis dold av vixtlighet, fran anfartsvigen.
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Saby 1:137 e Fdrgsattning — rott med vita knutar, vita fonsterkarmar och
kronlister, ljust gréna fonsterluckor och kallardorrar.

Byggdr: 1930-talet
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde

Pa fastigheten finns tva byggnader varav en aldre, med bevarade karak-
tarsdrag fran byggnadstiden, tidstypiska for dldre bebyggelse i sodra
Atervall. Huset &r enligt uppgift det 11:e och sista huset i omradet som
uppfordes av Johan Hallstedt. Byggnadens placering ar anpassad till
tomtmarkens topografi och har ett 6ppet 1age mot angransande fastig-
heter, bortsett fran en fortatning under senare ar (2003) da fastigheten
utokas med en ytterligare byggnad. En pagaende tillbyggnad av denna
medfor &ven att topografin i nordvast har &ndrats ytterligare. Tomtmar-
ken med delvis sparad natur och topografi bidrar aven till karaktéren
och det kulturhistoriska vardet. | slanten mot Séby 1:138 finns en tamli-
gen dold éldre jordkallare.

Figur 39. ”11:an” -det sista

| huset i omrddet uppfort av
Johan Hallstedt. Pd senare tid
har moderna fonster monterats
+4| pd overviningen.

Virdebiarande karaktirsdrag och detaljer:

Volym, skala och takvinkel

Flerkupigt taktegel

Murad skorsten

Staende trapanel pa fasad

Husknutar och omradestypiska dekorativa vindskivor
Ursprungliga fonsterdppningar

Aldre indtgéende tvaluftsfonster och kallarfonster
Fonsterluckor som dekoration

Kallardorrar med gangjarn

Terranganpassad sockel med inmurad, exponerad féltsten

Figur 40. Huset bdr en omrddesspecifik, men utvecklad karaktdr.
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Saby 1:138

Byggdr: 1928
Klassificering: Visst kulturhistoriskt virde

Fastigheten kallas ”Vargarden” och har en reveterad traibyggnad i ett
och ett halvt plan som snickaren Johan Hallstedt 14t uppfora till sig
sjdlv och sin familj. Byggnaden har senare byggts ut pa bade ldngd och
bredd, i flera omgéngar. I ursprungligt kéllarplan fanns tidigare ett
garage.

Virdebirande karaktirsdrag och detaljer:

e Ursprungliga huvudkroppens avlasbara ursprungsvolym och
takvinkel

e Putsad timmerstomme, till skillnad fran omradets dominerande
panelarkitektur.

e Aldre fonster, varav ett med rundade profilerade hérn och deko-
rativa fonsterluckor

e Markerad, murad halstenssockel

e Fargsattning — gul puts, gra sockel, vita snickerier med aterhal-
len utsmyckning

e Oppen tradgard med uppvuxet tradbesténd, insynsskydd mot
vég.

Att byggnaden &r bostadshus till omradets huvudsakliga upphovsman
bidrar dven till ett forstirkande personhistoriskt virde.

Sid 37(58)

Figur 41. Hdllstedt satte in ett sdreget
modernistiskt fonster i sitt eget hus.

Figur 42. Baksidan, vind mot landsviigen, med tillbygge.
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Pé fastigheten finns dven en ladugérd med lada, troligen uppford pa
1950-talet och den enda kvarvarande i bruksskick i sédra Atervall frin
tiden. Enligt vissa sagesmén ar ladugarden uppford av Johan Hallstedt
for att inhysa en ko som han, enligt vissa uppgifter vunnit pa spel,
enligt andra kopt pd auktion. Ladugérden har senare byggts till med tva
héstboxar och vedforvaring. Vedforvaringen har under senare &r rivits _—
och ateruppforts, lika befintligt

Virdebirande karaktirsdrag och detaljer:

Delvis aldre volym, som smaskaligt fahus, och takvinkel
Hog, murad halstenssockel i ladugardsdel

Staende trapanel utan tacklister

Fargsattning — réd fasadpanel, vit sockel, svarta dorrar.

Figur 43, 44 Hallstedts om- och tillbyggda fihus.
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Saby 1:26

Byggar: 1928
Sjostugan och boden
Klassificering: Sérskilt kulturhistoriskt vérde

Byggnad med en aldre del och en nagot nyare tillbyggnad i nordostlig
riktning. Placerad invid Atervallstrasket pé en stor fastighet som
stracker sig dver land och ett stycke ut i vattnet. Laget utgjorde forut-
séattning for verksamhet med tvattinrattning, som bedrevs av Johan och
Ida Hallstedts dotter, Anna. Hon bodde med sin man och fyra barn i
”Lillstugan”. Bade den aldre och den nyare delen har en bevarad karak-
tar med staende trapanel, takvinkel och flerkupigt taktegel. Pa den aldre
delen finns en bevarad skorsten, i putsat tegel, med en ballerina, i plat,
pa kronet. Fonster och glasad pardorr ar formodligen inte sedan till-
komsttiden, men av aldre ursprung. Nagra 6ppningar har dven andrats i
storlek, det marks pa husets baksida och kring den glasade pardérren.

Naturen och byggnadens solitéra lage pa den lagre tomtmarken invid
stranden bidrar &ven till karaktéren och det kulturhistoriska vardet. En
kvarvarande mangelsten pa tomten vittnar om fastighetens tidigare
verksamhet som tvattinrattning.

Virdebirande karaktirsdrag och detaljer:

Volym, skala och takvinkel

Flerkupigt taktegel

Skorsten med kraka/ballerina

Staende locklistpanel

Fonster och dorrar — indelning och placering
Fargséattning — rod fasadpanel, vita och grona snickerier.

Figur 45, 46. Huvudbyggnad. Historiskt namngiven “Sjostugan”.
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Intill Sjostugan finns en mindre byggnad, med stomme dels 1
vitputsadhélsten, dels i panelklétt timmer, under ett flackt pappklétt tak.
Under 1930-talet bodde en skomakare med familj i den lilla stugan.

Virdebirande karaktirsdrag och detaljer:

Volym, skala och takvinkel

Stomme i bade betongsten och tra

Vindskivor med omradestypiska dekorationer.

Fargsattning — flerfargig komposition med vit puts, rod fasad-
panel, vita vindskivor, gréna och vita fonsterkarmar, en rod och
tva grona braddorrar.

Figur 47. Skorsten med kraka/ballerina, huvudbyggnad Figur 49. Mindre byggnad
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Saby 1:124

Byggdr: Sannolikt 1920-tal
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde

Stor naturtomt med tre byggnader. Utan avgransning mellan husen och
mot angransande fastigheter. En av de tre byggnaderna &r en sportstuga,
placerad i ett hogt, luftigt och fritt lage i naturen pa respektfullt avstand
till Atervallstrasket.

Stugan har fasad med staende brunlaserad trapanel, vitmalade husknu-
tar, fonsterluckor vid fonster med sprojsverk, 6ppen veranda, fyllnads-
dorr med ett mindre fonster, sockel bekladd med féltsten, flerkupigt
taktegel och en skorsten i svartmalad plat. Hangrannor och stupror ar av
aldre utforanden.

Sportstugans bevarade ursprungsgestaltning, med tidstypiska utférande
och material, i bevarad topografi och fritt 1age mot trasket bidrar till
dess kulturhistoriska vérde. Den generdsa naturtomten med en stor
méangd aldre barr- och l6vtrad forstarker sportstugekaraktaren och det
kulturhistoriska vérdet.

Figur 50. Fasad mot vattnet.

AN
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Virdebirande karaktirsdrag och detaljer:

Volym, skala och takvinkel

Flerkupigt taktegel

Fasadens staende locklistpanel

Husknutar med dekorativa kron

Ursprungliga tva- och treluftsfonster med spréjsverk och fons-
terluckor

Entrédorr med fyllningar och fonster

Hangrannor och stuprér med skarpa vinklar, i vitmalad zinkplat
Sockel med inmurad, exponerad faltsten

Delvis 6ppen veranda med fina snickerier, mot vattnet
Fargsattning — brunlaserad fasad med vita snickerier

Aldre inredning — vedspis, koksbank, skap och listverk m m
Naturtomt med 6ppen disposition mot 6vriga byggnader och in-
synsskydd mot intilliggande fastigheter

Topografin och naturtomtskaraktéren.

Sid 42(58)

Figur 51. Fasad mot oster.
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Saby 1:143

Byggar: 1928
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde

Byggnaden ér ett vélrenoverat dldre hus med senare, vél inlemmade
tillbyggnader och mindre, intilliggande komplementbyggnader. Det
finns en vindfljel med artalet 1928 pa takhusnocken, vilken
formodligen vittnar om byggéaret. Historiskt namngiven ”Dalstugan”.

Tomtmarken har en bevarad kuperad topografi och en éldre spang som
knyter samman den vistliga och Gstliga delen av tomten. Byggnaden
ligger for omradet ovanligt néra inpa lokalvégen.

Virdebérande karaktirsdrag och detaljer:

Ursprunglig och tillbyggda volymer, skalor och takformer
Flerkupigt taktegel

Murad skorsten med platkron

Vindskivor med omradestypiskt dekorsnickeri

Staende trapanel pa fasad

Husknutar

Sprojsade tvaluftsfonster med omfattningar och kronlister
Fargsattning — rod fasad med gra och vita snickerier
Topografin och den dppna dispositionen mot vég, intilliggande
fastigheter och bergsslant.

Figur 52, 53 "Dalstugan’ med dess tillbyggnader.
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Saby 1:130

Byggdr: 1909
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde

Den langsmala och lummiga fastigheten &r bebyggd med tva éldre
byggnader, ett bostadshus och ett forrad, samt en sentida bastu som lig-
ger invid sjon. Bostadshusets aldsta del &r ett av omradets tidigaste, ut-
satt som “Torp” pa kartor fran tidigt 1900-tal. H&r bodde under en pe-
riod herr Norin som startade kaféverksamhet i nuvarande Atervall re-
staurang. Huset har senare forsetts med ett storre bakbygge och inbyggd
farstu. Huset har en fér omradet nagot avvikande gestaltning, med
mansardtak samt staende och liggande panel i varierade utforande pa
olika fasaddelar.

Virdebirande karaktirsdrag och detaljer:

Ursprunglig och tillbyggd volym, skalor och takformer
Tegeltackt mansardtak

Varierad panelfasad

Sprojsade fonster med omfattningar

Lag gjuten sockel med stor inblandning exponerad faltsten
For omradet egenartad fargsattning

Uppvuxen tomt med insynsskydd mot alla vaderstreck.

Figur 54. Bostadshusets entrésida.

Forradslangan har det for omradet traditionella utférandet, rod panel,
roda bradddrrar och vita fonstersnickerier, men har fér ovanlighetens
skull ett tak belagt med sinuskorrugerad plat. Bakom langan rinner
Atervallsbacken som langst ner pa tomten har sitt utlopp i sjon.
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Figur 55. Bostadshuset frdan tomten. Figur 56. Forrddsldngan.
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Saby 1:55

Byggdr: 1928
Klassificering: Visst kulturhistoriskt vérde

Med placering ndra invid sjon &r byggnaden, vid sidan om tvattstugan
en av omradets mest utpraglade sjostugor. Den forhallandevis natta
huskroppen férstoras genom bibyggd farstu, tva bursprak och en frikos-
tigt tilltagen, men val anpassad 6ppen veranda. Ett vindsrum ns via en
utvandig trappa och en aldre fyllningsdorr.

Kring byggnaden I6per tradack i flera nivaer och ansluter a&ven mot
bryggan invid sjon.

Virdebiarande karaktirsdrag och detaljer:

Huvudkroppens avlésbara aldre volym, skala och takvinkel
Flerkupigt lertaktegel

Murad skorsten med kronsten

Fasad med staende locklistpanel

Husknutar och vindskivor med omradestypisk utsmyckning
Sprojsade fonster i flera format och utféranden

Kronlister ovan fonster

Fyllningsdorr till vindsrum

Fargsattning — gul med vita snickerier

Oppet lage mot sjon och intilliggande fastighet och skydd mot
natur i soder.

Figur 57, 58. Om- och tillbyggt bostadshus invid sjon.
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Saby 1:62

Byggdr: 1936
Klassificering: Visst kulturhistoriskt vérde

Byggnad med klassicistiskt entrémotiv — kolonnférsedd forstukvist och
lunettfonster pa det flacka valmade taket. Byggnaden ligger i en slant
och har hog sockel at tva hall. Pa sodra gaveln syns spar efter en
igensatt garageport i kallarplanets hdga spritade sockel.

Virdebiarande karaktirsdrag och detaljer:

Valmat tak med lunettfonster

Fasad med gulmalad staende locklistpanel

Sprojsade fonster med profilerade éver- och understycken
Spritad, gra sockel

Forstukvist med klassisk uppstallning, glasad rdd funkisdorr och
vindskiva med omradestypisk dekor

Fargsattning — gul med vita snickerier

e Gjuten trappa med smideshandledare

e Uppvuxen generos tradgard.

Figur 59. Klassiserande entréfasad.
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Saby 1:93

Byggdr: 1930
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde

Bostadshus i aterhallen 30-talsstil belaget tatt inpa sluttningen mot sjon
vilket bidrar till ett exponerat lage fran motsatta strandlinjen.

Bada langsidor har bibyggd farstu, den mot sjon ar helt inbyggd, den
mot land har stolpuppburet tak och enkelt spjalracke. | k&llarplan finns
garage, forsett med portar med réfflad panel.

Virdebiarande karaktirsdrag och detaljer:

Ursprunglig volym, skala och takvinkel

Flerkupigt lertaktegel

Murad, platinkladd skorsten

Fasad med staende locklistpanel

Husknutar

Halstenssockel i varierad hojd mot mark

Tvaluftsfonster

Fonsteromfattningar med markerade kronlister och under-
stycken

Fargsattning — milt grén med vita snickerier och gra sockel
Oppet lage mot sjon, langsmal tomt med skydd av natur mot in-
tilliggande fastigheter.

Sid 48(58)

Figur 60. Bostadshus i daterhdllen 30-talsstil.
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Séby 1:129

Byggdr: 1943
Klassificering: Sarskilt kulturhistoriskt varde

Vinkelbyggt fritidshus med laserad locklistpanel under tegeltak.
Huskroppen mot vattnet, som har en ursprunglig farstu som nas via en
gjuten trappa. Farstun har forlangts mot vattnet, i samma utférande som
ursprungsbyggnaden och med stora fonster mot vattnet. En stolpuppbu-
ren veranda, delvis tackt med ett korrugerat plasttak har tillkommit. |
anslutning till landsidans ingang finns en senare tillkommen, mindre al-
tan. | skyddat lage fran sjon ligger en enkel bod med laserad panel un-
der tegeltak.

Bada byggnader har enkupigt tegel pa taken. Det ar osakert om dessa
fanns fran borjan, formodligen har taken varit belagda med papp. Det
finns ingen vég fram till huset, utan endast en smal skogsstig.

Virdebirande karaktirsdrag och detaljer:

Karaktéristisk volym, skala och takvinkel

Murad, oputsad skorsten

Fasad med staende locklistpanel (boden saknar lister)
Terranganpassad betongsockel

Gjuten trappa med réacke i rundstal

Fonster med varierat antal lufter

Bodens braddorrar med gangjarn

Fargsattning — morklaserad panel och vita snickerier .
Oppet lage mot sjon, 1angsmal tomt med skydd av natur mot in- Figur 62. Ursprunglig del ndrmast hitat.
tilliggande fastigheter.
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Figur 64. Boden. Figur 66. Boden.
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Kulla 3:1

Byggdr: 1946
Klassificering: Visst kulturhistoriskt vérde

Enkelt enplans, vinkelbyggt trahus under tegeltakmed kallare och tydlig
i huvudsak bevarad 1940-talskaraktar. Belagen i planomradets sydlig-
aste del, pa 6ppen hagmark med ena gaveln, och generds vy norrut mot
sjon. Mot sjon finns en sekundart tillkommen veranda, takférsedd och
med racken daligt integrerad utsmyckning

Virdebiarande karaktirsdrag och detaljer:

Vinkelbyggnad med ursprunglig volym, skala och takvinkel
Tvakupigt taktegel

Murad oputsad skorsten

Fasad med staende locklistpanel

Laserade fonsterforsedda dorrar

Spritputsad kallargrund i halsten

Kallaringang med smidesracke

En-, tva- och treluftsfonster

Enkla fonsteromfattningar

Fargsattning — milt gul med vita snickerier och gra sockel
Oppet lage mot sjon, 1angsmal tomt med skydd av natur mot in-
tilliggande fastigheter.
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Figur 67, 68. Bostadshus med sekunddr veranda.
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Exempel pa byggnader som har haft stor betydelse i ortens
sociala liv, ortens identitet eller i lokala traditioner

Saby 1:133

Byggar: 1921
Klassificering: Visst kulturhistoriskt vérde

Med ett indraget lage frén Eknasvdgen och mitt emot Atervalls handels-
bod uppforde herr Norin, davarande dgare till fastigheten Saby 1:130,
en byggnad i vilken han drev en kaféverksamhet. Byggnaden har daref-
ter byggts till i omgangar och idag &ar Atervall restaurang belagen i
byggnaden.

Enligt uppgift ska det dven ha legat en smedja pa platsen.

T

N

S
1y

Figur 69. Atervall restaurang. Vy firdn Ekndsvigen.
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6. Rad och riktlinjer vid planlaggning

Planlaggning

Kulturmiljon r ett viktigt allmédnintresse och kommunerna har ett stort
ansvar for att skydda kulturmiljon. Vid planldggning framgér tydligt att
stor hdnsyn ska tas till en plats kulturvdrden nér val av atgérd och
utformning regleras.

Den kulturmiljé dir hiansyn ska tas behover inte vara sérskilt virdefull
eller utpekad, utan det &r tillrdckligt att kulturmiljoer ar allmént
uppskattade av kommunens invanare. Om en miljé omfattas som
sarskilt vardefull bebyggelse ska den skyddas vid planldggning, detta
framgér av 2 kap. § 6 PBL.

Vid planldggning inom en kulturmiljo &r det viktigt att klargora vilka
avvagningar som gjorts, hur kulturmiljon har vérderats och vilken
hénsyn som tagits till platsens kulturmiljovéarden. Detta gors lampligen
1 planbeskrivningen.

Om en kulturmiljo ska skyddas i detaljplan finns flera olika instrument
genom Plan- och bygglagen. Ett staindigt skydd for kulturmiljon
aterfinns 1 lagstiftningen genom krav pa varsamhet, anpassat underhall
och forvanskningsforbudet. Nér en ny plan antas dr det [ampligt att
fortydliga hur dessa skydd bor tolkas i den aktuella miljon. Detta
tydliggors lampligen genom varsamhetsbestimmelser eller
skyddsbestdmmelser, dven egenskaps- och hiansynsbestimmelser kan
ocksa anvindas. For att skydd i plan ska bli varsamt och inte reglera
mer eller mindre &n nddvandigt bor de viarden och karaktdrsdrag som
avses skyddas tydligt framgé av planbeskrivningen. Om det bedoms
som onddigt att anvinda bestaimmelser direkt kopplade till varsamhet
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och forvanskningsbegreppen kan det vara lampligt att beskriva hur man
genom andra bestimmelser syftar till att skydda kulturmiljon.

Det kan ocksa vara lampligt att genom planbeskrivningen upplysa om
miljon bedoms ha ett sadant virde att antikvarisk sakkunnig bor
medverka som sérskilt sakkunnig i lovdrenden och i rollen som
sakkunnig kulturviarden vid fordndring, ombyggnad, eller restaurering.

Plan- och bygglag (2010:900)
S8kap 17§

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sd att man
tar hdnsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljémdssiga och konstndrliga virden.

8 kap 14§

Byggnaders yttre skall hallas i vardat skick. Underhdllet skall anpassas till
byggnadens viirde fran historisk, kulturhistorisk, miljomissig och konstndrlig
synpunkt samt till omgivningens karaktiir.

Skap 13§

En byggnad som dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig
eller konstndirlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillimpas ocksd pd:

1. anliggningar som dr bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestimmelser i en detaljplan eller i
omrddesbestimmelser,

3. allméinna platser, och

4. bebyggelseomrdden.
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Befintliga byggnader inom gronklassat omrade

e Befintliga gron- och gulklassade byggnader fran 1920-1940-ta-
len ingar i en sarskilt vardefull miljo.

e Dir sd ar mojligt foreslar kulturmiljoutredningen att ”K-bonus”
infors. Forutsattningen for K-bonus ar att om befintlig kulturhi-
storiskt vardefull byggnad inte rivs kan ytterligare ett bostadshus
placeras pa fastigheten, utdver byggratten, pa sadant satt att kul-
turmiljon inte paverkas negativt. Byggnadsnamnden foreslas fa
fatta beslut om detta utifran forutsattningarna pa platsen och be-
fintlig byggnads klassificering.

e Ovriga aldre byggnader inom omrade markerat med gron linje
sdsom jordkallare och komplementbyggnader bor bevaras och
omfattas av varsamhetskrav enligt PBL. Det faststalls forslagsvis
genom ’k” pa plankartan och beskrivs mer detaljerat i planbe-
skrivningen.

e Befintliga gronklassade bostadshus far inte rivas, och bor omfat-
tas av rivningsforbud i detaljplanen.

e Befintlig gron- och gulklassad bebyggelse fran 1910-1940-talen
kan byggas till pa ett anpassat satt, exempelvis sa att den ur-
sprungliga volymen kan avlasas.

e Byggnader som ar gronklassade bor omfattas av skyddsbestam-
melse som avser att skydda det kulturhistoriska vérdet. De gron-
klassade byggnaderna bor omfattas av rivningsforbud och att
marken runt om ej far bebyggas om det paverkar kulturmiljon
negativt.
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e Inom med gron linje markerat omrade bor bestammelse om hojd
bygglovsplikt inforas och drenden ska remitteras till kommunan-
tikvarien.

Fortatning i omradet

Ny bebyggelse ska uppforas med hénsyn till naturtomtens karaktér och

anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation. Nya
byggnader far inte medfora negativ paverkan pa utsiktspunkter och
motesplatser.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga bebyggelsemiljon vad

géller gestaltade karaktarsdrag sdsom skala, volym, takvinkel och
fonstersittning.

Ny komplementbyggnad ska anpassas till huvudbyggnadens

karaktirsdrag och egenskaper.

Nya byggnader ska placeras sa att markingrepp minimeras. Marklov

kréavs dven for schaktning, fyllning och sprangning som péaverkar
tomtens hojdlage med mer @n 0,5 m. Stddmurar ska undvikas liksom
klack mot platta. Vid marklov skall hdnsyn tas till dagvattenhantering,
kulturmiljé och naturvérden. (PBL 4 kap 143).

Nivaskillnader vid grundliggning ska tas upp genom en helgjuten

sockel. Sockel far anordnas utover tilldten hogsta nockhdjd till en
maximal hdjd om 20% av ldgsta fasadlivets hojd.
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Planbestammelser kulturhistoriska varden Tillkommande bebyggelse
0 - Omréade med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse enligt 8:13 § Utformning

PBL. f1 - Fasad ska om inget annat anges vara av trédpanel.

12 - Fasad ska mélas i1 for omréadet karaktéristiska brutna kulorer,

Vid underhall och éndring av byggnaders exterior ska utférande, ; i ) i
huvudsakligen rod, gron, gul eller morkt laserad.

material, metoder och fargsittning véljas i Overensstimmelse med

omradets bebyggelsekaraktir. 13 - Snickerier ska vara vita eller 1 kulorer anpassade till befintlig
byggnads karaktér.
Eventuella tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden, anpassas F4 - Takytan ska om inget annat anges forses med rott flerkupigt

till omradets bebyggelsekaraktir, topografi och vegetation samt

> v taktegel. Mycket flacka takfall far forses med svart papp alternativt
placeras sa att markingrepp minimeras.

svart eller rod falsad plét.

Certifierad sakkunnig kulturvdrden (KUL) eller kommunantikvarie ska
remitteras vid dndringar. Allménna rad vid tillbyggnad

e Vid tillbyggnad bor ursprungshusets karaktar bibehallas vad géller
matt, hushajd, fasadutformning, takfot och taklutning.
e Tillbyggnaden och dess takutsprang ska inte goras hogre eller bre-

Befintlig bebyggelse (k- och g-bestimmelser, rivningsforbud)
r - Byggnad far ej rivas.

kI - Kulturhistoriskt vardefull byggnad enligt 8:13 § PBL dare an ursprungsbyggnaden.

Vid underhall och dndring av byggnadens exteriér ska utforande, e Tillbyggnader bor goras in mot tomten, i den privata zonen. Den ur-
material, metoder och fargsittning véljas i dverensstimmelse med sprungliga huskroppen bor tydligt kunna urskiljas.

Qﬁﬁinaluﬁfgraﬂde eller i ett utférande som ér typiskt for byggnadens e Vid tilloyggnad bor detaljer som knyter an till det ursprungliga huset
tillkomsttid.

Eventuolla tillb der ska underordnas huvudb d valjas som fonster, dorrar, takutsprang m.m.
ventuella tilibyggnader ska underordnas nuvudoyggnadaen, anpassas . . v . .
till topografi och vegetation samt placeras s att markingrepp e Certifierad sakkunnig kulturvarden (KUL) eller kommunantikvarie

minimeras. ska remitteras vid tillbyggnader och éndringar.

Certifierad sakkunnig kulturvdrden (KUL) eller kommunantikvarie ska
remitteras vid dndringar.
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7. Konsekvensanalys

Sedan utredningsomradet borjade bebyggas med smaskaliga fritidshus
pa 1920-talet har det genomgétt en langsam och kontinuerlig
omvandling, frdn huvudsakligt fritidshusboende till en storre del
permanentboende. Omrédet har dven fortdtas med ny bebyggelse nir
befintliga tomter styckats av. Det 4r med tanke pa exploateringstrycket
troligt att denna utveckling fortsatter. Trots fordndringarna ovan finns
flera byggnader kvar som tydliggér omradets ursprungliga karaktar.
Fragan ar da vilka risker som bedoms finnas avseende landskaps- och
kulturvérden utifran ett scenario med 100% permanentboende med
okade byggritter och ny bebyggelse pa tidigare obebyggda fastigheter.

Byggratter

Tillkommande bebyggelse, avsedd for permanentboende, ar generellt
byggda i storre skala én dldre fritidshus for att uppfylla nutida krav pa
utrymme och komfort. Okat permanentboende riskerar férutom nya,
storre byggnadsvolymer med for omradet frimmande karaktirsdrag
ocksa att drastiskt fordndra gestaltning pa befintlig bebyggelse genom
om- och tillbyggnader.

Ny bebyggelse bor uppforas indraget pa tomterna, sett fran vigarna och
kringliggande fastigheters bostadsbebyggelse. Tillkommande
bostadshus, komplement- och uthusbyggnad bor placeras och gestaltas i
samklang med fastighetens befintliga bebyggelse. Komplement-
byggnader och uthus kan forldggas avskilt frdn bostadshus, men dnda
indraget frdn tomtgrians. Komplettering av nytt, mindre och fristdende
bostadshus och komplementbyggnader bedoms uppfylla plan- och
bygglagens krav pd anpassning och varsamhet och medfora mattligt
negativa konsekvenser.

Sid 56(58)

Det ar viktigt att omradets ursprungliga byggnader bevaras. De ar
visentliga komponenter i helheten och forstaelsen for
bebyggelseomradets uppkomst och utveckling. Om rivningslov ges for
enskilda dldre, kulturhistoriskt vardefulla byggnader kan miljons
sammantagna vérde forsvagas.

Omréden med permanentboende tenderar dven att ha en mer privat
pragel, med tydliga tomtavgriansningar och anldggningar i form av
murar, staket, hickar och dylikt. Detta bryter mot utredningsomradet i
ménga delar Oppna natur- och terrdnganpassade struktur.

En betydande del av planomrédets kvalitet ar kopplad till det sjondra
laget och sparade naturomriden. Tillganglighet till strandlinjen,
sammanhéngande skogspartier och vyer ut mot sjon bor vérnas.
Utblickar fran och 6ver Atervallstrisket bér fortsatt domineras av
vegetation och berg. Ytterligare storningar 1 form av framtrddande
bebyggelse, badbryggor och ovan ndmnda anléggningar bor darfor
undvikas genom att inga nya byggrétter for bostadshus ges 1 strandnéra,
visuellt dominerande, ldgen. Vid om-och tillbyggnader bér volym och
utformning anpassas sa att de inte stor siktstrak mot vatten.

Risker finns att trdd och kantzoner avverkas vid byggnation och
anldggande av tomter och vignit. Permanentboende och nybyggnation
kan dven leda till utjamning av mark och storre andel hardgjorda ytor
pa tomterna. Detta skulle vasentligt pdverka omrddets grona karaktér,
med friliggande hus 1 natur, negativt. Det 4r viktigt med varsam
markbehandling och att vdrna om éldre trdd, berghdllar och annan
naturlig vegetation i omradet.
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Breddning av vdag samt vandplaner Generellt
Ytterligare konsekvenser av scenariot 6kat permanentboende &r att det Sammantaget (vid 100% permanentboende med dkade byggritter och
smaskaliga vignitet inom omradet breddas och asfalteras samt att det bebyggelse pé tidigare obebyggda fastigheter) innebér konsekvenserna
uppstér ett behov av ytkrdvande vindplaner. Breddning av vigar inom en karaktirsfordndring som gor det svérare att forstd omradets
planomréddet bedoms vara mycket negativt ur kulturmiljésynpunkt. Det bakgrund som ett smaskaligt fritidshusomrdde med stor andel frikostigt
giéller hela planomradets inre grusade vignit. Nya végar och tilltagna naturtomter och smaskaliga grusvigar.

vandplaner 1 omradet bor vara grusade och géras med minimalt
markintrdng och med hénsyn till dldre trdd och naturlig topografi.

.

eringar, grdsmatta och hdrdgjorda ytor. Figur 71. Exempel pad villatomter med tydligt markerade tomtavgrdinsningar till
vdnster och ldngre fram till hoger.

covuinds e

Figur 70. Anlagd tomt med terrass
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