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Samradsredogorelse

Detaljplan fér Ostra Mértnas etapp 2, Varmdd kommun

Samrid av detaljplan f6r Ostra Mértnis etapp 2 har skett fran 2020-06-02 till 2020-06-30.
Anstand limnades till tre samradsparter. Information om samrad skickades ut enligt sindlista och
samradet kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Virmdo Posten 2020-06-02 (enligt plan- och
bygelagen (2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015). Under samradet fanns maojlighet att
limna synpunkter skriftligen. Vidare holls ett digitalt samradsméte 2020-06-16, som dven gick att
ta del av i efterhand. Svaren pa de fragor som besvarades under métet sammanstalldes dven i ett
dokument som publicerades pa projekthemsidan. Planférslaget och alla bilagda handlingarna

finns att ta del av pa servicecenter pa Skogsbovigen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 27 yttranden inkommit under samridet. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet

péa samhillsbyggnadskontoret.

Samradsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmint intresse samt avdelningens kommentarer
Del B. Andringar mellan samrid och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakigare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor:
Bilaga 1 ir en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter under

granskningen.
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Yttranden har [dmnats av

Namn Handling nri diariet Datum
(Fastighetsbeteckning)
2015KS/0551-
Myndigheter
1. Lansstyrelsen 62 2020-07-23
2. Luftfartsverket LFV 30 2020-06-02
3. Havs- och vattenmyndigheten 34 2020-06-09
4. Trafikforvaltningen Region 43 2020-06-25
Stockholm
5. Lantmaiteriet 49 2020-06-30
6. Storstockholms brandférsvar 56 2020-06-30
7. Trafikverket 60 2020-07-01
8. BMHN 65 2020-09-04
Foretag
9. Postnord 31 2020-06-02
10. Telia Company AB / Skanova 36 2020-06-17
11. Grisslinge Fastighetsutveckling 38, 39, 40, 42 (Mortnas 1:587)
AB, Hellstrém Law
12. Vattenfall 47 2020-06-26
Foreningar
13. Mortnis vagforening 53 2020-06-30
14. Virmdo hastvagar 58 2020-06-30
Sakagare

Fastighetsagare och boende inom
planomradet, ragrannar, m fl.

15. Fastighetsigare nr 1 35 (Mortnas 1:178)

16. Boende nr 1 Sandtiktsvigen 37 2020-06-16
17. Boende nr 2 Sandtiktsvigen 41 2020-06-23
18. Rattighetshavare nr 1 44 (Alstiket 7:12) 2020-06-28
19. Fastighetsagare nr 2 och 3 46, 48 (Mortnids 1:533 och 2020-06-29

1:531)

20. Fastighetsigare nr 4 50 Mortnis 1:652) 2020-06-30
21. Fastighetsdgare nr 5 51 (Mortnis 1:653) 2020-06-30
22. Fastighetsigare nr 6 52 (Mortnis 1:318) 2020-06-30
23. Fastighetsdgare nr 7 55 (Mortnis 1:654) 2020-06-30
24. Fastighetsigare nr 8 59 (Mortnis 1:655) 2020-06-30

Ovriga synpunktsldamnare
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25. Boende 1 Mortnds 45 - cykelgropen 2020-06-29

26. Boende pa Isilvsvigen 54 (Mortnis 1:900, 1:901, 1:902, | 2020-06-30
1:912 och 1:913)

27. Boende i Alstiket (Brf Viks 57 (Alstiket 6:1) 2020-06-30

pensionat)
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Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt
avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sidana fragor som kan antas vara av

stort allmant intresse.

A1. Grona samband och exploatering

Flera yttranden berér omradets gronstruktur, och 6nskemal om att virna de rekreativa virden

som omradet erbjuder idag;

Kommentar:

De tvi olika inriktningarna som anges 1 RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen), primirt bebyggelselige och gront svagt samband, innebar motstridiga
rekommendationer. I denna detaljplan har bostadsmalet prioriterats, men anstringningar har
gjorts for att virna det svaga grona sambandet genom att bevara och skydda de befintliga virdena
1 sa stor utstrickning som mojligt och att férsoka stirka dem dir det dr mojligt. Dock far
planforslaget sma till markbara negativa konsekvenser for naturmiljon, vilket redovisas i

miljokonsekvensbeskrivningen.

Efter samradet genomfordes ett internt arbete med att ta fram en helhetsanalys gillande grona
samband och exploatering i Ostra Mértnis och detaljplanens niromrade. I granskningsférslaget
foreslas storre ytor for naturmark for att stirka det grona svaga samband som finns i omradet. Pa
fastighet Mortnas 1:12 foreslas en mer koncentrerad bebyggelse som ger méjlighet till ett bredare
gronslapp 1 fastighetens nordostra del med markanviandning Natur. Ett bredare gronsliapp har
dven mojliggjorts i den norra delen av fastighet Mortnas 1:226 genom planbestimmelse f6r skydd
av trid och vegetation. Pa fastighet Mortnés 1:587 skyddas befintlig gronstruktur med

planbestimmelse f6r skydd av trid.

A2. Exploateringsgrad

Flera yttranden ber6r exploateringsgrad, hushéjder samt hur de nya byggnaderna férhaller sig till

platsens karaktir.
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Kommentar:

Mortnis bestar av en blandning av fritidshus, villor samt olika tomtstorlekar. Den tillkommande
exploateringen skiljer sig frain Mortnds smahusomraden 1 skala och tithet. Omradet for
detaljplanen ligger i ett strategiskt lige utpekat i kommunens 6versiktsplan och i RUFS 2050. Det
kollektivtrafiknira liget och det bredare gaturummet till £6ljd av Trafikverkets breddning av vig
222 gor att exploateringsfastigheterna bedéms tala den grad av exploatering som foreslas i

detaljplanen.

Sedan samradet har detaljplaneférslaget omarbetats for att battre virna det grona svaga samband
som stricker sig genom omradet. Foreslagen byggnation pa de tre exploateringsfastigcheterna har

omarbetats.

Pa fastighet M6rtnds 1:12 har byggnaderna flyttats och omgestaltats for att moéjliggéra en storre
gron passage 1 fastighetens nordostra del. I samradsforslaget mojliggjordes byggnation av 7
flerbostadshus med sammanlagt cirka 130 ligenheter. I granskningsférslaget méjliggors cirka 140
ligenheter samlade i fyra huskroppar f6r att méjliggora storre gronslapp i syfte att battre varna

det grona svaga sambandet. Angstak foreslas pa bebyggelsens komplementbyggnader.

Pa fastighet M6rtnds 1:226 har den norra huslingan flyttats soderut for att mojliggora en bredare
gron passage pa fastighets norra del. Antalet bostider pa fastigheten i gestaltningsforslaget har

aven reviderats fran 14 till 12 radhus.

Bebyggelsen pa fastighet Mortnas 1:587 har omarbetats fran tva till tre lamellhus for att skdrma
bostider och innergard fran trafikbuller fran vig 222. Resultatet blir en bittre miljé med en
bullerskyddad gard f6r de boende. Sex radhus har dven inférts i fastighetens norra del for att
skapa en mjukare 6vergang till omkringliggande bebyggelse 1 Mortnis. I samradsforslaget
mojliggjordes cirka 50-60 ligenheter pa fastigheten. I granskningsférslaget mojliggors cirka 50

ligenheter och sex radhus.

Den nya exploateringen ska utformas for att harmonisera med platsens karaktir av sand och
tallskog genom material och firgval. Byggnaderna kopplas visuellt och taktilt till platsen genom

naturmaterial som puts, sten och trd samt kul6rer som ar himtade ur narmiljon.
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A3. Forandrad utsikt

Flera yttranden beror oro 6ver férindrad utsikt 6ver Grisslingen fran de befintliga bostadshus

som finns i omradet samt fran utsiktsplatsen vid sandtaget.

Kommentar:
Ny exploatering inom planomradet innebar en nagot férindrad utsikt for flera befintliga
fastigheter. I gestaltningsforslaget for Mortnas 1:587 redovisas siktanalyser frin de befintliga

villorna pa Visterviksvigen.

Hogsta byggnadshojd har dndrats fran 4,5 meter 1 samradsforslaget till 7 meter i
granskningsforslaget for befintliga villor lings Visterviksvigen for att 6verensstimma med
liknande fastigheter i omradet samt omkringliggande pagdende detaljplaner. Berérda fastigheter ar
Mbortnis 1:652, 1:653, 1:654 och 1:655.

Utsiktsplatsen pa sandtaget kommer att finns kvar, och bebyggelsen nedanfor sandtaget har
placerats med hinsyn till denna. Illustration med sikten frin sandtaget redovisas 1

planbeskrivningen.

A4.Belastning pa vagnatet i Mortnas

Flera yttranden beror 6kad belastning pa vagnitet i Mortnds samt 6nskan om lingre strickning av

kommunalt huvudmannaskap pa Mortnasvigen.

Kommentar:

Bedémningen i trafikutredningen ér att trafiken i det lokala vagnitet 1 Mortnés inte kommer att
paverkas nimnvirt eftersom detaljplanen inte foreslar nagra nya malpunkter férutom de nya
bostaderna. Det ar 1 dagsliget inte aktuellt att foresla att exploateringsfastigcheterna ska inga i
vigforeningen da exploateringsfastigheterna ansluter till kommunal gata. Kommunal standard
ryms inte inom befintligt vigomrade lingre norrut pa Mortnisvigen. Kommunalt
huvudmannaskap skulle innebdra stort intring pa intilliggande fastigheter och bedéms diarmed

inte vara limpligt.
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Del B. Andringar mellan samrad och granskning

Forslagen fran byggaktorerna har omarbetats for att battre virna det grona svaga
samband som gir genom planomradet.

Okad utbredning av Natur, fér att virna det grona svaga sambandet i planomradets Gstra
del. Medf6r en justering av fastighetsgrins i 6stra delen av fastighet Mortnids 1:12.
Planbestimmelser for skydd av trad och vegetation har inférts 1 den norra delen av
fastighet Mortnds 1:226 for att battre virna det grona svaga sambandet.

Foreslagen parkering pa fastigheterna Mortnas 1:656, del av Mortnids 1:15 och del av
Alstiket 7:1 har tagits bort for att bittre virna det grona svaga sambandet. Marken hir
planldges nu som Park och Natur, samt centrumverksamhet.

Befintlig byggnad pa fastighet Mortnids 1:656 bedoms ha kulturhistoriskt virde och
skyddas i detaljplanen med varsamhetsbestimmelser, samt planldggs for
centrumverksamhet, konstnirlig verksamhet och handel.

Planbestimmelser for fastigheter med kulturhistoriskt virdefulla byggnader har inforts i
plankartan. Berérda fastigheter ar Mortnds 1:315, 1:318, 1:531, 1:533 och 1:656.
Bestimmelse om utformning ”Fasad och sockelvining pa tillkommande bygenad ska utforas med
dova naturndra kulorer” har lagts till pa fastighet Mortnas 1:533 for att tillse att nya
byggnader smilter in 1 omgivningen och tar hansyn till kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse pa fastigheten.

Mortnds 1:54 planliggs som allmin plats Park for att battre virna det gréna svaga
sambandet. Befintliga byggnader pa fastigheten kan fa ny anvindning inom Park eller
flyttas till annan plats inom cirka 500 meter.

Allmin platsmark Park har inforts pa del av fastighet Mortnds 1:12 £6r att méjliggora for
trappa upp till Isdlvsvigen.

Fastighet Mortnds 1:524 har lyfts in i detaljplanen for Ostra Mértnis etapp 2 fran
detaljplan Centrala Mortnas M5 for att bittre kunna hantera de intrang som sker pa
fastigheten till f6ljd av den nya lokalgatans strickning.

Ytterligare ett E-omrade fOr natstation har lagts in 1 plankartan.

Planbestimmelse Dagvatten pa allmin platsmark har dndrats fran "Y7a for
dagvattenhantering far anordnas” till ”Marken ska vara tillganglig for rening och fordrijning av
dagvatten”’ f6r att sikerstilla ytans funktion.

Planbestimmelse Dagvatten - Marken ska vara tillginglig for rening och fordrijning av dagvatten
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har lagts till pa fastighet Mortnis 1:226, 1:587 och 1:12 £6r att sikerstalla ytor for

dagvattenhantering.

Planbestimmelse “Takvatten ska sd lingt som mijligt infiltreras och renas inom respektive fastighet”
har dndrats till "Takvatten ska renas och, sd langt som mijligt, infiltreras inom respektive fastighet”
for att tydliggora planbestimmelsens syfte.

Planbestimmelse f6r hela planomradet har dndrats fran "Bostdder ska grundléggas med
underkant av grundkonstruktionen ovanfor nivan 2,7 meter i hijdsystemet RHH2000” till "Ny-, till-
eller ombygenation ska utformas och utforas s att den inte skadas vid naturligt dversvémmande vatten
upp till nivan +2,7 meter dver nollplanet (RH2000)” £6r att tydliggdra planbestimmelsens syfte.
Planbestimmelse for skydd av trid pa kvartersmark har dandrats fran "I7dd med en
Stamdiameter stirre dn 15 om mditt 1,3 meter dver marken far endast fallas om de utgor sikerbetsrisk.
Om ett trid fills ska dterplantering ske med samma trédslag och stammen tas om hand for att gynna
Sfauna.” tll "Tall och lovtrad med en stamdiameter storre an 15 cm matt 1,3 meter dver marken fiar
endast fillas om de ntgor sakerbetsrisk. Om ett trid falls bor stammen tas om hand for att gynna lokal
Jauna. Aterplantering ska ske med ett fir biotopen och platsen limpligt inbemskt tridslag”. Syftet med
planbestimmelsen dr att virna det grona svaga sambandet i avvigning med enskilda

intressen.

Planbestimmelse for tekniska anlaggningar har andrats fran “Tekniska anliggningar ska ges
en utformning som harmonierar med vriga bygenadsverk inom planomradet vad galler fargsattning och
Sfasadmaterial.” tll “"Tekniska anliggningar ska gestaltas for att harmoniera med dvriga byggnadsverk
inom planomridet vad giller fargsattning och fasadmaterial” for att fortydliga bestimmelsens
syfte.

Administrativ bestimmelse har dandrats fran ” Marklov krévs for fallning av trid med en
stamdiameter stirre dn 15 cm mditt 1,3 meter fran marken” till "Marklov rdvs for fallning av tall och
lovtréid med en stamdiameter stirre dn 15 cm miitt 1,3 meter fran marken”. Syftet med
planbestimmelsen dr att virna det grona svaga sambandet i avvigning med enskilda
intressen.

Beskrivning av strandskydd och upphivande av strandskydd har tydliggjorts 1
planbeskrivningen.

Strandskyddet ligger kvar pa den outredda fastigheten med vattenkontakt i planomradets
norddstra del.

En forprojektering av allmin platsmark har tagits fram for att utreda utformning av och

omrade for nya lokalgator samt utformning av allmén platsmark Park och Natur.
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Vigomrade for ny lokalgata for anslutning till M6rtnas i1 planomradets vastra del har
utvidgats fOr att innefatta utrymme f6r Trafikverkets stabiliseringsatgard.

Del av fastigheterna Mortnas 1:318 och Mortnids 1:587 har fatt en bestimmelse som
reglerar att marken ska vara tillginglig for stabiliseringsatgird, till f6ljd av ny lokalgata till
Mortnas villaomrade.

U-omrade har lagts till pa del av Mortnés 1:12 {6r att sikra plats for dagvattenledning.
U-omrade har lagts till pa del av M6rtnds 1:526 for att sakra plats for underjordiska
ledningar.

Hogsta byggnadshojd har dndrats fran 4,5 meter till 7 meter for fastigheter Mortnis
1:652, 1:653, 1:654 och 1:655 for att Gverensstimma med Ovriga fastigheter i omradet
samt omkringligeande pagiaende detaljplaner.

Prickmark pa fastighet Mortnas 1:315 har justerats fOr att 6ka fastighetens byggbara yta.
Styckning mojliggors pa fastigheterna Mortnas 1:315 och Mortnas 1:318.

Specifika planbestimmelser gillande buller har tagits bort och ersatts med en generell
planbestimmelse for buller 1 hela planomradet: “INy- #// och ombyggnation av bostider ska
utformas sa att gillande riktvérden for buller innehalls”.

Planbestimmelser gillande risk har inforts i plankartan: ”For ny- 2l och ombygenation inom

30 meter fran vig 222 géller att glas ska utforas i ligst brandteknisk klass EW 30, fasader ska utforas
7 obrdnnbart material alternativt lagst brandteknisk klass EI30, friskluftsintag ska riktas bort fran
végen eller utforas med antomatisk | manuell avstangningsfunktion samt att det ska vara mijligt att

utrymma bort fran vagen pa ett sikert satt” och “Ingen nytillkommande bebyggelse far tillkomma inom
25 meter fran vig 222",

Fastighetsgrinser har justerats efter uppdaterad grundkarta.

Planomradesgrinsen har justerats fOr att stimma Gverens med Trafikverkets vigplan for

vig 222.

Parkering vid Grisslinge havsbad pa Mortnds 1:582 mojliggors 1 fler plan.

Den vistra parkeringsytan pa Mortnas 1:12 mojliggors 1 tva plan.

En miljokonsekvensbeskrivning, MKB, togs fram infor detaljplanens samrad och har

uppdaterats infor detaljplanens granskning.
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Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning 1 punktform av inkomna yttranden. Alla yttranden finns

att ta del av 1 sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

forenligt med gillande 6versiktsplan.

‘ Yttrande Kommentar
1. Lénsstyrelsen
a) | Lansstyrelsen bedomer att planforslaget 4r | Noteras.

b) | Lansstyrelsen bedémer att planforslagets
genomforande innebir att det finns en risk
for att miljokvalitetsnormer for vatten
enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs, att
strandskydd enligt 7 kap. miljébalken
upphivs i strid med gillande bestimmelser
och att en bebyggelse blir olimplig med
hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet
avseende risken f6r olyckor och
oversvamning.

Om dessa problem kvarstir vid ett
antagande kan Linsstyrelsen komma att ta
upp planen f6r provning enligt 11 kap. 10 §
PBL. Planen kan da komma att upphavas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Noteras. Frigorna behandlas
nedan.

c) | Lansstyrelsen bedomer att planforslagets
genomforande innebir att det finns en risk
for att miljokvalitetsnormer fOr vatten
enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs.

Det framgar av planbeskrivningen att det
saknas ett 6vergripande perspektiv pa
dagvattenhanteringen f6r detaljplanen.
Detta forsvarar en bedémning av paverkan
pa vattenkvalitet i recipienterna. Det
framgar inte av planhandlingarna vilken
minsta atgirdsniva som krivs for att
miljokvalitetsnormerna kan foljas 1 bada
berérda vattenférekomster, Grisslingen
och Torsbyfjirden.

Till granskningsskedet behéver kommunen
komplettera med en beskrivning av minsta
atgardsniva for dagvatten. Kommunen kan

med férdel dven gora en samlad

En ny 6vergripande
dagvattenutredning har tagits
fram efter samradet. Den har
tydligare recipientfokus och tittar
péa den samlade paverkan pa
vattenkvaliteten.

I linje med kommunens arbete att
recipienter ska uppna MKN har
atgirdsnivan 20 mm applicerats
bade inom kvartersmark och
allmin platsmark dar ny- eller
ombyggnation planeras ske.
Atgirdsnivin kommer frin
Stockholm stad och inkluderar ett
dimensioneringskrav dir
dagvattenanliggningar ska
dimensioneras utifrin ett
regndjup pa 20 mm och inneha
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bedémning och beskrivning f6r hela
planomradet gillande paverkan for
dagvatten.

en mer langtgdende rening dan
sedimentation. Nivan ar
framtagen med syftet att uppna
MKN i recipienter och innebir att
90 % av arsnederbérden
genomgar rening.

For ytvattenrecipienterna finns ett
atgirdsbehov for att minska den
externa tillférseln av fosfor, som
for Torsbyfjarden ligger pa 28 %.
Applicering av atgiardsnivan 20
mm inom detaljplanen ger en
ungefirlig reningsgrad pa 70 %
for fosfor.

Inom planen kommer
dagvattenrening att ske bade
inom kvartersmark och allmin
platsmark, dir en stor del bedéms
kunna infiltreras i marken. Inom
Torsbyfjirdens avrinningsomrade
kommer det renade dagvatten
fran kvartersmark kunna leda
vidare till dagvattenatgirder
(torrdamm, bla-gront strak och
oversilningsyta) pa kommunal
mark for vidare rening innan det
nar recipienten. Pa grund av de
goda infiltrations-moijligheterna
bed6ms vidareavledning av
dagvatten ut fran kvartersmark
framst ske vid mer intensiva regn
t6r majoriteten av omradet.

I plankartan har ytor f6r
planerade dagvattenatgirder pa
bade allman mark och
kvartersmark, i enlighet med
dagvattenutredning samt
forprojektering av allman mark,
reserverats i plankarta. Dartill
finns en generell bestimmelse om
att takvatten ska renas och, sa
lingt det ar mojligt, infiltreras
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samt bestimmelser om ytor som
inte far hardgoras eller bebyggas.

d) | Planomradet ar till stora delar inte I detaljplanen upphivs
planlagda och mindre delar omfattas av strandskyddet i de omraden som
flera detaljplaner. Planforslagets nordostra | bedéms vara ianspraktagna pa ett
del omfattas av en byggnadsplan faststilld | sadant satt att de saknar betydelse
1944 (dp 24), 1 den vistra delen omfattas for strandskyddets syften.
omradet av en byggnadsplan faststilld i
oktober 1954 (dp 58), 1 den nordvistra Texten gallande strandskydd 1
delen giller en byggnadsplan faststalld planbeskrivningen har
1959 och i den nordéstra delen giller en uppdaterats och kompletterats for
detaljplan antagen 2014. Fore denna att tydliggora planhistoriken i
detaljplan gillde en detaljplan for Mortnas | omridet kopplat till upphéivande
1:12, 1:68, del av reningsverk (SP 24). Det | av strandskydd.
saknas dock en beskrivning om detta
omrade inte har omfattats av nagon
detaljplan tidigare eller om det funnits
nagon éldre plan fran fére 1975.
Linsstyrelsen kan inte se att det funnits
nagon plan tidigare. Kommunen behéver
redogora for dessa forhallanden for att
kunna bedéma strandskyddets aterintride
eller intride vid ny planliggning.

e) | Lidnsstyrelsen bedémer att planforslagets Efter beslut fran Mark- och

genomférande innebar att det finns en risk
for att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphavs i strid med gillande
bestimmelser.

Utifran nuvarande underlag delar inte
Linsstyrelsen kommunens bedémning att
sarskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ punkt 1
miljobalken ar uppfyllt f6r att upphiva
strandskyddet pa delar av fastigheten
Mortnas 1:533.

Vid en avvigning enligt 4 kap. 17 § PBL,
om intresset av att ta omradet i ansprak for
bostadsindamal viger tyngre dn
strandskyddsintresset bedomer
Linsstyrelsen att strandskyddsintresset 1
denna del viger tyngre.

Linsstyrelsen gor bedomningen att den

miljodomstolen 2023-05-31
medges upphivande av
strandskydd pa del av fastighet
Mortnds 1:533. Omrade for
upphivande av strandskydd pa
fastigheten 1 detaljplanen ar 1
enlighet med detta beslut.
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vistra delen av fastigheten ar tillgdngligt f6r
allminheten idag och inte ingar i nagon
hemfridszon, da denna ar tydligt avgrinsad
till fastighetens 6stra sida.

Linsstyrelsen anser att det ar positivt att
kommunen avser att behilla strandskyddet
for en remsa lings med vattnet i
planomradets sodra del i syfte att bevara
vixt- och djurlivet pa platsen.

Vad giller strandskyddet upplyser
Lansstyrelsen dven om att deras
forordnandebeslut fran 1980 innebar att
strandskydd giller idag 100 meter fran
strandlinjen inom allmin plats (parkmark
och vigar) inom den aldre byggnadsplanen
faststalld 1944. Lansstyrelsen efterfragar
dven en redogérelse for planhistorik i den
nordostra delen av planomradet, eftersom
det avgor strandskyddets aterintrade eller
intride vid ny planliggning.

Beskrivningen av detaljplanens
strandskydd och upphivande av
strandskydd har fortydligats och
kompletterats i
planbeskrivningen.

g

Linsstyrelsen noterar att data for
trafikfloden skiljer sig mellan de olika
bullerutredningarna. Da det ar olika
prognosar och killor bér kommunen se
over datainhdmtningen fran utredningarna
till granskningsskedet. Om kommunen
viljer att ga vidare med denna data beh6vs
en beskrivning av hur kommunen bedémt
datan for att kunna gora
limplighetsbedomningen.

Samtliga bullerutredningar har
efter samradet uppdaterats utifran

samma grunddata.

h)

Utredning A, Mortnds 1:12

I bullerutredningen framkommer det att
den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60
dBA pa nagra av fastigheterna. Det innebir
att utformningen av ligenheterna blir viktig
for att klara trafikbullerférordningen. Da
vissa planlésningar dr en férutsittning for
att klara bullernivaerna anser Lansstyrelsen
att planbestimmelser beh6vs som
siakerstiller att gillande riktvirden inte
overskrids.

Forslaget for ny exploatering har
omarbetats sedan samrad. En ny
bullerutredning har genomférts i
samband med detta.
Berikningarna i denna visar att
hus 5 och 6 innehaller riktlinjer
utan dtgirder. I hus 7, 9, 10

och 11 behéver antingen
ligenheter vara som storst 35 m®
eller planeras sa att minst halften
av boningsrummen édr vinda mot
en sida dér den ekvivalenta
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I bullerutredningen ges forslag pa olika
planlsningar. Vissa av dessa planlésningar
innebir tekniska 16sningar pa balkonger f6r
att klara bullerriktvardena. Linsstyrelsen
anser att tekniska l6sningar generellt inte
ska ses som en acceptabel 10sning for att
klara bullerkraven. Behover tekniska
atgirder vidtas bor placering och
utformning av bebyggelsen ses over.

ljudnivan dr under 55 dBA for att
innehalla riktlinjerna. Mojlighet
till tyst uteplats finns.

Med féreslagna planlésningar
uppfylls riktvirden utan tekniska
16sningar.

Plankartan innehaller en generell
planbestimmelse om att ny- till
och ombyggnation av bostider
ska utformas si att gillande
riktvarden f6r buller innehalls.

Utredning C, Mértnas 1:226

Den ekvivalenta ljudnivan ligger strax
under 60 dBA vid de mest utsatta
fasaderna och nagot 6ver riktvirdena for
maximala ljudnivder. Om uteplatser ska
anordnas behover vissa bullerskydd
beroende pi placering. Dd dven andra
byggnader behover bullerskydd for att
klara bullernivaerna for uteplats bor
planbestimmelser for detta finnas 1
plankartan pa ett eller annat sitt for att
sikerstilla att trafikbullerférordningen
foljs.

Forslaget for ny exploatering pa
fastigheten har omarbetats sedan
samrad, och en ny bullerutredning
har tagits fram. Resultaten av
bullerutredningen visar pa att den
ekvivalenta trafikbullernivan inte
overstiger 60 dBA vid fasad.
Berikningarna visar att bostiader
kan uppforas pa den aktuella
fastigheten med hansyn till de
villkor som giller for trafikbuller.
For de byggnader som ar
placerade nirmast Mortndsviagen
fordras dock att uteplatser
bullerdimpas eller att uteplats
placeras pa bullerskyddad sida.

Plankartan innehaller en generell
planbestimmelse om att ny- till
och ombyggnation av bostider
ska utformas si att gillande
riktvirden f6r buller innehalls.

Gillande féroreningssituationen bedémer
Lansstyrelsen att det finns en risk for att
marken inte dr lamplig f6r planerad
markanvindning. Kommunen behéver
komplettera med en beskrivning av
féroreningssituationen for hela
planomradet, underséka férekomsten av

Avsnittet om markfororeningar 1
planbeskrivningen har
kompletterats med en tydligare
redovisning av
féroreningssituationen i
planomradet samt en beskrivning
av de kompletterande
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flyktiga amnen under befintlig byggnad
samt tydliggora vilka omraden som
omfattades av saneringen av Mortnds 1:68
och Mortnis 1:12 som behéver
efterbehandlas efter dndringar inom

undersokningar som genomforts
mellan samrad och granskning.

planomradet.

k) | Eftersom det har legat en bussdepa pa Efter samrad har en
Mortnis 1:587 behover provtagning goras | kompletterande
under befintlig byggnad med avseende pa | markundersékning genomfoérts
flyktiga amnen da flyktiga amnen kan under befintlig byggnad pa
orsaka cancer. Sedan provtagningen Mortnis 1:587, vilket besktivs
utférdes av bussdepan har under Markfororeningar i
Naturvardsverkets generella riktvirden for | planbeskrivningen.
férorenad mark reviderats och klassningen
som gjordes da kanske inte stimmer Plankartan reglerar att startbesked
overens med de riktvirden som giller idag | far inte ges fOrrin sanering av
tor planerad markanvindning. mark utforts till nivaer

motsvarande kinslig
markanvindning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktvirden pa
de platser dir detta bedéms
nédvandigt.

) Linsstyrelsen har svart att tolka var Byggaktorens saneringsrapport
klassningsrutorna i saneringsrapporten fér | har kompletterats och
Mortnds 1:68 och Mortnas 1:12 ar fortydligats.
lokaliserade 1 den aktuella plankartan. Detta
bor fortydligas till nista planskede.

m) | Till ndsta skede behover samtliga riskkallor | En uppdaterad riskanalys,

beaktas vid riskbedomningen samt att
planerad ombyggnad av vig 222 ska finnas
med i bedomningen.

Genomférda utredningar av olycksrisk
kopplat till transport av farligt gods tar inte
hinsyn till hela planomradet. Avstand
mellan planerad markanvindning och
transportled for farligt gods som anges 1
riskutredningarna avviker fran de avstand
som medges i plankartan. Lansstyrelsen
kan inte se att risker avseende transport av
farligt gods pa vag 274 har beaktats 1
riskutredningarna. Linsstyrelsen anser att

Riskanalys Mortndsviken, 2021-10-
12, har tagits fram infor
detaljplanens granskningsskede
och innehiller risker avseende
transport av farligt gods pa vig
274. Rekommenderade atgirder i
riskanalysen har arbetats in i
planforslaget.

Bed6mningen utifran genomford
riskanalys ar att planerad
bebyggelse inom aktuell del av
planomradet kan utforas enligt
forslag utan vidare krav pa
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kommunen ska beakta risker for det som
medges 1 plankartan och att samtliga
riskkallor ska beaktas. Lansstyrelsen anser
aven att planerad ombyggnad av vig 222
ska finnas med i bedémningen av risker da
en breddning kan innebira att avstandet
mellan transportled for farligt gods och
planerad markanvindning minskar.

skyddsavstiand eller atgirder.
Detta eftersom avstandet till
vigen dr sa pass stort att riskerna
pa detta avstand bedoms vara
forsumbara.

Detaljplanearbetet har utgatt ifran
de ritningar Trafikverket tagit
fram f6r sin vigplan for strickan

Mélnvik-Alstiket.
n) | Kommunen behover tydligare redogora f6r | Den nya 6vergripande
hur vatten leds och var det ansamlas i dagvattenutredningen som tagits
hindelse av ett skyfall. Enligt fram efter samradet innehaller
Linsstyrelsens lagpunktskartering kan redovisning av skyfallshantering.
vatten ansamlas inom fastigheten Mortnas
1:12 dar det planeras nya bostider.
o) | Enarkeologisk utredning har utférts inom | Noteras.
stora delar av det planerade omradet ar
2014. Lansstyrelsen bedémer att ingen
ytterligare arkeologisk utredning krivs.
p) | En dialog ska féras med Trafikverket, Milstolpen ligger inom

kommunen och Linsstyrelsen infor flytt av
milstolpe inom Trafikverkets projekt for
ombyggnad av vig 222.

Trafikverkets vigplan. Flytten av
milstolpen sker i samrad med

kommunen.

Linsstyrelsen delar kommunens
bedomning att planférslaget kan antas
medféra betydande paverkan pa miljon.
Miljckonsekvensbeskrivningen avgrinsas
till att behandla naturmiljo,
miljokvalitetsnormer for vatten, férorenad
mark, buller samt risker kopplade till
transportled for farligt gods. Linsstyrelsen
bedémer att kommunen gjort en rimlig
avgriansning och har inga ytterligare
synpunkter pa avgrinsningen av
miljokonsekvensbeskrivningen.

Noteras. Forvaltningen har gjort
bedémningen att dven
landskapsbild och kulturmiljé ska
tas med i uppdaterad MKB i
granskningsforslaget.

2. Luftfartsverket

2)

Ingen erinran.

Noteras.

b)

I sitt remissvar har LFV inte analyserat
konsekvenser for flygvigar till och fran

Noteras.
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flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd
av flygplats kan riskera att bli paverkad.
Berorda flygplatser skall darfor alltid
tillfragas som sakidgare om byggnadsverk
over 20 meter ingar i planer, eller om
flygplatserna av annan anledning misstanks
kunna bli paverkade av en etablering. Med
ber6rd flygplats avses att etableringen
hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60
km ut fran flygplatsen. MSA ir den
hinderyta som ir storst och star f6r
”Minimum Sector Altitude”.

3. Havs- och vattenmyndigheten

a) | Myndigheten avstar fran att limna Noteras.
synpunkter pa underlaget. Det innebir inte
att myndigheten tagit stillning 1 sakfragan
eller till handlingarna i drendet.

4. Trafikférvaltningen Region Stockholm

a) | Enligt planbeskrivningen ska nagra av de Busshallplatserna ir inte en
befintliga hallplatsligena flyttas. Det dr detaljplanefraga utan ligger inom
viktigt att en nira dialog sker med Trafikverkets vigplaneprojekt, sa

trafikforvaltningen gillande placering samt | dven planskilda passager och
utformning samt att dessa ansluter val till | gang- och cykelvig (GC) lings
gang- och cykelvigar. Utformning f6r nya | vagen. Dock ska den statliga GC-

och befintliga hallplatser ska ske enligt vigen pa norra sidan av vag 222
trafikforvaltningens riktlinjer 1 RiBuss. anslutas till de kommunala. Detta
Trafikforvaltningen ser positivt pa att ryms inom anvindningen Park.

ytterligare planskilda passager planeras
under vigen 222.

5. Lantmateriet

a) | Lantmaiteriet har ingen erinran mot Noteras.
planforslaget 1 samradskedet.

6. Storstockholms brandférsvar (SSBF)

a) | SSBF har beaktat féljande olycksrisker vid | Noteras.
sin Overgripande riskidentifiering: transport
av farligt gods, riskfylld verksamhet och
suicidrisk.

Planomrédet ligger i nirheten av vig 222
som ér primar farligt gods-led, samt
bensinstation Shell 6ster om
Alstiksrondellen. T 6vrigt har SSBF ingen
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kinnedom om nagra ytterligare riskkallor 1
nirheten till aktuellt planomrade som
bedéms kunna paverka planomradet i
sadan omfattning att de behover utredas
vidare.

b)

Transport av farligt gods

SSBF har inte tagit del av den framtagna
analysen och kan darfor inte kommentera
nagot av innehallet. SSBF noterar dock att
siffror som beskrivs i planbeskrivningen
avseende antalet passerande transporter av
farligt gods ér forhallandevis laga, vilket
paverkar risknivan och kan behéva ses

ovet.

SSBF jaimfor med analyser/utredningar
som tagits fram inom planarbetet med
PFO Strémma S5 och bedémer att det dr
for stora skillnader for att inte behdva
kontrollera detta. SSBF rekommenderar
dven att Samhillsbyggnadskontoret dr
konsekventa med hantering av riskkéllan
vig 222, fOr att aven underlitta for
kommande planer lings samma vig.

En uppdaterad riskanalys,
Riskanalys Mortndsviken, 2021-10-
12, har tagits fram infor
detaljplanens granskningsskede.
Texten i planbeskrivningen har
uppdaterats efter denna.

I detaljplaneforslaget till PFO
Strémma S5 anges att ingen ny
bebyggelse ska placeras nirmare
an 25 meter fran viag 222. Samma
rekommenderade avstand
tframkommer 1 Riskanalys
Mortndsviken, 2021-10-12 for
detaljplan Ostra Mortnis etapp 2.
Plankartan innehaller en
bestimmelse som reglerar att
ingen nytillkommande bebyggelse
far uppforas nirmare dn 25 meter
fran vig 222.

SSBF rekommenderar dven att
miljokonsekvenser fran olyckor med farligt
gods utreds. SSBF misstanker att den
aktuella analysen av Brandskyddslaget
endast behandlat midnniskoliv i en direkt

paverkan.

Miljckonsekvenser fran olyckor
med farligt gods tas upp i
uppdaterad MKB. Sammantaget
bedéms planférslaget medfora
sma negativa konsekvenser
avseende transport med farligt
gods och risk med

anledning av att bebyggelse
foreslas narmare an 30 meter fran
vig 222 pa fastighet Mortnas
1:587. Vidtas féreslagna
sikerhetsh6jande atgirder anses
konsekvenserna forsumbara.
Identifierade transporter med
farligt gods innebir relativt korta
skadeomriden. Med hinsyn till
detta och den relativt begrinsade
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trafiken med farligt gods ar
bedémningen att risknivan i
omradet ar relativt lag. Detta
giller bade individ- som
samhallsrisken.

¢) | Riskfylld verksamhet Ingen ny bebyggelse planeras
SSBF kan inte se om risker forknippat med | inom 100 meter fran
drivmedelsstationen Shell hanterats inom | bensinstationen.
planen, da detta inte redogors i
planbeskrivningen. Lansstyrelsens riktlinjer | I Riskanalys Mortndsviken, 2021-10-
rekommenderar att 12 anges att transporter till
riskhanteringsprocessen bor beaktas om bensinstationen via vig 222 utgor
avstandet frin planerad exploatering en for risknivan i omrade relativt
understiger 100 meter fran en lag risk. Foreslagna atgarder 1
bensinstations verksamhet. Transporter till | riskutredningen har arbetats in 1
bensinstationer behover ocksa beaktas om | detaljplaneforslaget.
dessa transporter passerar genom/i
anslutning till planomradet.

d) | Planbestimmelser Noteras.
Skyddsatgirder som bedéms nédvindiga
att genomféra bor alltid om méjligt skrivas
in som planbestimmelse i plankarta. Detta
for att skyddsatgirden ska bli juridiskt
bindande och vara giltig 6ver tid.
Mojlighet till riddningsinsatser

¢) | Framkomlighet/Tillginglighet Detta bedoms inte vara en

I samband med slickinsats maste
framkomlighet till byggnader f6r SSBF:s
riddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets
byggregler bor avstandet mellan korbar vig
och byggnadens angreppspunkt for
riddningsinsats inte overstiga 50 meter.
Med angreppspunkt f6r riddningsinsats
menas entréer/tilltridesvigar till
bygenadens olika delar. Detta dr 1 grunden
en projekteringsfraga, men den bor
mojliggoras 1 plan.

For att SSBE:s fordon ska kunna framféras
krivs normalt BK2-vig. Ibland behéver sd
kallade raiddningsvigar upprittas for att
riddningstjanstens fordon ska kunna na
fram till byggnader. I SSBF:s

detaljplanefraga. Detaljplanen
mojliggor framkomlighet till
samtliga exploateringsfastigheter.
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vigledningsdokument VI.2014-096
beskrivs de forutsittningar som kravs for
en raddningsvig.

Stegutrymning/Atkomlighet

Det planeras for flertalet flerbostadshus.
Enligt tillgingligt underlag bedémer SSBF
det som troligt att riddningstjanstens
utrustning kommer nyttjas vid alternativ
utrymning frin den planerade bebyggelsen.
Om sa ar fallet bor det 1 planprocessen
sikerstillas att framkomlighet och
atkomlighet f6r SSBF:s stegutrustning ér
mojlig. Detta kriver dven att
uppstillningsplatser for hojdfordon eller
bérbara stegar anordnas. SSBF vill dock
poangtera att utrymning utan
riddningstjanstens hjilp, forslagsvis genom
implementering av Tr2-trapphus, dr att
foredra. SSBF:s mojligheter att hjilpa till
vid stegutrymning beskrivs narmare 1
vigledningsdokument VL.2014-097.

Trid och annan vegetation far inte hindra
riddningstjanstens framkomlighet eller
atkomlighet vid insats. Ténk pa att
l6sningen ska vara héllbar 6ver tid da trad
och annan vegetation vixer i storlek.

Noteras. Byggaktorerna inom
planomradet ska folja gillande
lagstiftning och riktlinjer.

g

Brandvatten

Vid planering av ny bebyggelse behover
hinsyn tas till tillgang av brandvatten. For
ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75
meter fran brandpost till uppstillningsplats
tor raddningsfordon, dvs. 150 meter
mellan tvd brandposter.

For parkeringsgarage onskar SSBF att det
finns flera brandposter inom rimliga
avstand, alternativt en brandpost med hogt
flode strategiskt placerad. Planeras det
laddplatser for el- och hybridbilar har
SSBF tagit fram ett vigledningsdokument
VL2019-058 for att ge vart perspektiv pa
detta.

Da delar av aktuellt omrade endast foreslas

Noteras. Byggaktorerna inom
planomradet ska f6lja gillande
lagstiftning och riktlinjer.
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bebyggas med mindre
bostadshusbebyggelse ir det ur ett
insatsperspektiv tillrackligt f6r dessa delar
att nyttja vattenforsorjning via
alternativsystem. Avstandet till nirmaste
brandpost for ett alternativsystem bor vara
maximalt 500 meter och brandposterna
b6t ge minst 900 liter/minut. Vid
brandposterna maste goda vindmoijligheter
alternativt mojlighet till rundk6rning
finnas. Observera att projektering av
alternativsystem madste ske i samrad med
SSBF. Mer information om SSBF:s syn
gillande brandvatten finns i
vigledningsdokument VI.2014-129.

7.Tr

afikverket

Pagaende vigplanearbete for vig 222
mellan Mélnvik och Alstiket

Eftersom kommunens detaljplan och
Trafikverkets vigplan kommer att paverka
varandra dr det viktigt att det fors en
fortsatt dialog mellan respektive
organisation under planarbetets gang,
exempelvis med avseende pa grinserna
mellan vigplan och ny detaljplan samt
upphivande av befintliga planer.

Noteras. Forvaltningen har
l6pande dialog med Trafikverket
genom arbetet med framtagande
av detaljplanen.

b) | Pagaende atgirdsvalsstudie for vig 222 | Noteras. Detaljplanen har
och vig 274 invintat Trafikverkets
Planomrédet ingar i den pagaende studiens | dtgirdsvalsstudie. Arbetet med
utredningsomréde. Trafikverket anser detaljplanen utfors 1 dialog med
darfor att detaljplanearbetets fortskridande | Trafikverkets vigplaneprojekt.
ska invinta atgirdsvalsstudien.

c) | Trafikpaverkan I trafikutredningen har en
Planhandlingarna inkluderar inte nagon trafikprognos for ar 2040 gjorts,
trafikutredning som redovisar detaljplanens | och Trafikverkets upprikningstal
paverkan pa det statliga vagnitet. for att berakna framtida
Trafikverket anser att en sidan ska trafikfloden har anvints.
upprittas och bilidggas planhandlingarna
infor att detaljplanen gar ut pa granskning.

Trafikutredningen ska utga fran
Trafikverkets basprognos 2040.
d) | GC-vag Detaljplanegrinsen ansluter i
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Trafikverket har noterat att
detaljplanegrinsen vid cirkulationsplatsen
mot badet gar ut pa Trafikverkets GC-vig.
En ny anslutning ar tankt vid
cirkulationsplatsen. Det behéver med
anledning av detta finnas tillricklig yta for
att dra tillbaka GC-vigen for att fa till en
vilfungerande korsning mellan
anslutningsvigen och GC-vigen.
Trafikverket anser att det inte gar att
avgora utifran planhandlingarna huruvida
ytan dr tillricklig for det.

granskningsforslaget till
plangrinsen for Trafikverkets
vigplan.

GC-vig inom planomradet
ansluter till Trafikverkets
planerade GC-vig.

Dagvatten

Det behover pavisas att planerade
dagvattenlosningar inte kommer innebira
forsamrad situation kring de tva lagpunkter
som ligger inom planomradet, eftersom det
kan paverka Trafikverkets anliggning och
omradet kring vag 222.

Den nya 6vergripande
dagvattenutredningen som tagits
fram efter samradet innehaller
redovisning av skyfallshantering
for hela planomradet.

Skyfallshantering inom
planomradet bestar bland annat
av sekundidra avrinningsvigar
lings med lokalgator f&r
avledning till recipient med syfte
att inte 6ka 6versvimningsrisken
eller framkomligheten. Detta visar
pa att planen inte leder till en
forsimras Oversvimning situation
for Trafikverkets anligening eller
omradet kring vag 222.

Buller

Trafikverket noterar att det finns
egenskapsbestimmelser som reglerar att
samtliga planerade bostadshus som har
bullernivaer som 6verskrider riktvirdena
ska ha tillgang till tyst/ljuddimpad uteplats
samt hilften av boningsrummen mot
ljuddimpad fasad i enlighet med
térordningen. Det bor dock tydliggoras
hur kommunen planerar att uppna de
egenskapsbestimmelser som anges 1
plankartorna till granskningsskedet.

Plankartan till
granskningsforslaget innehaller en
generell planbestimmelse om att
ny- till och ombyggnation av
bostider ska utformas sa att
gillande riktviarden for buller
innehalls. Denna bestimmelse
f6ljs upp vid bygglov.
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8. BMHN

a) | Plan- och bygglagen Planbestimmelserna for
Byggnaders placering och utformning fastigheten har fortydligats infor
es 0000: "Storsta tillatna bruttoarea. Utover detaljplanens granskning.
bruttoarean far balkonger och altaner uppforas,
samt ett parkeringsdack under jord." Det underjordiska garaget pa
Tolkas som att utover tillaiten bruttoarea fastighet Mortnds 1:587 ska vara
far dven balkonger och altaner utforas samt | flexibelt infér framtida behov.
glasas in. Plankartan anger darfor inget
For parkeringsgarage behover fortydligas maxdjup for schakt f6r
hur mycket under jord garageytan behéver | underjordiskt garage.
vara, tex ricker delvis souterring. Kan
garage utforas i flera vaningar?

b) | Marklov Planbestimmelsen har dndrats till
Bestaimmelsen n1: "Trid med en stamdiameter | “1all och lovtrad med en stamdiameter
storre dn 15 cm miditt 1,3 meter dver marken far storre an 15 cm matt 1,3 meter over
endast fallas om de utgor sikerbetsrisk. Om ett marken fir endast fillas om de ntgor
tréd falls ska aterplantering ske med samma sakerbetsrisk. Om ett tréd fills bor
tréidslag och stammen tas om hand for att gynna stammen tas om hand for att gynna
Sfauna". Bor indras till: lokal fauna. Aterplantering ska ske
"Tréid med en stamdiameter stirre dn 15 cm mitt | med ett for biotopen och platsen limpligt
1,3 meter dver marken far endast fillas om de inhemskt tridslag”.
utgor sakerbetsrisk. Om ett trid fills ska Syftet med planbestimmelsen ér
aterplantering ske med samma tridslag och de att virna det grona svaga
fallda tréiiden skall sedan limmnas pa platsen for att | sambandet i avvigning med
gynna lokal fanna.” enskilda intressen.

¢) | Strandskydd Efter samrad har parkeringen pa

Bygg- och miljéavdelningen bedémer att
det inte dr limpligt att upphiva
strandskyddet for anldggande av ny
parkering pa fastigheter Alstiket 7:1 (del
av), Mortnds 1:15 och 1:656 inom
delomrade 3. Detta da fastigheterna idag ér
allmant tillgangliga samt innehaller viktiga
naturvirden och ir del av det redan idag
svaga sambandet i den regionala gronkilen.
De sirskilda skilen bedéms inte som
tillrickligt starka. I naturmiljon forsiktigt
inpassade p-platser, utan
detaljplanedndring till parkering, bor kunna
genomforas. Alternativt bor
detaljplaneringen avvakta utvecklingen av

fastigheter Mortnds 1:656, del av
Alstiket 7:1, och del av Mortnis
1:15 tagits bort ur planforslaget
till forman f6r det grona svaga
sambandet samt befintliga
kulturmiljévirden. Marken pa
platsen planliggs nu som Park
och Natur. Befintlig byggnad pa
fastighet Mortnds 1:656 bedoms
ha kulturhistoriskt virde och
skyddas 1 detaljplanen med
varsamhetsbestimmelser, samt
planliggs for centrumverksamhet,
konstnirlig verksamhet och
handel.
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angransande fastigheter for att eventuellt
kunna samlokalisera p-platser samt avvakta
tillkomsten av batpendling.

Planférslaget mojligeor cirka 18
nya parkeringsplatser lings
Sandtiktsvagen. Parkeringen vid
Grisslingebadet mojliggors dven
for fler plan.

d

Miljobalken

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4
innehaller grundliggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden
samt sirskilda bestimmelser f6r
hushallning med mark och vatten f6r vissa
omraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och
bygglagen (PBL) ska dessa f6ljas vid
planliggning. Kapitel 5 1 MB anger att
regeringen far meddela foreskrifter for
miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljoén i 6vrigt och
att kommunerna ska ansvara for att de
foljs.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)
tillh6rande planforslaget gor foljande
bedémning gillande 6verensstimmelse
med MB:

Planforslaget bedoms vara forenligt med
de allminna hinsynsreglerna (MB kap

2) genom att det forlages till ett
kollektivtrafiknira lige. I och med att en
kanslig del av ett gront samband inte kan
stirkas i framtiden, genom att bebyggelse
uppfors, bedoms att planforslaget inte dr
forenligt med de allméinna hinsynsreglerna
fullt ut. Planférslaget bedéms till viss del
inte vara férenlig med
hushallningsprinciperna i miljobalkens
kapitel 3 dd med hianvisning till att ett svagt
samband i den grona kilen inte kan stirkas
1 framtiden.

Statusen fOr vattenkvaliteten i recipienterna
ber6rs av dagvattenhantering. Med de
reningsatgirder som foreslas i

Sedan samradet har féreslagen
exploatering i omradets
omarbetats fOr att bittre virna
det gréna svaga sambandet.

Miljckonsekvensbeskrivningen
visar pa att planforslaget inte fullt
ut klarar av att behélla och stirka
det grona svaga sambandet. De
tva olika inriktningar som anges i
RUFS 2050, primirt
bebyggelselige och gront svagt
samband, innebir motstridiga
rekommendationer. Det dr en
utmaning att férsoka férena de
olika intressena och fokus ligger
vid att férsoka undvika en
ytterligare férsvagning av det
grona sambandet, samtidigt som
bostadsmalet har prioriterats i
denna detaljplan.

Planbestimmelser gallande
dagvatten har fortydligats for att
sakra att atgarder for rening och
infiltration av dagvatten
genomfors. Detta har gjorts
genom att reservera ytor for
dagvattenrening inom
kvartersmark, i enlighet med
foreslagna dagvattenatgirder i
dagvattenutredning. Dartill finns
en generell bestimmelse om att
takvatten ska renas och, sa langt
det dar mojligt, infiltreras samt
bestimmelser om ytor som inte
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dagvattenutredningarna for respektive
exploateringsfastighet bedoms belastningen
pa recipienterna inte paverkas negativt.
Om inte atgirder vidtas bedéms
planférslaget riskera att motverka
uppfyllandet av faststillda
miljokvalitetsnormer (MB kap 5).

For miljokvalitetsnormerna finns en risk
for sma, mirkbara negativa konsekvenser
da planforslaget kan komma att 6ka
belastningen pa recipienterna, da samtliga
foreslagna dagvattenlésningar dnnu inte
har sikrats genom avtal eller i plankarta.

far hardgoras eller bebyggas.
Vidare upprittas
exploateringsavtal for att sikra
genomforande av foreslagen
dagvattenhantering vid
byggnation.

Aven foreslagen dagvattenrening
inom allmin platsmark, som bade
syftar till att omhinderta
dagvatten fran allminna ytor samt
som ett andra reningssteg for
kvartersmarken, resetrveras i
plankartan.

Dagvatten och spillvatten

Grusasen som tidigare nyttjats for grus-
och bergtikt dominerar en stor del av
planomradet, dir delomraden 2, 3, 4 och 5
mestadels bestir av isilvssediment som
med sin grus och sand ir mycket
littpermeabelt. Dagvatten infiltreras bra pa
icke hardgjorda ytor, men det betyder
ocksa att fororeningar sprids litt och
snabbt.

Idag uppftyller varken Grisslingen eller
Torsbyfjirden miljokvalitetsnormerna for
vatten. For att miljokvalitetsnormerna ska
kunna nas far inte planforslaget leda till en
forsamring av vattenstatusen i
recipienterna. Detta stiller krav pa att
dagvattenhanteringen i omradet ordnas s
att fororenat dagvatten inte nar
recipienterna.

Viarmdo kommuns dagvattenpolicy maste
foljas och plankartan ska aven
kompletteras med planbestimmelser och
6verenskommelser goras i
exploateringsavtal som sikerstiller
dagvattenhanteringen i enlighet med
Virmdo kommuns VA-avdelnings direktiv.
Det ir vasentligt att arbeta med
ckosystemlosningar och forslag 1 enlighet

I linje med kommunens arbete att
recipienter ska uppna MKN har
atgirdsnivan 20 mm applicerats
bade inom kvartersmark och
allmin platsmark dar ny- eller
ombyggnation planeras ske.
Atgirdsnivin kommer frin
Stockholm stad och inkluderar ett
dimensioneringskrav dar
dagvattenanliggningar ska
dimensioneras utifrin ett
regndjup pa 20 mm och inneha
en mer langtgaende rening dn
sedimentation. Nivan ar
framtagen med syftet att uppna
MKN i recipienter och innebir att
90 % av arsnederborden
genomgar rening. For
ytvattenrecipienterna finns ett
atgardsbehov for att minska den
externa tillférseln av fosfor, som
for Torsbyfjarden ligger pa 28 %.
Applicering av atgiardsnivan 20
mm inom detaljplanen ger en
ungefirlig reningsgrad pa 70 %
for fosfor.

Inom planen kommer

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 ® varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se




med Gron strategi for att samtidigt som
dagvatten hanteras ocksa kunna stirka eller
bibehilla grona varden i det svaga
spridningssambandet.

dagvattenrening att ske inom
kvartersmark, dar en stor del
bedéms kunna infiltreras i
marken. Inom Torsbyfjirdens
avrinningsomrade kommer renat
dagvatten fran kvartersmark leda
vidare till dagvattenatgard
(torrdamm, krondike och
oversilningsyta) pa kommunal
mark for vidare rening innan det
nar recipienten. Pa grund av de
goda infiltrationsmoijligheterna
bedéms vidareavledning av
dagvatten ut fran kvartersmark
frimst ske vid mer intensiva regn.

Ytor for planerade
dagvattenatgirder pa allmin plats
och kvartersmark, har i enlighet
med dagvattenutredning samt
férprojektering av allmin
platsmark (hidnvisning),
reserverats i plankarta. Dartill
finns en generell bestimmelse om
att takvatten ska infiltrera mark s
lingt det 4r mojligt samt
bestimmelse om ytor som inte far
hardgoras eller bebyggas.

Klimatanpassning

I delomrade 2 finns uppenbara rasrisker
och sarskilt da 1 samband med extrema
nederbérdsmingder. Det ar darfor
visentligt att tillrickligt med stédmurar
uppfors for att undvika ras och erosion
fran branten i norr/nordvast.

Ny bebyggelse maste planeras sa att dven
framtida, hogre floden kan hanteras utan
risker. Lansstyrelsens lagpunktskartering
utpekar delomrade 2 som en mycket tydlig
ligpunkt med stor risk f6r Gversvimningar,
inga hus bor darfor placeras lagre an +2,7
m (RH2000) pa grund av framtida

Detaljplanen mojliggor att
stédmurar kan uppforas i
erforderlig utstrickning for att
undvika ras och erosion genom
bestimmelse 1 plankartan.

Inom lagpunkt har férslag pa
skyfallshantering tagits fram.
Detta regleras plankartan med
hjilp av hojdsattning och
planbestimmelse om att ny-, till-
eller ombyggnation ska utformas
och utféras s att den inte skadas
vid naturligt 6versvimmande
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oversvamningsrisk.
Samtidigt finns det risk f6r spridning av
konstaterade markféroreningar - se nista

stycke.

I en klimatsmart planering ingar att planera
f6r miljévinliga mobilitetslésningar och
energieffektiva byggprocesser och
byggnader. Att anvinda och skapa
moijlighet f6r ekosystemtjanster dr
visentligt bade ur ekonomiskt hinseende
och f6r goda och hilsosamma
boendemiljGer.

vatten upp till nivin +2,7 meter
6ver nollplanet.

Detaljplanen ligger 1 ett
kollektivtrafiknira lige med
nirhet till bade buss och
pendelbat. Vid utformning av
utemiljéer ligger detaljplanen stor
vikt pa att stirka biologisk
mangfald och ekosystemtjinster.
Exempelvis féreslas dngstak pa
komplementbyggnader for att
starka olika ekosystemtjanster
som biologisk mangfald,
pollinering, upplevelsevirden,
samt rening och f6rdréjning av
dagvatten.

Detaljplanen foreslir 6ppna
dagvattenlosningar 1 den man det

gér.

g

Markféroreningar

Delomrade 2 - Inom delar av omradet
finns mark dir féroreningar limnats kvar
och tickts med tit duk. Inom detta omrade
ar det inte limpligt med infiltration av
dagvatten ner till grundvattnet. I
planbeskrivningen anges att "Effersom
[fororeningarna idag dr tackta med titduk kan
infiltration ske i den dvre markprofilen om dikena
utrustas med drineringsledningar som leder
dagvattnet ut mot omraden déir marken inte dr
fororenad och dér dagvattnet kan infiltrera ner mot
grundpattnet.” Detta dr visserligen korrekt,
men avdelningen bedémer att med de
indrade placeringar av hus och
anlidggningar som har skett under
planskedet dr det lingsiktigt bast att sanera
omradet fran féroreningar. Detta dven med
tanke pa omradets lige som lagpunkt med
stora Oversvamningsrisker. Ett inritat
dagvattenmagasin planeras i konflikt med

Noteras. Plankartan reglerar att
startbesked inte far ges forrin
sanering av mark utférts till nivaer
motsvarande kénslig
markanvindning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktvirden pa
de platser detta bedéms
nodvindigt enligt genomforda
utredningar. En bestimmelse som
giller hela planomradet bedéms
bli missvisanande pa de
fastigheter dir marken inte
beh6vs saneras.

Dagvattenmagasinet som namns 1
gv 8

yttrandet 4r inte lingre aktuellt i
granskningsforslaget.

Kompletterande undersokningar
under garagebyggnaden pa
Mortnis 1:587 har genomforts
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kvarlimnat f6rorenat material. Startbesked | efter samrdd och redovisas i
kan inte ges fOrran sanering av mark planbeskrivningen samt bildggs
utforts till nivaer motsvarande planhandlingarna.

kanslig markanvindning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktvirden, pa de platser

dar sa kravs.

Delomride 1- Da det finns risk att marken
under bland annat den befintliga
garagebyggnaden pa fastigheten ér
férorenad, ska miljotekniska
markundersokningar genomforas efter
rivning av byggnaden samt nédvindiga
kompletterande undersékningar goras.
Plankartan innehaller en bestimmelse om
att startbesked inte far ges forrin sanering
av mark utforts till nivier motsvarande
kanslig markanvindning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktvirden.

Delomrade 3, 4, 5 - Aven hir kan
féroreningar patriffas. Detta sarskilt da
féroreningar ér konstaterade i samband
med vig 222. Med de permeabla
jordarterna kan spridning av féroreningar
ha skett. Bestimmelser om att

startbesked inte far ges f6rrin sanering av
mark utforts till limpliga nivaer (beroende
pa markanvindning) bor gilla generellt f6r
hela planomradet. Generellt ska
aterférorening av mark via spridning
undvikas.

Antriffas fororenad mark under arbetet
ska anmilan goras till tillsynsmyndigheten.
Anmilan behover limnas in till bygg-,
milj6- och hilsoskyddsnimnden innan
efterbehandlingsatgirder paborjas.
Exploatéren behover gora anmilan om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd till
tillsynsmyndigheten senast sex veckor
innan markarbeten paborjas 1 enlighet med
10 kap. miljébalken samt 28 § férordning
(1998:899) om milj6farlig verksamhet och
hilsoskydd.
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h)

Naturmiljo

I en detaljplan far kommunen, om det
finns sirskilda skal, ange hogsta tillatna
virden for stoérningar genom ljus.
Belysningens firgton och placering kan
paverka bl.a insekter, faglar och
fladderméss. Namnden anser att
detaljplanen bor innehalla begrinsningar i
eventuell utomhusbelysnings firgton samt
att utomhusbelysningens placering
6vervigs med hinsyn till ekologisk
paverkan. Namnden hanvisar i fragan till
Jagerbrandt, A.K. 2018. Ledbelysningens
paverkan pa djur och natur med
rekommendationer.

I RUFS 2050 ér planomradet bade utpekat
som primart bebyggelseomrade men dven
som ett gront svagt samband 1
naturomridet Nacka-Virmdokilen. Det
svaga sambandets status har hojts till klass
11 RUFS 2050 fran klass 2 1 RUFS 2010. I
RUFS 2050 redovisas forhallningssitt for
de grona svaga sambanden. De grona
svaga sambanden ska skyddas och stirkas
genom forbattringsatgirder. Ny
bebyggelse som forsvagar funktionen ska
undvikas. Om nybyggnation sker ska det
kompenseras for att uppratthalla
sambandets funktion. Dessa tva olika
inriktningar i RUFS 2050, primirt
bebyggelselige och svagt gront samband,
innebar motstridiga rekommendationer.
Planférslaget far mirkbara negativa
konsekvenser for naturmiljon, vilket
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.
Stora anstrangningar bor goras for att inte
ytterligare forsvaga det grona sambandet
ytterligare. Atgirdsforslag i enlighet med
framtagen "Gron strategi" bor forsoka
genomforas sa langt mojligt. (Gron strategi
Grisslinge, Ekologigruppen, 2017-11-07).
Exploateringsavtal maste tecknas med

Utomhusbelysning kommer att
regeras 1 exploateringsavtalen med
syfte att minska storningar i det

grona svaga sambandet.

Efter samrad har detaljplanen
omarbetats och for att kunna
bevara mer av det grona svaga
sambandet, se 4ven Al och A2.

Anlidggande av en ekodukt 6ver
vig 222 dr en fraga som ligger
utanfor detaljplanen for Ostra
Mortnds da omradet ingar i
Trafikverkets vagplan.

Delomride 1

Pa Mortnds 1:226 har den norra
delen av fastigheten forsetts med
tradfillningsbestimmelser och
skydd av trid och vegetation for
att bittre virna det grona svaga
sambandet.

Gemensamhetslokalen pa
fastighet Mortnds 1:587 placeras
sa att storre trid kan undvikas att
fillas. Storre trad skyddas dven
med bestimmelser i plankartan.

Delomrade 2

Kommunekolog kommer att vara
involverad 1 projektering av
allmin platsmark.

Delomride 3

Efter samrad har parkeringen pa
fastigheter Mortnas 1:656, del av
Alstiket 7:1, och del av Mortnis
1:15 tagits bort ur planférslaget
till forman for det svaga grona
sambandet samt kulturmiljon pa
fastighet M6rtnas 1:656.
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byggherrarna 1 projektet dir de férbinder
sig att utfora vissa atgirder enligt den Delomraden 4—5

grona strategin. Anldggande av en ekodukt | Eventuella kompensations-

for att knyta thop omriaden norr och séder | atgirder f6r breddning av vig 222
om vig 222 for att kompensera fOr intrang | dr inte en fraga for detaljplan

och for att skapa ett bittre rekreativt Ostra Mértnis etapp 2.

samband bor utredas.

Delomrade 1 - Genom att bygga radhusen
inom fastigheten Mortnas 1:226 mer
ytsnalt eller minska antalet med en bostad
skulle mer av den gréna korridoren norr
om bebyggelsen kunna vidmakthallas. Inga
uteplatser bor tillatas i den grona passagen,
for att inte bidra till privatisering av
naturmarken mellan radhusen och villorna
beliagna norr om de tillkommande
radhusen.

Breddningen av Moértnadsvagen tar ocksa
gronyta i ansprak. Vid fastighet Mortnis
1:587 dir flerbostadshus ska byggas, ges i
sydostra delen av

fastigheten en byggritt for en
gemensamhetslokal, som regleras till 180
m’ byggnadsarea. Det ir visentligt att den
passas in i naturmarken sd att storre trid
kan undvika att fallas.

Delomrade 2 - En naturvirdesinventering
togs fram 2016 for att utgéra underlag till
vigplan for vag 222. Kunskapen maste
anvindas frin inventeringen samt fran
"Gron strategi" som till exempel att skapa
ytor dar knippnejlika kan planteras in och
gynnas. Planbeskrivningens forslag ska
féljas och bor f6ljas upp.

Delomride 3 - Detaljplanen foreslar en
indrad markanvindning for fastigheten
Mortnis 1:656 1 planomradets Ostra del.
Fastigheten dgs av kommunen och
innehaller idag bland annat ett bostadshus
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som foreslds rivas. I detaljplanen

planldggs halva fastigheten som naturmark
och halva fastigheten som parkering.
Detaljplan for parkeringsplatsen bor
avvakta. Det finns dngsmark framfoér det
dldre bostadshuset och fastigheten hyser
bland annat stora virdefulla 16vtrid som en
mycket stor oxel. Omradet dr virdefullt
som naturmark fér rekreation och
dagvattenhantering och ar visentligt for att
bibehilla det regionala spridningsstraket. I
Ovrigt bor planbeskrivningens forslag
foljas.

Delomraden 4-5. For spridning av smavilt,
skogsfaglar (stannfdglar) och insektsarter ar
de befintliga barrskogsskogssambanden
som finns sdder om vig 222 viktiga.
Utmed stranden i sodra delen av
planomradet ar det ett viktigt
spridningsstrak for smavilt.

Omradet narmast vig 222 paverkas mycket
av den kommande breddningen och
byggande av parallella lokalgator. I den
grona strategin foreslas ett antal atgirder
som darfor inte ar mojliga att genomfora.
Mycket kompensation behéver sikras

via exploateringsavtal, som till exempel
plantering av trid, vixtval och utformning
av utemiljoer for att skapa sa goda
livsmiljéer som mojligt for arterna pa
platsen, samt att skyddande av trid vid
byggnation sikras.

Buller och utomhusluft

I dagslaget utreder miljéenheten huruvida
oligenhet f6r minniskors hilsa foreligger.
Bedomning sker utifrin gillande
lagstiftning, bland annat 9 kap. 3 §
miljobalken och Folkhilsomyndighetens
allminna rdd om buller inomhus, och om
en oldgenhet som inte ar ringa eller tillfillig
skulle konstateras finns mojlighet att krava

Byggaktorernas forslag har
omarbetats efter samrad.

Byggaktorerna ska sikerstilla att
riktvarden for buller f6ljs, vilket
dven regleras med
planbestimmelse i plankartan.
Detta t6ljs upp vid
bygglovsprévning.
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ekonomiskt rimliga skyddsatgirder.

Fran och med den 2 januari 2015 giller
regler som pa sikt paverkar tillsyn av buller
fran flygplatser, industriell verksamhet,
spartrafik och vigar vid vissa
bostadsbyggnader. Tillsynsmyndigheten
har nu svirare att reglera eventuella
oligenheter genom tillsyn i efterhand
sasom vid klagomal, om bullervirden
underskrider virden som angetts 1
framtagandet av en detaljplan eller i ett
bygglov. Om det i planbeskrivningen till
detaljplan eller bygglov har angetts
beriknade virden f6r omgivningsbuller
enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen far
tillsynsmyndigheten enligt miljobalken 26
kap. 9a § inte besluta om foreligganden
eller f6rbud med anledning av buller sa
linge viardena innehalls.

Endast om det finns synnerliga skil med
hinsyn till de boendes hilsa far
tillsynsmyndigheten besluta om sidana
foreligganden eller f6rbud.
Bullersituationen pa flera av delomriadena
ar besvirande och tillkommande trafik pa
vig 222 och inom planomradet medfor att
buller och utslapp till luft kommer att 6ka
lokalt.

I térordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader framgir att buller
fran vigar inte bor 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Foér en bostad
om hogst 35 kvadratmeter giller att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad 6verskrids bor
minst hilften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA

I granskningshandlingen f6r
Trafikverkets vigplan féreslas
bullerskdarmar vid befintliga
bostadsfastigheter i planomradets
Ostra del. Se bild frin
Trafikverkets PM Buller och
vibrationer — 2022-03-14 nedan
dir foreslagna bullerskidrmar
markeras med bla linjer.

—_—

/ N
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ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden och minst hilften av
bostadsrummen ska vara vinda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

I och med Trafikverkets ombyggnation av
vig 222 utreder Trafikverket vilka
befintliga bostidder som ér sa pass utsatta
for buller att bullerskyddsatgarder kréivs.

I vigplanen féreslas att bullerdimpande
atgirder 1 form av bullerskyddskarm
uppfors pa delar av vigstrickan. Pa
vigstrickan inom aktuellt planomrade
foreslas inga bullerskdarmar.

Planbestimmelser foreslas for att
sakerstilla att byggnaderna utformas sa att
bullerriktvirdena uppnas. Bygg- och
miljéavdelningen menar att det 4r viktigt
att dessa uppfylls, sarskilt avseende
flerbostadshusen i delomrade 1 dir
bebyggelse pa kvarter Mortnas 1:587
kriver avsteg fran riktvirden. Har bor i
princip samtliga balkonger glasas in och
planbeskrivningens forslag om bullerskirm
pa marken mellan byggnaderna ska foljas.

Delomrade 2 - Eftersom delar av omradet
ar bullerutsatt innehaller plankartan
bullerbestimmelser f6r nagra av husen
nirmast vag 222 vilket ar bra.

En uppféljande buller- och
luftkvalitetsmitning bor genomforas f6r
varje delomrade nir de nya husen stir pa
plats.

Radon

Planomradet ar 1 sin helhet klassat som ett
hégriskomrade for markradon (enligt
revidering av den 6versiktliga

radonriskkartan £f6r Virmdo kommun,
SGU 2011).

I planbeskrivningen finns en
beskrivning av att omradet dr
klassat som hogriskomrade f6r

markradon.

Att byggnader ska uppforas
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Markradonundersékningar bor darfor radonsikert regleras i BBR.
utforas i planskedet och bygg- och Ansvaret for att bedoma den
milj6avdelningen menar att all bebyggelse | faktiska radonrisken pa varje
ska uppféras radonsakert. Detta bor dven | byggplats och vidta tillriackliga
foras in 1 planbestimmelserna. Kostnader | skyddsétgirder aligger den som
for att bygga radonsikrat understiger vil ska bygga.

kostnader for eventuella atgarder i
efterskott. Under forutsittning att
bebyggelsen inom detaljplaneomradet
grundliggs med radonskyddande och/eller
radonsikert utformande bedoms risken for
att negativa effekter uppstar

f6r manniskors halsa pa grund av radon
som liten.

k) | Strilning frin el-, data- och teletrafik Noteras.
Nimnden uttalar att strivan ska vara att
utforma och placera nya kraftledningar och
andra elektriska anliggningar s att
exponering f6r magnetfilt begrinsas.
Eftersom halsoeffekter pa ling sikt inte
kan uteslutas rekommenderas viss
forsiktighet vid samhillsplanering och
byggande om det kan genomféras
tillrimliga kostnader.

9. Postnord (representant for samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet)

a) | Post ska kunna delas ut miljévanligt, Noteras.
kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare.
For att det ska kunna genomféras i
praktiken beh6ver utdelningen
standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan 1
en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid f6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.
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10. Telia Company AB / Skanova

2)

Skanova har markférlagda teleanliggningar
1 och i anslutning till planomradet som kan
komma att berdras av utbyggnaden.

Vi forvintar oss att dtgirder for nya
serviser till att kunna ansluta dessa
fastigheter till Skanovas nit meddelas,
moijliggors och bevakas under
ledningssamordningen i kontakter med
Skanovas representant f6r omradet.
Skanova 6nskar att sa langt som méjligt
behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer 1 samband
med flyttning.

Tvingas Skanova att vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar f6r att mojliggora den foreslagna
ledningsforliggningen férutsitter Skanova
att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Noteras.

11. Grisslinge Fastighetsutveckling AB

a) | Syftet med detaljplaneforslaget ér att Noteras. Det stimmer att
moijliggdra nybygenation av bostider inom | fastigheten Mortnas 1:587
fastigheterna Virmdo Mortnds 1:12, 1:587 | paverkas av Trafikverkets
och 1:226. Fastigheten M6rtnés 1:587 breddning av Skirgardsvigen
paverkas av det intrang Trafikverket och samt anlaggande av ny lokalgata
Kommunen behéver med anledning av till Mortndsomradet.
den breddning av Skirgardsvigen och den
lokalgata som skall byggas som ersattning
for att nuvarande korsning till
Mortndsomradet stings.

b) | Av bilaga 1, Fastighetskonsekvenstabell Ersittning for markintrang

inkl markintrangskartor, framgar att bl.a
Virmdo Mortnds 1:587, pa grund av ny
detaljplan, avstar viss mark, som ar

markerad med r6tt raster, utvisande vad
som regleras till Virmdo Mortnis 1:540.

Grisslinge Fastighetsutveckling AB utgar
ifran, att den mark och det intrang som
Virmdo Mortnds 1:587 genomgar med

bestims i en O6verenskommelse
eller i en lantmiteriférrittning.
Overenskommelse utgér fran
virdering och tecknas innan
antagande. Ansékan om
lantmiteriforrittning sker efter

antagande.
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anledning av att mark regleras till Virmdo
Mortnis 1:540, att ersdttning limnas till
markigaren motsvarande marknadsvardet
pa marken som 6verfors samt den
virdeminskning som uppkommer for
Virmdo Mortnds 1:587.

Skulle ersittning inte utga for det intrang
och for 6verforing av mark, anser
Grisslinge Fastighetsutveckling AB att den
tilltainkta regleringen inte ska genomforas
utan att saken maste ske pa annat satt.

Den nya lokalgatans strickning
har utretts och féreslds dras séder
om fastighet Mortnés 1:587.
Marken kommer att regleras in i
kommunigd fastighet Mortnés
1:540. Fastighetsreglering och
ersittning for markintrang
bestims i en

lantmiteriforrittning.

12. Vattenfall

a) | Vattenfall Eldistribution har Noteras.
elndtanliggningar inom omrade och inom
niaromrade for aktuell detaljplan.

b) | Med den omfattning detaljplanen Noteras. Placering av ndtstation i
innefattar kommer det krivas forstirkning | granskningsfoérslaget har skett i
av B-omrade inom omrédet. I bifogad pdf | samrad med Vattenfall.
redovisas 6nskade placeringar.

¢) | Vattenfall Eldistribution 6nskar att Noteras. Planbestimmelsen har
kommunen andrar férklaringen E = indrats efter 6nskemal.
Tekniska anliggningar pa plankartan till E
= Nitstation / Transformatorstation for
att pa s satt fortydliga och avgrinsa
anvindningsomradet till det som det édr
avsett for.

d) | Enligt plankartan 6nskas E1-omradena Noteras.

(transformatorstationerna) utformas med
en utformning som harmonierar med
ovriga byggnadsverk vad giller firgsittning
och fasadmaterial. Vattenfall Eldistribution
stiller upp fristaiende nitstationer i ett
standardutférande dar bestillaren kan
bestimma viss firg, struktur pa betong
samt takutformning (plant eller sadel). Om
eventuella 6nskemal gillande natstationens
utformning finns utover
standardutférandet betraktas dessa som
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tillval och ska da bekostas av bestillaren, i
detta sammanhang kommunen.

e) | Iplankartan framgar aven att det finns Noteras.
befintliga trid och att det kriavs marklov
for dessa. Vattenfall Eldistribution vill
informera om att befintliga
elnitanligeningar maste vara tillgingliga
vid eventuellt underhall.

f) | Vattenfall Eldistribution vill informera om | Noteras.
foljande:

* Eventuell flytt/forindringar av befintliga
elndtanliggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av
exploatoren.

* Offert pa eventuella el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestills via
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-
hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se

¢ Vid ny infart till fastigheten skall befintlig
markkabel forldggas i ror. Detta bestalls
samtidigt som bestillning av el-serviser.

* Befintliga elndtanlaggningar maste hallas
tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

* Ndgon anlaggning, tex byggnad, far inte
uppforas invid elndtanliggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gillande
sikerhetsavstind inte halls.

13. Mértnéas vagforening

a) | Vigforeningen menar att de redan idag har | Noteras. Se svar nedan.
problem med trafiken pa sitt vagnit, och
begrinsade mojligheter att sikra vigar for
gaende, cyklister och andra oskyddade
trafikanter. Vagforeningen menar att den
hoga exploateringen 1 omradet belastar
vigarna hart och att de inte besitter

tillrdckligt mandat for att halla ner
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hastigheter, r6ja sly och gora nédvindiga
trafiksdkerhetsatgarder for att sikra
vigarna. Vigforeningen stiller sig tveksam
till strickningen av den nya lokalgatan pa
Mortnasvigen och hur nivin av
exploatering kommer paverka sikerheten

och nyttjandet av vignatet.

b) | Lokalgatans strickning Kommunal standard ryms inte
I forslaget ska Mortndsvigen goras om till | inom befintligt vigomrade lingre
lokalgata fram till den planerade norrut pa strickan. Kommunalt
vardinrittningen vid fastighet 1:930. huvudmannaskap skulle innebéra
Vigféreningen anser att denna strickning | stort intrang pa intilliggande
dven bor dras till den fastigheter och bedéms déirmed
kommunala forskolan Solbacken. inte lampligt.
Vigftoreningen foreslar att flytta Vardinrattningen pa Mortnds
vardinrittningen till fastighet Mortnas 1:930 ligger inom detaljplanen fo6r
1:587 eller Mértnids 1:12. Onskan om att Ostra Mértnis etapp 1. I nuliget
bibehilla enskilt huvudmannaskap for hela | dr det inte aktuellt att flytta
Mortnasvagen. foreslagen plats for

vardinrittning.
¢) | Exploateringsniva Bedémningen i trafikutredningen

Sasom forslaget dr utformat kommer
fastighet M6rtnis 1:226 och Mortnas 1:587
inte inga 1 vagféreningen. Vigforeningen
uttrycker oro kring att den héga nivan av
exploatering kommer leda till 6kad trafik
inom viagnitet. Vid foreslagen niva av
exploatering dr konsekvenserna
svaroverskadliga. Vigforeningen menar att
de kommer ha svirt att bibehalla en
tillfredsstillande sikerhet pa vigarna, som
redan idag dr hart belastade.
Vigforeningens forslag: Minska nivan av
exploatering sd att den passar in 1 omradets
redan anstringda vignit, inkorporera
husen 1 vigforeningen och bibehéll ddrmed

ett sunt anvandande av vara vagar.

ar att trafiken i det lokala vagnitet
inte kommer paverkas nimnvirt
eftersom det inte foreslas nagra
nya malpunkter i Mortnas
férutom de nya bostiderna, som
beriknas generera ett begrinsat
antal fordonsrorelser.

Planomradet bedoms vara
limpligt f6r en hégre
exploateringsgrad eftersom det ar
ett av kommunens basta
kollektivtrafiklaigen och utpekat
som primirt bebyggelselige 1
RUFES 2050 samt i kommunens
Opversiktsplan 2035.
Exploateringsforslagen i
detaljplaneomradet har dock
omarbetats mellan samrid och
granskning. Se mer under A2.
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Det ar 1 dagslaget inte aktuellt att
foresla att
exploateringsfastigheterna ska
inga i vagféreningen da
exploateringsfastigheterna
ansluter till kommunal gata. Se
iven A4.

14.Varmdo hastvagar

a) | Varmdo hastvigar framhaller att sikra Ridvigar ingar inte i detta
ridvigar bor inga 1 allt infrastrukturarbete, | planforslag da denna detaljplan
men att de saknas 1 detta detaljplaneforslag. | bedomts omfatta ett omrade dar
Viarmdo6 hastvigar saknar forslag pa ridning inte ar aktuellt.
konkreta atgarder for att géra ridningen Inga kartlagda ridvagar finns i
siker i omradet med den forvintade nérheten av planomradet.
trafikokningen. Virmdo histvagar foreslar
att tillata ridning pa de gang- och
cykelvigar som kommer att byggas.

b) | Med ett Okat antal boende ar det troligt att | Noteras. Narmaste kartlagda stall
antalet ryttare i omradet ocksa kommer att | finns cirka 5 km bort fran
oka. planomradet.

¢) | Varmdo histviagar menar att denna Omradet ar del 1 ”getingmidjan”
detaljplan dr viktig dd det dr en blivande mellan Farstalandet och
link for en ridled som stricker sig Gver Virmdoélandet vilket innebir att
storre delen av kommunen och knyter ihop | manga funktioner och intressen
ett storre antal histhallningsplatser/stall. ska rymmas pd en liten yta.
Denna planerade ridled kommer att kunna | Forvaltningen bedomer att en
spela en viktig roll i savil besoksniring ridvag som kopplar samman ett
samt for den lokala upplevelseniringen, antal histhallningsplatser/stall
och att i denna plan inte ta hansyn till inte ér ett tillrackligt starkt
ridning genom omrédet skulle férhindra intresse i forhallande till 6vriga.
detta. Omridet innehiller redan en
Virmdé histvigar framhaller att Alstiket | breddning av vig 222, lokalgator,
och Grisslinge/Mortnids ir en flaskhals, privata fastigheter, gaing och
inte bara f6r motorburen trafik, utan dven | cykelbanor med mera.
for hastburen trafik. Darfor ar det av
yttersta vikt att mark reserveras for ridvig i
detaljplanen for Ostra Mértnis etapp 2.

d) | Varmdo hiastvigar ser positivt pa att det 1 Planomridet ar tinkt som ett

detaljplanen konstateras att det ar extra
viktigt att hitta en balans mellan planerad

centralt och titbebyggt omrade
och stadbyggnadsmassigt liampar
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bebyggelse och gronstruktur for att stirka
det svaga grona sambandet. Hir menar
Virmdo hiastvigar att ridning pa anlagda
ridvdgar och/eller pa andra stigar och
anlagda vagar kan gagna bade histhallning i
niromradet samt ridning som foreteelse
och fritids-/halsoaktivitet. Varmdo
histvigar menar att det dr markligt att den
grona strategin inte nimner ridvigar och
ridning som en mojlighet att bidra till att
"ho6ja kvaliteten pd gronstrukturens
ekologiska funktion och omradets férmaga
att erbjuda moijligheter till rekreation", trots
att ridning och att titta pd hédstar nimns ett
flertal ganger i strategin som viktiga
forvantningar och mojliga aktiviteter i
omradet samt med en stark kulturhistorisk

koppling.

det sig inte for ridning. Ridningen
skulle konkurrera med héga
floden fotgingare, cyklister och
biltrafik.

Viarmdo hastvigar yrkar:

1. Att behovet av att kunna rida sikert
finns med i handlingarna

2. Att behovet av sikra ridpassager och -
stigar beaktas 1 planarbetet

3. Att man tillater ridning pa gang- och
cykelvigar 1 omradet, vilket gor det littare
och billigare att tillgodose behovet av
sdkerhet for alla oskyddade trafikanter

4. Att man ser over mojligheterna att
tillganglige6ra Virmdoleden for histar och
ryttare och att hansyn tas till ridning pa
denna vid passager genom det planerade
omradet (t ex genom att komplettera den
planerade trappan upp till vig 222 med en
alternativ 16sning)

Pa grund av platsbrist ar det inte
mojligt att skapa alternativa vigar
for ryttare inom planomradet.
Riktlinjer for histar i trafiken
finns att ta del av pa
Transportstyrelsens hemsida.

15. Fastighetsagare nr 1 (Mortnas 1:178)

a)

Fastighetsidgaren har synpunkter kring att
detaljplaneforslaget for Ostra Mortnis
etapp 2 har tagits fram utan information till
fastighetsagaren.

Fastighetsigaren framhaller att det av
samradshandlingarnas bilagor framgar att

Planprocessen mojliggor dialog
mellan fastighetsidgare och
kommunen. Vid samrad far
medborgarna en chans att yttra
sig gillande planforslaget. Vid
granskning finns ytterligare ett
tillfalle att skicka in sina
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den foreslagna detaljplanen skulle paverka
anvindningsméjligheten och virdet pa
fastighetsagarens fastighet.

synpunkter. De sakigare som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda
har ritt att 6verklaga detaljplanen.

Fastighet Mortnas 1:178 ingar inte
i detaljplanen for Ostra Mortnis
etapp 2. Fastigheten ingar dock i
en planbeskedsansékan som
angrinsar till detaljplaneomradet.

Norra delen av fastigheten
paverkas av Trafikverkets vigplan
dir en del mark kommer att
behova tas i ansprak for

breddningen av vigen.

b)

Fastighetsidgaren informerar om att de
sokte planbesked f6r 6ver ett ar sedan, och
att beskedet da var att man skulle vinta in
vig 222 och Skanskas omrade.
Fastighetsdgaren undrar varfor deras
fastighet inte ingdr i detaljplanen fér Ostra
Mortnis etapp 2 och fragar om det finns
mojlighet att lyfta in den i detaljplanen i
detta skede.

I planbeskedet for fastighet
Mortnas 1:178 anges att
detaljplanearbetet f6r fastigheten
kan paborjas nir Trafikverkets
vigplan for Grisslingerakan fatt
laga kraft.

Det ar 1 dagslaget inte aktuellt att
lyfta in fastigheten i detaljplanen
for Ostra Mortnis etapp 2.

16. Boende nr 1 Sandtéktsvagen

B

Boenden uttrycker en 6nskan om att
Skanskas etapp 2 inte omfattar hus 5 enligt
gestaltningsforslaget vid samrad. Boenden
redovisar forslag pa hur féreslagna
byggnader pa fastighet Mortnids 1:12 skulle
kunna flyttas f6r att moéjliggbra mer friyta
och gronska.

Detaljplanearbetet f6r Ostra
Mortnis etapp 2 inleddes 2016
och det ir forst nir planforslaget
far laga kraft som det kan
garanteras vad som far och inte
far byggas pa platsen.

Sedan samradet har forslaget for
ny bebyggelse pa Mortnis 1:12
omarbetats och storre gronytor
mojliggjorts i fastighetens Gstra
del for att varna det grona svaga
samband som gar genom
planomradet.
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17. Boende nr 2 Sandtaktsvagen

a) | Boenden har synpunkter pa hojden pa
foreslagna byggnader pa fastighet Mortnas
1:12 da det paverkar den utsikt de har idag.

Efter samrad har
exploateringsforslagen i
detaljplaneomradet omarbetats.
Se mer under A2.

b) | Boenden undrar om det kommer att
planeras for fler lekplatser inom omradet.

Det finns en befintlig kommunal
lekplats vid Mormors dngar, uppe
vid Isilvsvigen. Inom
planomradet kommer det att pa
kvartersmark intill respektive
exploatering anlidggas utemiljoer
for lek och rekreation f6r de
boende i de nya husen.

¢) | Boenden undrar hur detaljplanen
sikerstaller tillfart till den nya
pendelbatsbrygean sa att bilar inte ska
trafikera Sandtiktsvigen.

Bryggan for batpendlingen
planlades i etapp 1.

I och med trafikstart for
pendelbiten kommer troligen en
del bilar slippa av passagerare vid
batbryggan, i anden av
Sandtaktsvigen.

Detaljplanen mojliggor for cirka
18 parkeringsfickor lings
Sandtiktsvigen. Parkering
hinvisas dven till
infartsparkeringen vid Grisslinge
havsbad som 1 detaljplanen
moijligeors for utbygenad i fler
plan.

18. Rattighetshavare nr 1

a) | Fastighet Alstiket 7:12 har ett hos
Lantmiteriet inskrivet servitut som belastar
Alstiket 7:1, vilken omfattas av
planliggningen for Ostra Mortnis

etapp 2. Rittighetshavare nr 1 uttrycker
oro att detta servitut kan komma att
hindras/inskrinkas av planligeningen.

Den del av fastighet Alstiket 7:1
som ingar i detaljplaneomradet
for Ostra Mortnis etapp 2 ir i
gillande byggnadsplan planlagd
som Park. Aven i detaljplan for
Ostra Mértnis etapp 2 planliggs
denna del av fastighet Alstiket 7:1
som Park for att bekrifta befintlig
anvindning.
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Forvaltningen bedémer att
planliggningen inte strider mot
befintligt servitut som belastar
fastighet Alstiket 7:1.

19. Fastighetsagare nr 2 och 3 (Mortnas 1:533 och 1:531)

a) | Strandskydd Inom fastigheterna Mortnds 1:533
I forslaget foreslas strandskyddet lyftas f6r | och Mortnids 1:531 upphivs
delar av fastigheterna, men foreslds strandskyddet inom de delar som
samtidigt ligga kvar pa en 10—15 meter anses vara ianspraktagna pa ett
bred remsa nirmast vattnet. Bakgrunden sadant sitt att de saknar betydelse
till detta ar enligt planférslaget att marken | for strandskyddets syften.
inte dr 1 ansprakstagen samt har ett hogt
naturvirde. Fastighetsdgaren menar att Mark- och miljédomstolen har
detta ar en felaktig bedémning. 2023 beslutat att ge
strandskyddsdispens for del av
Fastighetsidgaren anser att det finns fastighet Mortnds 1:533.
felaktigheter i den naturvirdesbedémning | Strandskyddet i detaljplanen
som ér gjord och som legat till grund for foreslas upphivas i enlighet med
kommunens stéllningstaganden. Mark- och miljddomstolens
beslut.
b) | Fastighetsigaren noterar att strandskyddet | Upphidvande av strandskydd pa

pa grannfastigheten Mortnis 1:532 foreslas
upphivas i sin helhet. Fastighetsigaren
menar att fastigheterna lings
Grisslingefjirdens norra strand skall
behandlas likvirdigt bade i fraga om
strandremsans naturvirde och huruvida
marken dr ianspraktagen.

fastighet Mortnds 1:532 bedéms
vara 1 enlighet med gillande
strandskyddslagstiftning.

20. Fastighetsagare 4 (Mortnas 1:652)

2)

Fastighetsigaren menar att fastighet
Mortnis 1:226 idag till stor del dr en
skogstomt. Den 6stra delen ar lite mer
utgallrad medan vistra sidan bestar av
nagra storre trid men ocksa av en del sly
och halvstora granar. Trots den lilla ytan
tinns en hel del djur i omradet. Radjur,
ekorre och flertalet fagelarter har
observerats.

Fastighetsdgaren framhaller att

Efter samrad har
exploateringsforslagen i
detaljplaneomradet omarbetats.
Foreslagen exploatering pa
fastighet Mortnés 1:226 har
reducerats fran 14 till 12 hus.
Bebyggelsen har placerats sa att
mer av den befintliga
vegetationen kan bevaras.
Fastigheten bedoms tala den grad
av exploatering som foreslas i
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exploateringen pa fastigheten kommer att
férsimra den utsikt mot Grisslingefjarden
som fastighetsdgaren har idag.

Fastighetsidgaren staller sig fragande till
graden av exploatering pa fastighet
Mortnds 1:226. Forslaget att bygea 14 hus
pé en liten yta innebir att upp mot 60
personer samt ett 15 tal bilar ska fa plats pa
denna begrinsade yta.

Den nya bebyggelsen innebir att det grona
straket bryts, att allt djurliv pa platsen
forsvinner samt att forslaget medfor 6kade
bullernivaer. Fastighetsigaren framhaller
att omradets karaktar skiljer sig fran
omgivande omraden.

Fastighetsdgaren foreslar en mindre
exploatering med en fyra till fem hus pa
fastighet Mortnis 1:226, vilket
fastighetsagaren menar ansluter till det
beslut som Virmdo kommun tog nir
fragan var uppe i ett tidigare skede, Dnr
98KS/0856. Fastighetsigaren menar att
detta skulle fa flera positiva effekter.
Bebyggelsen skulle battre smilta in i
omgivningen, det skulle vara mojligt att
spara en del triad for att skapa en gron
korridor, samt att 6kad friyta f6r de
boende skulle 6ka boendekvaliteten.

granskningsforslaget. Se vidare
under Al och A2.

b)

Fastighetsidgaren foreslar att bebyggelsen
pa den gamla bussgaragetomten, Mortnis
1:587 begrinsas till tvaplanshus. Hogre hus
bryter mot omradets karaktir och
forandrar fastighetsigarens befintliga vy
mot Grissligen.

Se svar A2 och A3.

Trafiksituation pa vig 222, Grisslingerakan,
ar redan nu kaotisk. Fastighetsidgaren
menar att detta ar ett skl till att bygga farre
bostider i denna smala midja.

Trafikverket planerar f6r en
utbygenad och breddning av vig
222 for bittre framkomlighet och
trafiksikerhet.
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21. Fastighetsagare nr 5 (Mortnas 1:653)

a) | Fastighetsigaren staller sig fragande till Forvaltningen har en kontinuerlig
detaljplanens samradstid i forhallande till dialog med Trafikverket angaende
Trafikverkets vigplan for vag 222. vigplanen och tidplan f6r de bada

projekten.

b) | Fastighetsigaren undrar hur detaljplanen Detaljplanen foljer det forslag
for Ostra Mortnis etapp 2 forhéller sig till | som Trafikverket arbetar med.
Trafikverkets markundersokningar.

c) | Fastighetsigaren menar att det grona Efter samrad har
sambandet maste beaktas mer. Hela exploateringsforslagen i
omridet kring Ostra Mértnis och detaljplaneomradet omarbetats
Mormors dngar star infor en hard for att bittre virna det grona
exploatering dar gronomraden tas bort till | svaga sambandet, se vidare under
térman for exploatering. Den grona kilen | Al och A2.
ar den sista kvarvarande stricka som
forbinder Virmdolandet med Farstalandet
och miste skyddas. Viarmdos smalaste
passage ger inte utrymme fOr denna grad
av fortitning.

d) | Grisslingestranden ar idag ett Utvecklingen av
rekreationsomrade. Fastighetsagaren Grisslingestrandens rekreativa
foreslar att stirka rekreationsomradet med | virden ir inte en planfraga.
exempelvis utegym eller andra
uteaktiviteter. Scouternas verksamhet ligger
Fastighetsdgaren foreslar att stirka utanfér planomradet.
Sjoscouternas omrade 1 Grisslinge.

e) | Fastighetsigaren menar att buller fran vig | Forslagen for ny exploatering har

222 kommer att fortplanta sig in i omradet
da en tunnel mellan husen trycker upp
trafikljud 1 Mortnés. Ljudbarridrer maste
beaktas och anpassas dven for befintliga
boendes milj6.

omarbetats sedan
samradsforslaget och de nya
bygenadernas foreslagna placering
har justerats for att skapa en
bittre boendemiljo, bland annat
sett till buller. I
granskningsforslaget foreslas tre
flerbostadshus samt sex radhus pa
Mortnds 1:587 1 stallet f6r tva
storre flerbostadshus som vid
samrad.

Fastighetsdgaren menar att det dr ett bra
forslag med pendelbit till Stockholm och
pendelparkering. Dock blir det totalt sett

Syftet med detaljplanen ir att
mojliggdra nybyggnation av
bostidder inom fastigheterna
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firre parkeringar i realiteten dd manga idag
anvinder handelsplatsens parkering
(Mortnis 1:226) samt gamla sandtikten
(Mortnis 1:12) nir pendelplatserna vid
Grisslingebadet blir fullbelagda.
Fastighetsdgaren menar att det maste
planeras in fler parkeringsplatser i omradet.
Foreslar att bussdepan (Mortnas1:587)
delvis anvindas till detta.

Mortnis 1:12, 1:587 och 1:226.
Planomradet bedéms ligga i ett av
kommunens bista
kollektivtrafiklagen, och omradet
ar dven utpekat som primart
bebyggelselige 1 RUFS 2050 och 1
Viarmdo kommuns oversiktsplan
vilket motiverar byggnation av
fler bostader.

Den kommunala parkeringen vid
Grisslingebadet kommer att
tinnas kvar. Detaljplaneforslaget
mojliggdr dven for utbygenad av
den i fler plan, samt ytterligare
cirka 18 nya parkeringsplatser
lings med Sandtiktsvigen.

@) | Fastighetsdgaren menar att nivaerna pa Efter samrad har
husen som planeras pa Mortnds 1:226 och | exploateringsforslagen i
Mortnis 1:587 tar hela utsikten f6r boende | detaljplaneomradet omarbetats, se
pa Visterviksvigen. Hojderna maste ses vidare under A2.
over, samt placering och utformning av
byggnader for att passa in 1 Gvrig Provning om eventuell ersittning
bebyggelse och omradets karaktar. sker 1 domstol.
Fastighetsdgaren undrar 6ver om de kan bli
kompenserade for forindras utsikt.
h) | Antalet hus pa fastighet Mortnds 1:226 Se svar under A2.
maste ses 6ver for att ta hansyn till
Mortnads karaktir.
Fastighetsdgaren stiller sig fragande till hur
gestaltningsforslaget pa Mortnas 1:587
torhaller sig till Mortnés karaktir och
intilliggande fastigheter.
1) I planerna ligger privat mark prickad pa Vid Mormors angar, utanfor

fastighet Mortnas 1:315. Samtidigt planerar
kommunen ytterligare bebyggelse pa
Mortnas 1:930. Fastighetsdgaren stiller sig
fragande till likstallighetsprincipen och
foreslir att utrymme for forskola/vard i
stallet ska planeras in pa fastighet Mortnis

planomradet, planeras en stor
naturlekplats. En byggritt for
forskola/vérd finns i anslutning
till denna lekplats i detaljplan 209.
I detaljplanen for Skanskas etapp
1 mojliggjordes en bygeritt for
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1:12 for att pa sa sitt bevara gron mark.

skola och vard pa fastighet
Mortnis 1:930. Det idr i nuldget
inte aktuellt att dndra féreslagen
placering av forskola/vard inom
omrédet. Det finns i nuldget inte
heller nagot politiskt beslut pa att
fastigheten ska byggas ut.

22. Fastighetsagare nr 6 (Mortnas 1:318)

a) | Pastighetsigaren menar att exploateringen | Efter samrad har
pa Mortnas 1:587 inte passar in i exploateringsforslagen i
stadsbilden samt att exploateringen stor detaljplaneomradet omarbetats.
6vrig befintlig bebyggelse runt Planomradet bedéms tila den
Mortnasvagen. Inget liknande byggprojekt | grad av exploatering som foreslas
har beviljats i omradet historiskt. 1 granskningsforslaget. Se vidare

under A2.

b) | Fastighetsigaren menar att begrinsning av | Avsikten med att planligga
styckning for fastighet Mortnas 1:318 torde | Mortnis 1:318 ar att bekrifta
strida mot Kommunallagen 2 kap befintlig anvindning och att
likstallighetsprincipen 3§ da angransande skydda befintlig gronstruktur. Det
fastigheter enligt foreslagen detaljplan inte | samma giller grannfastigheten
omfattats av denna begrinsning. Mortnis 1:315. Efter granskning
Fastighetsdgaren menar att exploatering pa | har kommunen varit ute pa plats
fastighet Mortnds 1:318 ska vara moijlig 1 och sett 6ver fastigheternas
samma utstrickning som for de mojligheter ytterligare.
angransande fastigheterna Mortnids 1:226 Granskningsforslaget av
och Mortnis 1:587. detaljplanen maojliggor styckning

av fastigheterna Mortnis 1:315
och 1:318. Gronslapp for att
virna det grona svaga sambandet
sikerstills genom
tradfillningsbestimmelser.

¢) | Detaljplanen foreslar 7 meter Avsikten med att planligga

byggnadshéjd f6r huvudbyggnader och 3
meter f6r komplementbyggnader pa
fastighet Mortnids 1:318. Fastighetsigaren
stiller sig fragande till hur detta rimmar
med exploateringsforslaget pa fastighet
Mortnas 1:587.

Mortnds 1:318 dr frimst att
bekrifta befintlig anvandning.
Fastigheten ar mindre an Mortnas
1:587 och ligger beligen pa en
hojd. Samtliga befintliga villor i
detaljplanen foreslas fa en
byggnadshéjd pa 7 meter, vilket

aven overensstammer med
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planliggning av liknande
fastigheter i omkringliggande
pagiende detaljplaner.

d) | Fastighetsidgaren stiller sig fragande till Fastigheten ligger inom ett gront
tradfillningsbestimmelser pa fastigheten. svagt samband som finns utpekat
1 RUFS 2050. Inriktningen 1
I foreslagen detaljplan nimns att fastighet | detaljplanen for Ostra Mértnis
Mortnis 1:318 inte ar lamplig att stycka pd | etapp 2 har varit att stirka det
grund av naturmark som har en viktig grona svaga sambandet som gar
funktion i gronstrukturen omradet. genom planomradet pa de platser
Fastighetsdgaren undrar vad denna det dr mojligt.
gronstruktur innebdr och menar att man
redan tagit naturmark i ansprak i Ostra Prickmarken pa Mortnis 1:318
Mortnds etapp 1. har justerats i
granskningsforslaget for att 6ka
fastighetens byggbara yta.
Se dven svar 22. b).
e) | Fastighetsigaren undrar om kommunen Byggaktorerna bekostar

bidragit med pengar till markberedning
Isilvsvigen i samriad med byggherre och
om detta kommer att ske om bygglov
beviljas for fastighet Mortnis 1:226 och
1:587.

utbyggnad av sina egna
anldgeningar. Kommunen betalar
utifran andel 1 anldggning.

Fastighetsdgaren stiller sig fragande till
foreslagen anvindning av fastighet
Mortnds 1:930 i detaljplanen for etapp 1,
dir byggnation tillats pd en yta som idag
bestar av natur.

Fastigheten Mo6rtnas 1:930
planlades i detaljplan Ostra
Mortnas etapp 1. Det ar 1
dagsliget inte aktuellt att dndra
fastighetens anvindning,.

g

I planbeskrivningen star gillande M6rtnis
1:318 att en avstyckning och byggnation av
fler hus skulle ha en allt f6r negativ

paverkan av naturmarken inom fastigheten.

Fastighetsdgaren stiller sig fragande till
detta da detaljplanens syfte ar att
mojliggora exploatering 1 omradet.

Exploateringsfastigheterna
bed6ms tala den grad av
exploatering som féreslas i
detaljplanen. Omradet ar utpekat
tor ny bebyggelse 1 Virmdo
kommuns Oversiktsplan och i
RUFS 2050. Fastighet Mo6rtnis
1:318 bedoms inte tala samma

grad av exploatering.

Granskningsforslaget tillater
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styckning av fastigheten till £6ljd
av det intring som Trafikverkets
vigplan innebir for fastigheten,
samt da omkringligeande
fastigheter 4r sma.

h) | Fastighetsigaren menar att infartsparkering
bér planeras pa fastighet Mortnas 1:587 da
fastigheten redan idag dr hardgjord.
Fastighetsdgaren menar att behovet av
parkeringsplatser kommer att 6ka 1
omradet till f6ljd av ny exploatering.

Parkering f6r de nya boenden i
Ostra Mértnis anordnas inom

respektive fastighet.

Befintlig parkering vid
Grisslingebadet kommer att
finnas kvar, samt mojliggoras for
utbygenad i fler plan.
Detaljplaneforslaget mojliggor
aven cirka 18 nya
parkeringsplatser lings med
Sandtaktsvigen.

23. Fastighetsagare nr 7 (Mortnas 1:654)

a) | Fastighetsigaren menar att forslaget for
exploatering pa fastighet Mortnas 1:226
kommer att forsimra f6r det grona svaga
sambandet som idag gar genom omradet.

Forslaget till exploatering pa
fastighet Mortnds 1:226 har
forindrats mellan samrad och
granskning. Planbestimmelser for
skydd av trdd och vegetation har
inforts i den norra delen av
fastighet Mortnids 1:226 for att
bittre virna det grona svaga
sambandet. Till f6ljd av detta har
foreslagen exploatering minskats
fran 14 hus 1 samradsforslaget till
12 1 granskningsforslaget.

b) | Fastighetsigaren menar att
exploateringsnivan i omradet dr f6r hég
och kommer att paverka befintliga
naturvirden och djurliv negativt.

Fastigheterna bedéms tala den
grad exploatering som foreslas 1
granskningsforslaget. Se dven svar
Al och A2.

c) | Fastighetsigaren framhaller att utsikten for
befintliga bostider lings Visterviksvagen
kommer att paverkas negativt av foreslagen
exploatering.

De nytillkommande byggnaderna
1 planomradet férandrar
utsiktsforhallandena for en del av
den befintliga bebyggelsen i
omradet. Se dven svar A3.
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Fraga om ekonomisk kompensation till
foljd av foérsamrad utsikt.

Byggaktoren pa Mortnis 1:587
har 1 sitt granskningsforslag
redovisat hur den nya
bebyggelsen pa fastigheten kan
komma att upplevas fran husen
pa Visterviksvagen.

Provning om eventuell ersittning
sker i domstol.

d)

Fastighetsigaren menar att stora delar av
detaljplanen endast ser till de nya
fastigheternas bista och inte tar hinsyn till
befintliga boenden och naturvirden.

Se svar A2.

24. Fastighetsagare nr 8 (Mortnas 1:655)

a)

Gront svagt samband och natur
Fastighetsdgaren menar att det gréna svaga
samband som gar genom omradet har
forsvagats genom flertalet detaljplaner som
redan vunnit laga kraft och kommer att
forsvagas ytterligare genom breddningen
av vag 222, Grisslingrakan.

1. Fastighetsagaren menar att forslaget for
exploatering pa fastighet Mortnis 1:226
kommer att forsamra for det grona svaga
sambandet som idag gar genom omradet.

2. Fastighetsidgaren menar att forslaget for
exploatering pa fastighet Mortnas 1:587 har
negativa konsekvenser for befintligt djurliv
och naturmiljo.

3. Fastighetsdgaren stiller sig fragande till
foreslagen anvandning av fastighet
Mortnds 1:930 i detaljplanen for etapp 1,
dir byggnation tillats pa en yta som idag
bestar av natur samtidigt som mark pa
angransande fastighet Mortnas 1:318 forses
med prickmark.

1. Forslaget till exploatering pa
fastighet Mortnds 1:226 har
forindrats sedan samrad.
Planbestimmelser for skydd av
trdd och vegetation har inforts 1
den norra delen av fastighet
Mortnas 1:226 for att battre virna
det grona svaga sambandet. Till
foljd av detta har féreslagen
exploatering minskats fran 14 hus
till 12 1 granskningsforslaget. Se
dven svar A2.

2. Fastighet 1:587 ar idag till
storsta del en hardgjord yta.
Foreslagen exploatering bidrar
med mer gronska. Slinten med
befintlig natur skyddas i
plankartan med prickmark och
tradfillningsbestimmelser.

3. Mortnas 1:930 ingar 1
detaljplanen f6r Ostra Mortnis
etapp 1 och utreddes i samband
med det. Det dr i dagsliget inte
aktuellt att dndra fastighetens
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4. Fastighetsdgaren menar att
exploateringsnivan i detaljplaneférslaget ar
tor hog. Konsekvenserna blir stora for
djurlivet och det grona sambandet.

5. Med en 6kad narvaro av manniskor pa
stranden till f6ljd av fértitningen i omradet
och breddningen av vig 222 ir det svaga
grona sambandet lings med
Grisslingestranden kinsligt och behover
forstirkas.

6. Fastighetsidgaren menar att strandremsan
som ett gront strak bor ifrdgasittas och
undersokas da det inte finns nagon naturlig
sammankoppling eller passage mellan
stranden nedanfor Virdshuset och
stranden som drivs av MoOrtnas
Fastighetsf6rening. Strinderna ér avdelade
med ett staket. Detsamma galler lingre upp
mot vigen dir fler staket begrinsar
framkomligheten.

7. Fastighetsigaren framhaller att
kommunen bor strida hart for att skapa
djurpassager i och med breddningen av vig
222, Grisslingerakan.

anvindning.

Prickmarken pa fastighet Mortnas
1:315 har i granskningsforslaget
justerats for att 6ka fastighetens
byggbara yta.

4. Detaljplanens syfte dr att
mojliggora for ny
bostadsbebyggelse i omradet.
Planomradet bedéms tila den
exploateringsgrad som foreslas i
granskningsforslaget. Se dven svar
under A1 och A2.

5. Strandremsan ar en del av ett
gront strak som 1 detaljplanen
férses med tridfillnings-
bestimmelser samt prickmark
nirmast vattnet for att mojliggdra
passage.

6. Stranden som drivs av Mortnis
Fastighetsférening ligger utanfor
detaljplaneomradet. Staket kan
hindra passage f6r minniskor
samt forsimra framkomligheten
for vilt, men platsen bedéms dnda
vara ett gront strak.

7. Kommunen har i sina
yttranden i Trafikverkets vigplan
patalat att en passage for djur
bedéms vara nédvindig.

b)

Exploateringsgrad och omridets
karaktir

1. Fastighetsagaren menar att
tillkommande exploatering enligt
detaljplaneférslaget bryter mot Mortnis
befintliga karaktir och att tillkommande
bebyggelse inte bor Gverstiga tva vaningar i

hojd.

1. Planomradet bedéms tila den
grad av exploatering som foreslds
1 granskningshandlingarna.
Platsen ligger i ett
kollektivtrafiknira omride med
bade buss och pendelbat, utpekat
som primart bebyggelselage 1
RUFS 2050 och i Virmd6
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2. Synpunkt pa att forslagen exploatering
med 14 radhus pa Fastighet 1:226 ar for
hog jamfort med omkringliggande
bebyggelse.

3. Synpunkt pa att foreslagen exploatering
pa Fastighet 1:587 bryter mot omradets
befintliga karaktar.

4.1 Virmdo kommuns Oversiktsplan
2012-2030 star det att blandad bebyggelse 1
kommunikationstata ligen ska prioriteras.
Fastighetsidgaren ifragasitter betydelsen av
detta.

kommuns 6versiktsplan. Se dven
svar A2.

2. I granskningsforslaget foreslas
12 radhus pa Mértnis 1:226.

3. Se svar A2.

4. Blandad bebyggelse i
kommunikationstata omraden
handlar om att tillskapa bostider

for en bredare malgrupp. Se dven
svar A2.

Nivaerna pa husen

1. Synpunkt pa att féreslagen nockhéjd pa
25,5 meter 6ver nollplanet pa fastighet
Mortnds 1:226 innebar liknande h6jd som
husen ovan, pa Visterviksvigen.
Fastighetsdgaren menar att det star
souterrangvillor 1 texten, men att bilderna
visar vanliga tvavaningshus.

2. Fastighetsdgaren stiller sig fragande till
att byggnadshéjden pa fastigheter Mortnas
1:652-1:655, begrinsas till 4,5 meter.

3. Fastighetsdgaren ifragasitter formulering
gillande férandrad utsikt till £6ljd av
nyexploatering i planbeskrivningen.
Fastighetsidgaren undrar om de befintliga
fastigheterna som far férandrad utsikt till
foljd av nyexploateringen kommer att
kompenseras ekonomiskt.

4. Fastighetsdgaren ifragasitter formulering
gillande férandrad utsikt till f6ljd av
nyexploatering pa Mortnas 1:587 samt hur
byggaktéren pa Mortnds 1:587 redovisar
férindrad utsikt for befintliga boende i
omradet.

1. Ett nytt gestaltningsfoérslag har
tagits fram 1 granskningsforslaget
och byggnaderna pa den norra
delen av fastigheten har flyttats
sOderut for att virna det grona
svaga sambandet.

Huslingan pa fastighetens
nordostra del foreslas byggas i
souterring, medan resterande hus
foreslas byggas i tva plan, vilket
redovisas i byggaktorens
gestaltningsprogram.

2. Hogsta byggnadshéjd har
andrats frin 4,5 meter i
samradsforslaget till 7 meter i
granskningsforslaget for
fastigheter Mortnas 1:652, 1:653,
1:654 och 1:655 for att
overensstimma med Ovriga
liknande fastigheter i omradet
samt i omkringligeande pagaende
detaljplaner.

3. Sedan samrid har
beskrivningen av exploateringen
pa fastigheterna andrats. Provning
om eventuell ersittning sker i
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5. Fastighetsagaren ifragasitter foreslagen
byggnadshéjd pa exploateringen pa
fastighet Mortnds 1:587 och menar att
hojden kinns frimmande jamfort med

befintlig bebyggelse.

domstol. Se aven svar A3.

4. Byggaktoren har i sitt
bearbetade forslag redovisat hur
den nya bebyggelsen pa fastighet
Mortnis 1:587 kan komma att
upplevas fran husen pa
Viisterviksvagen. Texten i
planbeskrivningen har justerats
efter det nya forslaget.

5. Se svar A2 och A3.

d) | Tiden f6r samrad Forvaltningen har en kontinuerlig
Fastighetsidgaren ifragasitter om dialog med Trafikverket géllande
detaljplanens tidplan férhaller sig till vigplanen och detaljplanen for
Trafikverkets tidplan f6r breddning av vig | Ostra Mortnis etapp 2.

222.
e) | Kommunal gata Mértnidsvigen 1. Kommunal standard ryms inte

1. Synpunkt gillande att Mortndsvagen bor
fa kommunalt huvudmannaskap hela vigen
till den kommunala forskolan Solbacken.

2. Synpunkt gillande att Mortnis 1:930 inte
b6r exploateras utan i stillet bevaras som

natur.

inom befintligt vigomrade lingre
norrut pa strickan dn vad som
foreslas i detaljplanen fér Ostra
Mortnis etapp 2. Kommunalt
huvudmannaskap skulle innebira
stort intrang pa intilliggande
fastigheter och bedéms déirmed
inte lampligt. Se dven svar A4.

2. Fastigheten Mortnids 1:930
planlades i detaljplan Ostra
Mortnas etapp 1. Det ar 1
dagsliget inte aktuellt att dndra
fastighetens anvandning.

Servitut for kraftledning

Till fastighet 1:655 finns ett servitut
kopplat till fastighet 1:226 for en
kraftledning. Inskrivningsdatum 22/5-
1923, dnr: 04.01.05-2129/12. Enligt detta
servitut far en yta pa 3 meter at varje sida
fran kraftledningen inte bebyggas.

Kraftledingsservitutet som
belastar Mortnas 1:226 ér inte
lokaliserat. Ledningar pa
fastigheten behéver inte
planliggas som U-omrade utan
kan hanteras med ett
byggnadsfritt avstind om 2 meter
alternativt att man begir
ledningsflytt vid nybyggnation pa
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fastigheten.

2) | Buller Byggaktoren pa fastighet Mortnas
Trafikverkets vigplan redovisar 1:587 har i gestaltningsforslaget
bullerskdrmar lings delar av vagstrackan. torandrat byggnadernas placering
Fastighetsdgaren framfor att ingen for att skapa en bittre
bullerskirm foreslas vid fastighet Mortnds | boendemiljo, bland annat sett till
1:587 och uttrycker oro kring att buller buller.
darfor kommer att ta sig mellan planerad
bebyggelse pa fastigheten och pa sa sitt En ny bullerutredning har tagits
Oka bullernivaerna lingre in i Mortnas. fram for fastigheten och bilagts

planhandlingarna.

h) | Lokalgatans utformning Den nya lokalgatan kommer att ta
Synpunkt kring att den nya lokalgatans en del mark 1 anspréik fran
strackning ser smal ut och undrar hur fastighet Mortnas 1:524. Efter
intranget pa fastighet Mortnids 1:524 samradet har en férprojektering
kommer att se ut. av den nya lokalgatan utforts och

planhandlingarna har justerats.
Fastighet Mortnas 1:524 har lyfts
in i detaljplanen f6r Ostra
Mortnis etapp 2 fOr att bittre
kunna hantera lokalgatans intrang.

1) Parkering I detaljplanen for Ostra Mortnis

Synpunkt pa att den parkeringsplats som
ligger pa Mortnas 1:226 tas bort 1
exploateringsforslaget. Fastighetsdgaren
menar att detaljplaneomradet inte har
tillrickliga parkeringsytor for att tillgodose
behovet for infartsparkering.

etapp 2 mojliggors cirka 18 nya
parkeringsplatser lings med
Sandtiktsvigen. Parkering finns
aven vid Grisslinge havsbad, som
1 detaljplanen dven mojligeors for
utbygenad i fler plan.

I samradsforslaget av detaljplan
for Ostra Mortnis etapp 2
foreslogs en infartsparkering vid
fastigheterna Mortnds 1:656, del
av Mortnas 1:15 och del av
Alstiket 7:1. D4 detta omride
ligger i det grona svaga sambandet
anses det inte lampligt att foresla
parkering pa ytan i
granskningsforslaget.

Inom detaljplaneomradet bedéms
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det inte finnas fler lampliga ytor
for infartsparkering dn de som
anges 1 granskningsforslaget.

Gisthamn
Fraga gillande varfor detaljplaneomradet
inte mojliggor gasthamn.

Intresse for gistbrygga for
tillfallig ang6ring har inte
uttryckts av verksamheterna i
omradet.

Battrafik genererar dven utslapp,
vilket inte bedéms vara limpligt 1
kombination med den befintliga
badplatsen i omradet.

k) | Ekonomisk férlust Kommunen kan inte bistd med
Fastighetsigaren menar att deras fastighet | kompensation f6r eventuell
kommer att minska i virde till £6ljd av virdeminskning. Prévning om
forsamrad utsikt i och med eventuell ersittning sker i
exploateringsprojekten i omradet. Undrar | domstol. Se dven svar A3.
om fastigheten kommer att kompenseras
ckonomiskt.

) Sammanfattade synpunkter och foérslag | 1. Fastigheten Mo6rtnids 1:930

1. Forslag pa att Vairmdo kommun avstar
sin bygeritt pa 1:930 och dirmed undviker
att ta befintlig gron mark i ansprak och i
stallet bidrar till att stirka det grona svaga
sambandet. Fastighet 1:930 bor inkluderas i
detaljplanen f6r Ostra Mértnis etapp 2.

2. Fastighetsdgaren foreslar borttagande av
staket pa Mortnds 1:226, att behalla och
pricka existerande gronomrade, tillata
exploatering av 6 st kedjehus pa
existerande bebyggda omrade, samt se ver
hojdforhallandena sa att det blir en tydlig
hojdskillnad mellan gamla och nya hus sa
omradet far en terrasskaraktar.

3. Forslag pa att tillata exploatering av den
norra halvan av Fastighet 1:587 1 samma
karaktdr som i punkt 2 ovan gillande
Moértnas 1:220,

planlades i detaljplan Ostra
Mortnids etapp 1 och utreddes 1
samband med det. Det ar 1
dagsliget inte aktuellt att dndra
fastighetens anvandning.

2. Fastigheten Mortnds 1:266
bedéms tala den grad av
exploatering som féreslas i
detaljplanen. Se dven svar A2.

3. Fastighet 1:587 bedoms tala
den grad av exploatering som
foreslas 1 detaljplanen. Se dven
svar A2.

4. Fastigheterna Mortnas 1:652,
1:653, 1:654 och 1:655 f6reslas fa
en hogsta byggnadshojd pa 7
meter.
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4. Forslag pa att fastigheter Mortnas 1:662-
1:665 far en nockhojd pa 7 meter.

25. Boende i Mortnas

B

Onskemal om att cykelgropen bevaras
dven ndr det byggs i omradet.

Omradet dir cykelgropen ligger
kommer att férindras och en del
kommer att behova tas i ansprak
nir utbygegnaden av vagnitet sker
1 planomradet.

26. Boende pa Isalvsvagen

a)

Synpunkt gillande byggnadshéjd pa
fastighet Mortnids 1:12. Boenden menar att
samtliga huskroppar bor justeras nedat i
vaningsantal och h6jd och 1 synnerhet vad
giller hus 10 och 11. Dessa tva hus ir
beligna framfor den flackare delen av
branten i norr och kommer dirav i
foreslagen utformning gbra ett stort
avtryck pa landskapet och utsikten. Husen
b6ér moéta naturens omgivande héjder och
variation

Efter samradet har
exploateringsforslagen i omradet
omarbetats. Se svar A2.

b)

Synpunkt gillande att husen kommer att
utgbra en viktig entré till omradet varfor
dess utformning bor harmoniseras mot

gatan och infarten for att skapa ritt
karaktir och stadsbild.

Forslaget till exploatering pa
platsen har férindrats sedan
samrad for att bittre passa in pa

platsen.

27.Boende i Alstaket (Brf Viks pensionat)

B

Synpunktslamnaren framfoér att Brf Viks
Pensionat har stort intresse av denna
detaljplan och i synnerhet griansen till
fastigheterna Alstiket 1:3 och 1:6.

Synpunktslimnaren menar att de inte blivit
informerade om detaljplanen och begir
anstand for att samla féreningen och
inkomma med ett gemensamt yttrande.

Anstand har beviljats, men nigot
ytterligare yttrande inkom aldrig
till kommunen.

b)

Synpunktslimnaren menar att Varmdo
kommun saknar en arkitekturpolicy som
beskriver kommunens virden och
kulturbyggnader och hur man bist bor ta
vara pa dessa.

Sedan samradet har kommunen
tagit fram ett kommunalt
arkitekturprogram som
byggaktérerna i Ostra Mortnds
etapp 2 forhaller sig till.
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Fraga kring om byggnaderna i viken mot
Torsbyfjarden skyddas 1 detaljplanen da de
kan ha kulturhistoriska virden.

En kulturmiljéutredning for
planomridet Ostra Mortnis etapp
2 genomfordes i januari 2023. En
del av de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna i
detaljplaneomradet har skyddats i
detaljplanen. Byggnaderna i viken
mot Torsbyfjirden har inte
bedémts ha saidana
kulturhistoriska virden att de
behovs skyddas i detaljplanen.

¢) | Synpunktslimnaren efterfragar en analys av | Fragorna ligger utanfor
cykelstrak i storre skala. Hur tar man sig detaljplanen f6r Ostra Mortnis
fran Mortnas till Stromma och fran etapp 2 och hinvisas till
Alstiket till Ingaré? Hur tar man vara pa kommunens strategiska
strandlinjen och gor stigar mer tillgingliga? | samhaillsplanering.
Synpunktslimnaren menar att
strandpromenaden lings viken i Ostra
Mortnds har fatt ett lyft. Strandlinjen
nedanfér Ljung som férbinder Viks backe
med Haghultastranden skulle med sma
medel fa ett liknande lyft.

d) | Synpunktslimnaren foreslar att skapa en Detta ar inte nagot som kan
bilpool fér boende i Alstiket och Mértnis. | regleras i en detaljplan.

e) | Synpunkt gillande att konsten 1 Fragor om gang- och

cykeltunneln borde kunna beritta mer om
Alstikets historia. Platsens identitet handlar
om si mycket mer 4n om grankottar och
tallbarr.

cykeltunneln hor till Trafikverkets
vigplan for vig 222 Molnvik-
Alstiket.

Synpunktslamnaren 6nskar mojliggéra
kontorshub, café och mindre butiker i
detaljplanen.

Virmdo képeentrum ligger cirka
1 km vister om planomradet. Hir
finns kommersiell service i form
av dagligvaru- och detaljhandel.
Pi grund av planomradets nirhet
till Virmdo6 képcentrum bedéms
behovet av ytterligare service som
litet.

g

Synpunkt gillande gestaltning och
projektering av vag 222.

Fragan hor till Trafikverkets
vigplan for vig 222 Molnvik-
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Alstiket.

h)

Synpunktslimnaren redogér for ett mojligt
scenario dir fastighet Alstiket 6:1 i
framtiden skulle slis ihop med Alstiket 1:3
och Alstiket 1:6. I detta scenario skulle
infart till dessa fastigheter behova sikras.

Om fastighetsreglering skulle ske 1
framtiden sikerstalls in- och
utfartsvig 1 en
lantmiteriforrittning.
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Del D. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/ Myndighet Ej tillgodosedda synpunkter
1. Lansstyrelsen e), 1)

2. Luftfartsverket LFV -

3. Havs- och vattenmyndigheten -

4. Trafikférvaltningen Region Stockholm | -

5. Lantmitetiet -

6. Storstockholms brandforsvar -

7. Trafikverket f)
8. BMHN a), h), i)
9. Postnord -

10. Telia Company AB / Skanova -
11. Grisslinge Fastighetsutveckling AB -
12. Vattenfall -
13. Mértnis vagforening b), ¢)

14. Virmdo hiastvagar a), ), d), f)
15. Fastighetsigare nr 1 b)

16. Boende nr 1 Sandtaktsvigen

17. Boende nr 2 Sandtiktsvigen a), C)
18. Rattighetshavare nr 1 -

19. Fastighetsagare nr 2 och 3 -
20. Fastighetsagare nr 4 a), b)

21. Fastighetsdgare nr 5 f), 2), h), 1)

22. Fastighetsdgare nr 6 a), d), h)

23. Fastighetsdgare nr 7 b)

24. Fastighetsdgare nr 8 a), b), ), e), 1), ), k), )
25. Boende i Mortnis a)

26. Boende pa Isilvsvigen a)

27. Boende i Alstiket (Brf Viks pensionat) | f)

Virmdo 2024-06-04
Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Louise Robinson Lisa Hansson

Planchef Projektiedare Planarkitekt
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Bilaga 1. Fastigheter och boende som inkommit med synpunkter under
samradet

Fastighetsdgare inom planomradet:
Mortnds 1:315, 1:318, 1:531, 1:533, 1:652, 1:653, 1:654, 1:655

Fastighetsdgare utanfor planomradet:
Mértnis 1:178, 1:900, 1:901, 1:902, 1:912, 1:913, Alstiket 6:1, Alstiket 7:12

Boende pa Sandtaktsvigen

/ ¥ [ Fastigheter inom planomradet
V 8 W Fastigheter utanfér planomradet
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