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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR PFO Stromma delomrdde S7 Vistertorp-Ostertorp, VARMDO
KOMMUN

Samrad av detaljplan for PFO Stromma 7 delomréade Véstertorp-Ostertorp har skett fran 2018-
02-06 till 2018-02-26. Information om samrad skickades ut enligt sandlista och samradet
kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2018-02-06 (enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015). Under samradet fanns mojlighet att
lamna synpunkter skriftligen. Vidare holls 6ppet hus i kommunhuset 2018-02-15 déar
representanter fran kommunen narvarade. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att
ta del av pd Kontaktcenter pa Skogsbovéagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 21 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet
pa Samhallshyggnadskontoret.

Samradsredogdrelsen bestar utav tva delar:

Del A: Inkomna yttranden samt Samhallsbyggnadskontorets kommentarer
Del B: Samlade svar pa frekvent inkomna synpunkter

Del C: Férandringar som gjorts utifran inkomna yttranden

Yttranden har lamnats av:

Namn Fastighetsbeteckning
Myndigheter

Léansstyrelsen

Lantmateriet

Sjofartsverket

Storstockholms brandférsvar

Bygg- och miljéavdelningen
Trafikverket

~N| o o Bl Wl N -

Trafikforvaltningen, SLL

Foreningar Foretag

8 Skanova
9 Vattenfall Eldistribution AB
10 Svenska kraftnét

11 Strdémma hembygdsfoérening

12 Lillstrémsudds vagsamfallighet

Sakégare
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13 Fastighetsdgare 1

14 Fastighetsdgare 2

15 Fastighetsagare 3

16 Fastighetsagare 4

17 Fastighetsagare 5

18 Fastighetsagare 6

19 Fastighetsagare 7

20 Fastighetsagare 8

21 Fastighetsagare 9 via Landahls advokatbyra

Del A. Inkomna yttranden samt Samhallsbyggnadskontorets kommentarer

Myndigheter m.fl:

1 Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer att det finns en risk for att
en miljokvalitenorm enligt 5 kap miljobalken
inte foljs. | sin nuvarande utformning finns det
risk for att planen kan forsvara att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas i
recipienterna. Kommunen behdver visa att
tillréckligt med fordréjnings- och
reningsatgarder for dagvatten fran omradet har
sakerstallts sa att miljokvalitetsnormerna for
vatten kan foljas i de berdrda
vattenfoérekomsterna.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande
kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for
provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan
da komma att upphéavas

enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, féljande
synpunkter pa de omraden som Lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.
Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen
underlag, rad och synpunkter infor nésta skede i
planprocessen. Kommunen far pa sé satt
mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan

undvikas.

a) Riksintresse kust och skargard Text justeras och bebyggelse med
Omradena &r i sin helhet av riksintresse med kulturhistoriskt  varde skyddas &ven
hénsyn till de natur- och kulturvarden enligt 4 fortsatt med r- och k-bestammelser eller

kap. miljébalken. Miljoingrepp som patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvarden far
inte komma till stand.

g-bestammelse utifran
kommunantikvariens bedémning.

Beskrivningen om riksintresset liknar dock
riksintressebestdmmelserna i 3 kap.miljobalken.
P3 plankartan anges &ven att omradet ar av
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riksintresse for kulturmiljovarden. Texterna bor
ses 6ver och planbeskrivningen bdr kompletteras
med syfte och innebdrd av bestdmmelserna i 4
kapitlet, miljobalken. Inom planomradet har
byggnader  med  kulturhistoriskt ~ vérde
identifierats. Byggnaderna har forsetts med
skyddsbestammelser pa plankartan  vilket
Lansstyrelsen anser &r positivt. Det ar vasentligt
att framtida avstyckningar och bebyggelse
utformas med  hansyn  till  omradets
kulturhistoriska vérden.

b)

Miljokvalitetsnormer och
dagvattenhantering

Kommunens ambition att ansluta omradet till
kommunalt vatten- och avlopp anser
Lansstyrelsen &r positivt ur
vattenforvaltningssynpunkt.

Norrviken &r en del av vattenférekomsten
Tranar6fjarden enligt VISS och Breviken ar en
egen vattenférekomst. Tranar6fjarden och
Breviken ar bade kustvattenforekomster dar
miljokvalitetsnormer ska beaktas.
Dagvattenutredningen tar upp den
féroreningsokningen som kan forvéntas i
dagvattnet och sétter det i relation till riktvarden
som inte har en koppling till
vattenkvalitetsparametrar. For att kunna gora en
rimlig bedémning av effekterna pa vattenstatus
och dérmed mojligheten att kunna folja
miljokvalitetsnormerna krévs att renings- och
fordréjningsbehovet for dagvatten ifrén
planomradet relateras till dagens status, radande
miljoproblem och satta miljokvalitetsnormer for
berdrda vattenforekomsterna.

Det framgar av dagvattenutredningen att
exploateringen leder till 6kad avrinning av
dagvatten samt stérre mangder féroreningar som
sedan hamnar i recipienten. Trots detta foreslas
inga sarskilda atgarder i syfte att sakerstalla att
miljokvalitetsnormerna for vatten foljs.
Anslutning till kommunalt vatten- och avlopp
kommer att minska det lokala uttaget av
grundvatten, vilket i sig ar

positivt. Dock kommer mer exploatering dven
kunna leda till 6kade utsléapp av dagvatten
istallet.

Lansstyrelsen delar darfér inte kommunens
beddmning av den planerade bebyggelsens
effekt pa vattenkvaliteten i berorda
vattenforekomsterna. Kommunen behdver
sékerstalla att lokalt omhéndertagande av
dagvatten sker i tillrackligt stor omfattning som
kravs for att mojligheten att folja MKN i
recipienterna inte forsdmras.

Planbestammelser om dagvatten justeras,
se b2, b3, g2, al och a4 samt en
planbestammelse som reglerar
marknivaer for drénerande ingrepp.

Detaljplanen tillater inte lika manga
byggratter som &aven minskar andelen
hardgjord mark. Planbestammelser om
hojd markniva har aven lagts till for att
sakerstalla en battre dagvattenhantering.
Gemensamhetsanlaggningar for
dagvatten har lagts till. Utdkad
marklovsplikt for tradféllning har lagts
till for att bevara naturvarden; bidrar
aven till dagvattenhanteringen. Utbkad
marklovsplikt for atgarder pd marken
som kan forsamra genomslépplighet har
lagts till.
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c)

Strandskydd

Inom omradet géller 100 meter generellt
strandskydd pa land och i vatten. I en detaljplan
far kommunen upphéva strandskyddet om det
finns sdrskilda skal for det och om intresset av
att ta omradet i ansprak pa det satt som avses i
planen véger tyngre &n strandskyddsintresset.
De stdrsta delarna av landomradet planldggs
som kvartersmark. Befintliga skogspartier
behaller strandskydd och prickmarkeras pa
plankartan. Inom omréden som &r bebyggda
idag foreslas strandskydd upphévas med
hanvisning till att omradet &r ianspraktaget
enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken.
Strandskydd foreslas ligga kvar inom
vattenomrade.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i
sin helhet. L&nsstyrelsen delar &ven
uppfattningen av att intresset av att ta de
utpekade omradena i ansprak pa det satt som
avses i planen véger tyngre &n
strandskyddsintresset.

I planbeskrivningen framgar pa sidan 60 att
strandskyddsdispens kravs for atgarder inom
omradet W pa plankartan. Eftersom att dispens
krévs dven inom Gvriga vattenomraden bor detta
fortydligas i planbeskrivningen.

Noterat.

Texten

justeras

strandskyddsdispens.

gallande

d) Ovriga synpunkter Atgérdas.
Formalia
Lénsstyrelsen delar Lantmateriets synpunkter i
yttrande den 26 februari 2018 vad géller att
nagra bestimmelser ar motségelsefulla.

Lénsstyrelsen utgér fran att
kommunen redigerar det som inte
dverensstammer mellan plankartan och
planbeskrivningen.

e) Behovsbeddémning Noterat.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att
detaljplanens genomforande inte kan antas
medfdra betydande miljépaverkan.

2 Lantmateriet Kommentar
Delar av planprogrammet som maste
forbattras:

a) Grundkarta a) Plankartan kompletteras med x- och y-
a)Koordinatkryss med x- och y-koordinater koordinater.
saknas. i . b) Grundkarta uppdateras till beslut om
b)Grundkartan bor vara max 3 manader .

granskning.
gammal.

b) Plankarta

c)Egenskapsbestdmmelse som anger minsta
tomtyta vid marina verksamheten avgransas av
den egenskapsgrans som finns. Detta gor att en

¢) Plankartan justeras
d) Den generella egenskapsbestammelsen
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minsta tomtstorlek om 2000 kvm inte kan
uppnas.

d)Det finns egenskapshestdmmelser som anger
maximala antalet huvudbyggnader samt en
generell som anger enbart en huvudbyggnad per
fastighet. Detta blir motsagelsefullt och maste
fortydligas.

e)Det finns administrativa bestammelser som
anger att strandskyddet upphavs samt en
generell som anger att strandskyddet ar delvis
upphévt inom kvartersmark. Detta blir
motsagelsefullt och maste fortydligas.

f)Det anges bade pa plankartan och i
planbeskrivningen att Trafikverket & huvudman
for allmén plats VAG. Trafikverket kan inte
vara huvudman for allmén plats. For att separera
begreppen bor planforfattaren fundera pa vilket
huvudmannaskap det ska vara och om
Trafikverket dr vaghallare for allman vag.

tas bort ur plankartan.

e) Den generella administrativa
bestammelsen tas bort ur plankartan.

fy Vag 222 ingdr inte langre i
planomradet.

C) Planbeskrivning och genomférande
g)Vad som anges under huvuddrag pa sidan 5 i
planbeskrivningen kan tolkas pa flera satt och
motsvaras inte direkt av plankartan
bestammelser.

Lantméteriet 2018-02-26
h)Pa vissa sidor, bland annat sidan 13 samt 27,
saknas delar av meningar. | samband med detta

i)noteras att planbeskrivningen inkl. bilagor pa
vissa stallen kan upplevas som icke fardigstalld.
T.ex. pa Stromma 2:5 dar det stir minsta
tomtstorlek XX XXXkvm.

j)Genomforandetiden som anges pé s. 60
stdmmer inte éverens med den genomférandetid
som anges pa plankartan.

k)Pa olika stallen i planbeskrivningen
framkommer information om huvudmannaskap.
Dessa stycken maste fortydligas och
planforfattaren maste se till att dessa
Overensstdmmer dels med varandra, dels med
vad som blir nédvéndigt utefter plankartan.

g) Tagits bort ur planbeskrivningen.

h) Planbeskrivning justeras.

i) Justeras i planbeskrivning.

j) Justeras till att stamma Overens med
varandra i bade plankarta och
planbeskrivning.

k) Justeras i planbeskrivning. Fortydligad
text om  huvudmannaskapet  for
detaljplanen inkluderas.

Delar av planprogrammet som bor
forbéattras:

d) Plankarta

I)Flertalet fastigheter anges ha en mycket stor
minsta fastighetsstorlek. Det noteras att
fastigheterna idag har en sadan areal att de
normalt sett inte anses ld&mpliga och att de
eventuellt inte heller, vid en fastighetsindelning
i enlighet med den foreslagna planen, kommer
anses lampliga.

I) Minsta fastighetsstorlek justeras i
plankarta genom att planldgga mindre
delar av fastigheterna.

m) n2-bestdmmelsen har tagits bort ur
planen och nu finns en planbestammelse
med 6kad marklovsplikt for tradfalining
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m)Vissa n2-bestaimmelser galler inom hela
omradet istallet for inom markerad cirkel.

dar det finns héga naturvarden.

e) Planbeskrivning och genomférande

n)Pa sidan 64 anges att det for fragor angaende
tolkning av detaljplanens bestdammelser

i fastighetsbildningshénseende hanvisas till
Lantméteriet. Detta blir en olycklig
formulering d& Lantméteriet forvisso ska tolka
planens bestdmmelser och avsikt. Det ar dock
upp till kommunen att tydligt visa sin avsikt
med planen och tolkningsutrymme ska
egentligen inte finnas 6verhuvudtaget. Det ar
aven kommunens arbete att se dver och préva
att blivande fastigheter t.ex. blir lampliga enligt
3:1 FBL, redan i planprocessen.

0)Skrivning om véagratt bor fortydligas, t.ex. hur
den har tillkommit. Det noteras inom allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap inte
uppstar nagon vagratt.

p)Vem som ansvarar for lantméateriansékningar
och forrattningskostnader, forutom det som
specificerats vad galler kommunens ansvar, bor

n) Text justeras.

0) Vag 222 ingdr inte langre i
planomradet. Ett stort avstand har tagits
fran véagen for att ta hojd for Trafikverkets
vagratt.

p) VA- och renhallningsavdelningen pa
kommunen ansvarar for inrattande av
ledningsratt  for u-omraden. Privata
fastighetségare ansvarar for och bekostar

forrattning for
gemensamhetsanlaggningar. Text om
detta laggs till i

genomfdrandebeskrivningen.,

paverka sjofarten negativt och har darmed inget
att erinra, men har nedan information och
allménna synpunkter.

Synpunkter; | handlingarna framgar det att
Omradet omfattas aven av regionalt intresse for
bétleden Stromma kanal samt strandskydd.
Sjokortsutdrag med den allménna farleden 532.

All belysning inom planomradet utformas sa att
den inte verkar blandande for sjotrafiken eller
paverkar funktionen Detta galler dven
arbetsbelysning under anldggningsfaser.
Sjofartsverket noterar att buller fran fritidsbatar
har tagits med i planeringen.

Det &r av stor vikt att anpassning av bostader
som ligger mot farleden utfors sa att boendet
inte kommer att storas av fartygstrafiken, vilket
pa sikt annars skulle kunna leda till klagomal
och krav pa inskrankningar for sj6farten.

Sjofartsverket kommer inte att tillstyrka ndgon
ytterligare fartbegrénsningen eller annan
inskrankning i anvandandet av farleden.

Sjofartsverket vill hallas informerad i framtida
planarbeten som kan paverka farleden och
évriga vattenomraden for samrad och
synpunkter.

fortydligas.
3 Sjofartsverket Kommentar
GOr beddmningen att forslaget inte kommer att | Noterat.
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Av samradsmaterialet framkommer det att
malpunkter i naromradet ar badplatser och

a)Enligt riskanalysen konstateras dven att ett
dike intill vagen skulle minska risken for
miljoskada vid eventuellt 1ackage och spill.
Detta ger aven ett skydd pa individrisk och
samhéllsrisk da fastigheterna ar lagre beldgna &n
vag 222.

Marken narmast vag 222 ar pa plankartan
skyddad med korsmark. SSBF rekommenderar
dock att ingen fortatning med nya bostader sker
inom 75 meter fran vag 222 utan att behovet av
riskreducerande atgarder utreds i varje enskilt
fall.

bathamn.
4 Storstockholms brandférsvar SSBF Kommentar
a) Hantering av olycksrisker: Vag 222 har Trafikverket som vaghallare

varfor kommunen inte rader over att
utféra nagra atgarder. Daremot har en
planbestammelse lagts till dar atgard
krdvs innan lov medges kopplat till
riskutredningen, se planbestémmelse as.§

Fastigheterna Stromma 4:3 och 4:4 tas
bort ur planomréadet.

b) Mdijlighet till rdddningsinsatser:

b)Eftersom kommunalt vatten planeras till
omradet ar det fordelaktigt om brandposter kan
planeras in samtidigt. Avstandet till narmaste
brandpost for ett alternativsystem bor vara
maximalt 500 meter och brandposterna bér ge
minst 900 liter/minut. Vid brandposterna maste
goda vandmaojligheter alternativt mojlighet till
rundkoérning finnas. Observera att projektering
av alternativsystem maste ske i samrad med

Planbeskrivning justeras - VA har tagit
hénsyn till brandpostplacering i sin
projektering enligt avtal;

-uppvarmda dar det gar

-avstand fran objekt till brandpost 500
meter (1000 meter mellan brandposter)
-Goda vandmdjligheter och latt
tillgénglig tex i korsning.

-Forslag placering vid hamnkrogen.

1) Trafikverket ar vaghallare for vig 222 samt
for gang- och cykelvéagen dver kanalen och fram
till Lillstromsuddsvagen. Vdg 222 dr en priméar
lansvég och &r pa stracka forbi planomrédet
sekundar transportled for farligt gods. Aktuell
stracka ar utpekad i det funktionellt prioriterade
vagnatet pa grund av dess betydelse for
kollektivtrafik, godstransporter och dagliga
personresor. Vag 222 har darmed en stor
betydelse for tillgangligheten i lanet och dess
funktion ska vérnas.

Vag 222 har brister kopplat till bland annat
trafiksdkerhet. Genomforda utredningar
innehaller brister som behdver beaktas och
hanteras.

2) Trafikverket arbetar med en véagplan for
strdckan Molnvik - Alstaket. Med aktuella
16sningsforslag kommer stréackan inklusive
korsningen vid Alstéket vara fortsatt hért
belastad. Trafikverket har &ven ett projekt for

SSBF.
5 Trafikverket Kommentar
a) Véag 222 1) Situationen for vag 222 &r en av

anledningarna till att detaljplanen
medger en sa pass restriktiv fortatning.
Ett byggnadsfritt avstdnd med prick- och
korsmark finns i detaljplanen for att
sakerstalla mdojligheten for framtida
atgarder pa vag 222 vid denna stréacka.
Detaljplanen  medger inte  heller
ytterligare anslutningar till vag 222 utan
bekraftar bara befintliga anslutningar.

2) V&g 222 ingar inte langre i

planomréadet och en
utveckling/ombyggnad av vag 222 &r inte
langre aktuellt inom detta
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tillganglighetsanpassning av busshallplatser.
Vidare planerar Trafikverket att starta en
atgardsvalsstudie for del av 274 och 222 Gster
om Alstaket. Startdatum fér &tgardsvalsstudien
ar inte beslutad men beddms kunna paborjas
under andra halvaret 2018. | Gvrigt har inte
Trafikverket nagra beslutade utredningar eller
atgarder for denna del av vag 222.

3) Det ar viktigt att Varmdd kommun tar hansyn
till den totala trafikalstring den sammanlagda
exploateringen kommunens planer medfor pa
vég 222 och beaktar dagens standard pa vagen
samt de forutséttningar som finns for
genomforande av nddvandiga atgérder.
Detaljplaner som skapar behov av atgarder pa
statligt vagnat bor inte forega beslut och
sékerstallande av resurser for planering och
produktion av sadana atgarder.

4) En av bristerna utmed vag 222 ar antalet
anslutningar utmed vagen. Vid framtagande av
detaljplan bor det enligt Trafikverket darfor vara
en ansats att minska antalet anslutningar.
Planbeskrivning och plankarta ger motstridiga
uppgifter om huruvida antalet anslutningar
kommer minska. Anslutningar som i
planbeskrivning foreslas ska stangas ser ut att ha
fortsatt stod i plankartan. | planbeskrivningen
anges vidare i vissa avsnitt att inga nya
anslutningar tillats till vag 222 men plankartan
anger lage for ny anslutning. Detta bor
fortydligas. Anslutningar som behdver vara kvar
anser Trafikverket ska uppfylla VGU, underlag
kring detta bor presenteras for Trafikverket.
Trafikverket vill ocksa papeka att inga nya
anslutningar mot vég 222 generellt accepteras.

5) Anslutningsfragorna inklusive forslag pa ny
anslutning vid handelsplatsen behdver darfor
diskuteras vidare med Trafikverket.

6) Aven hastighetsfragorna behéver diskuteras
vidare med Trafikverket. Trafikverket har inte
tagit stallning till foreslagna forandringar.

7) Trafikverket vill &ven poédngtera vikten av
trafiksakra kopplingar for gaende och cyklister
till viktiga malpunkter. Trafikverket anser att
kommunen har ett ansvar for att detta sékerstélls
inom ramen for detaljplanen da den kommer
innebéra permanentboende i en betydligt stérre
omfattning &n idag.

8) | planbeskrivningen anges att
trafiksdkerhetsstandarden kommer vara fortsatt
1ag for oskyddade trafikanter utmed vag 222 pa
dess norra sida. Att sakerstalla trafiksakra gang-
och cykelkopplingar innebdr inte nddvandigtvis

detaljplanearbete.

3) Att detaljplanen angrénsar till vag 222
ar en av anledningarna till att kommunen
foreslar en sé pass restriktiv fortatning.

4) Detaljplanen medger inga nya
anslutningar, detta ska fortydligas
ytterligare i planbeskrivningen.

5) Det ar bara ett forslag da anslutningen
idag inte &r optimal.
inte

6) Hastighetssankning foreslas

langre.

7) Noterat. Gang- och cykelvag ingar inte
i denna detaljplaneprocess. Géang- och
cykelvag foreslds pa vag 222 sodra sida
och tas dérmed i detaljplan fér Strémma
S5 som var ute pd samrad kvartal 1 ar
2019.

8) Noterat.
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att det endast ar vag 222 som behdver utvecklas.
Gang- och cykelkopplingar kan vara
kommunala och till storsta del forlaggas utanfor
befintligt vagomrade. Det aktualiserar dock
behov av kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats.

9) Trafikverket tolkar det som att kommunen
vill mojliggora en utveckling och ombyggnad
av vag 222 pa dess norra sida genom att
planlagga ett stérre omrade som allman vag an
vad som omfattas av nuvarande vagomrade.
Ombyggnad av vag 222 aktualiserar véaglagen
och kan innebéra att vagplan behdver tas fram.
Trafikverket har i dagsléget inga medel for
ombyggnadsatgarder i form av exempelvis
gangvag utmed norra delen av véag 222 eller nya
hallplatslagen.

10) | planbeskrivningen framgér dven behovet
av sékra passager tvars vag 222. Trafikverket
héller med om vikten av detta men ser behov
fortsatt diskussion om dessa.

11) Sammantaget behover trafikfragorna som
detaljplanen aktualiserar diskuteras ytterligare
med Trafikverket innan nésta skede. Former och
forutsattningar samt finansiering for eventuella
atgarder behover regleras i avtal som ska vara
tecknat innan planens antagande. Ett sa kallat
bevakningsuppdrag kan bli aktuellt.

12) Trafikverket har inga medel for atgarder
som planen medfor varfor dessa behdver
bekostas av kommunen om atgérd blir aktuellt

9) Detta &r inte langre aktuellt och har
tagits bort ur detaljplanen.

10) Noterat.

11) Noterat.

12) Noterat.

b)

Avstand mellan vag och bebyggelse
Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i
végens nérhet. Skalen &r att bevara en
handlingsfrihet att utveckla anlaggningen, att nd
normer och riktvéarden for miljostérningar, att
uppratthalla en god trafiksakerhet och att skapa
goda vagmiljoer. | planbeskrivningen sé star
detta men med felaktiga avstand vilket bor
andras. Vg 222 ar en primar lansvag och da
galler, fran beldggningskant till byggnad totalt
15 meter vid 60-70 km/h samt 13 meter vid 40-
50 km/h.

Yiterligare avstand kan krévas utifran risk och
sakerhet samt utifran t ex buller eller
tryckbankar i végens nérhet samt planerade
utbyggnader.

Vg 222 omfattas dessutom av lansstyrelsens
beslut om utékat byggnadsfritt omrade om 30
meter fran vigomradet.

Ett skyddsavstand pa 30 meter i form av
prick- och korsmark &r inlagt i plankartan
for att sékerstalla en byggnadsfri zon i
vagens narhet. Plangransen gar aven en
bit fran vagomradet.

Planbestammelser har lagts till utifran
risk och buller. Se planbestdmmelser as
och as.

Véagomrade for vag 222 och allman plats
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1) Vagomradet &r det omrade som tagits i
ansprak for vaganordning och som behdvs for
dess bestand, drift och brukande. Férutom sjalva
végbanan ingar exempelvis diken, slanter och
busshallplatser med mera inom vagomradet.
Utbredning av befintligt vagomrade for vag 222
kan fas av vagplaner eller andra dokument som
redovisar védg- och vagrattsomrade.
Dokumentation om befintlig utbredning av
vagomrade kan ibland vara svar att tillgd och da
behover vagomradet tolkas in utifran hur det ser
ut pa platsen. Det bor framga tydligare i
planhandlingarna hur vagomradet for vag 222
har avgrénsats. Trafikverket kan med nuvarande
underlag inte beddma om avgransningen &r ratt.
Vagomrade ska vidare inte planlaggas for annat
andamal an vag. Om detaljplanen innebr att
ytterligare omrade planlaggs for vag 222 &n vad
som omfattas av nu géllande vdg- och
vagrattsomrade innebar det att staten ar skyldig
att pa fastighetsagarens begéaran forvarva
&ganderatt, nyttjanderatt eller annan sérskild rétt
till marken eller utrymmet. Trafikverket har inte
nagra sddana majligheter och en sadan
detaljplaneldggning ar darfor inte lamplig.

2) | planbeskrivningens genomférandedel under
avsnitt om huvudmannaskap ar skrivningar om
huvudmannaskap otydligt formulerat och
innebdr motstridig information mot plankartan. |
avsnittet om huvudmannaskap anges att det inte
ingar nagra allmanna platser inom planomradet
vilket inte stimmer med plankartan som har
planbestdammelser for allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap. Relevanta avsnitt
behdver fortydligas.

3) Trafikverket ar tveksamma till om
planbestdammelse som anger att Trafikverket ar
huvudman for allmén plats &r lampligt.
Trafikverket &r vaghallare for vag 222 med vad
det innebér inom allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

1) Vvag 222 ingar inte

planomradet.

langre i

2) Detaljplanen kommer bara planlagga
for enskilt huvudmannaskap och det
galler da NATUR-marken.

3) Har tagits ur detaljplanen.

d)

Dagvatten

| dagvattenutredningen beskrivs en 6kning av
dagvattenflodet for delavrinningsomradet B7
och dessutom foreslas ett antal platser for
samlad fordrdjning av dagvatten i narheten av
vag 222. Trafikverket saknar en beskrivning av
hur det 6kade dagvattenflodet samt
fordréjningsmagasinen kommer att paverka vag
222. Trafikverket vill &ven poédngtera dagvatten
fran planomradet inte ska belasta eller nyttja
Trafikverkets dagvattensystem.

I planbeskrivningen anges dven att Trafikverket
behdver ca 5-8 meter vagomrade for att skita
dagvattenavrinningen. Nédvéandigt utrymme for
att hantera vdgdagvatten varierar och kan inte

Dagvatten fran planomradet kommer inte
nyttja Trafikverkets dagvattensystem.
Dagvatten kommer hanteras inom
planomradet.  Vid  omrdden  dar
dagvattnet avrinner mot vag 222 har
atgarder utforts i plankartan med hjalp av
planbestammelser om markniva m.m.




Granskningshandling
Samrésredogorelse
Dnr: 15KS/112

Sida 12 (37)

anges i en sa generell formulering. Trafikverket
ser garna att kommunen anger var
informationen ar inhamtad ifran.

Ledningar

Ledningar inom vagomradet kraver tillstand av
Trafikverket som kommunen behdver ansoka
om.

Noterat.

f)

Buller
1) Trafikverket anser att atgarder for att klara
bullernivaer ska regleras i planbestammelser.

Bullerutredningen bor hanvisa till géllande
riktvarden, ta hansyn till uppgifter om
nuvarande och framtida trafik, trafikfloden,
hastigheter, vdgbredd mm. Dessutom bor &ven
betydelsefulla framtida investeringar eller
exploateringar som kan paverka framtida
trafikforandringar beaktas. Trafikverket anser
att utredningen behover kompletteras och innan
detaljplanen antas ska Trafikverket &terigen ges
mojlighet att ta del av utredningen.

2) Planomradet ar utsatt for buller fran vag 222.
Den bullerutredning som kompletterar
detaljplanen ska redovisa hur Boverkets och
Lansstyrelsens riktlinjer kan klaras i enlighet
med Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216). Enligt 8 §
forordningen ska vid berdkning av bullervéarden
vid en bostadsbyggnad hansyn tas till framtida
trafik som har betydelse for bullersituationen.
Vid bullerutredningar infér nybyggnad av
bostader ska berdknade grénsvarden for buller
och vibrationer utga fran Trafikverkets
basprognoser for ar 2040 for att de ska kunna
beddmas av Trafikverket. Andra faktorer inom
transportsystemet, vilka i férekommande fall
inte omfattas av géllande basprognoser, kan
ocksé vara relevanta att beakta. Overskridanden
av gransvérden for buller och vibrationer kan
annars leda till en allmént férsdmrad
tillganglighet bade regionalt och lokalt, i form
av restriktioner sdsom nedsatt hastighet och
begrénsningar for tung trafik. Trafikverket anser
att utredningen behdver kompletteras och innan
detaljplanen antas ska Trafikverket ges
mojlighet att ta del av och granska utredningen.

Eventuellt behov av bullerskyddsatgarder ska
inte innebéra atgarder inom vagomradet.

1) For det mesta har ny bebyggelse lagts
dar bullernivaerna kan hanteras utan
atgarder men dar det inte ar mojligt har
planbestammelser lagts till (korsmark och
a3).

2) Noterat. Bullerskyddsatgarder hamnar
inte inom vagomradet for vag 222 utan pa
kvartersmark for bostader.

9)

Farligt gods pa vag

Trafikverket vill framhalla att vag 222 ar
sekundar transportled for farligt gods. Hansyn
till farligt gods ska beaktas for exploatering
enligt de rekommendationer berdrd lansstyrelse
anger fran véagen. Skrivningar i
planbeskrivningen kan tolkas som att

V&g 222 ingar inte langre i planomradet
varfor atgarder inte kommer placeras
inom vagomradet for vag 222.
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riskreducerande atgarder inom vagomrade for
vag 222 kan aktualiseras. Trafikverket vill i
detta skede framfora att eventuella
skydds/riskreducerande atgarder som ar
nddvéandiga till foljd av kommunal planering
inte ska placeras inom vagomradet for vag 222.
Trafikverket hénvisar i ovrigt till L&nsstyrelsens
bedémning.

h) Ovrigt
Planbeskrivningen skulle tjana pa om den Planbeskrivning fortydligas.
fortydligades i delar. Det finns vissa
motsagelser mellan planbeskrivning och
plankarta exempelvis vad géller anslutningar
mot vég 222 och huvudmannaskap som bor
korrigeras for att inte skapa missforstand.

6 Trafikforvaltningen SLL Kommentar

a) 1) Planomradet ligger inom det som i|1) V&g 222 ingar inte langre i
utstallningsforslaget till RUFS 2015 klassificeras | planomrédet varfor nya lagen for
somasekundart bebyggelgelage_vﬂket _omfatt_ar busshdllplatser eller en géng- och
omradgn som ofta har lagre tlllggngllghet il cykelvag inte tas inom denna process.
kollektivtrafik. Permanentning av R o
fritidshusomraden leder allt som oftast till Notgrar att det leder till okande krav pa
okande krav pé service av olika slag, daribland | SErvice.
kollektivtrafik.

2) Trafikférvaltningen vill framhalla vikten av att 2) Noterat.
gdng- och cykelvagar frdn omradet till
busshéllplatser &r attraktiva, trygga, gena och

tillgdngliga for alla. Detta ar sarskilt viktigt for

att uppmuntra till hallbara transportsatt for de

boende som har en langre vég till
kollektivtrafiken.

3) Den utredning av det nya lage for busshallplats 3) Noterat.
som genomfors Dbor stdimmas av med
trafikforvaltningens trafikavdelning innan beslut

fattas.

b) Gallande buller &r det ofta lagfrekvent buller Stromma 4,1 och 10,1 och 9,1 paverkas
som orsakar storningar till omgivningen. Risken | eventuellt av lagfrekvent buller fran
for bullerstorningar ar som hogst vid héllplatser. | busshallplatser. Topografi och natur
Trafikforvaltningen anser att bostader bor skyddar delvis fran de aktuella hallplats
utformas sa att folkhalsomyndighetens lagen som finns och ej avses andras.
riktvarden avseende Iagfrekvent buller inomhus | Riktvarden for lagfrekvent buller finns
innehalls. endast for ljudnivaer inomhus men det ar

i princip omgjligt att gora réattvisande
berakningar for lagfrekvent buller
inomhus och direkta métningar inomhus
ar i stort sett det enda sattet att verifiera
eller forkasta om det finns ett problem
med lagfrekvent buller, enligt utredning
framtagen av Trivector: Buller vid
stromma S5 och S7.

7 Bygg- och miljoéavdelningen Varmdo Kommentar

kommun
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a)

Plan _och bygglagen-byggnaders placering och
utformning:

a) For enkel l&sbarhet bor planbestdmmelserna
skrivas pa bagge plankartorna.

b) Bestammelsen, komplementbyggnader far ej
inredas som bostadshus borde tydliggéras om
syftet ar att hindra boende i dem. Bestdmmelsen
komplementhus far ej inredas som bostadshus-
detta bor ej vara med i planbestammelsen da det
motverkar generationsboende som vi tvartemot
borde framja.

c) Lovfria atgarder bor beaktas i samband med
detaljplanearbetet vad galler tillganglighet trafik
och bostader, exempelvis atterfallatgarder. Inte
rora atterfallsreglerna exempelvis
atterfallsatgarder - bor strykas.

d)Vi anser dven att storsta tillatna takvinkeln bor
séttas till 45 grader samt att det skrivs in att vind
far inredas.

e)Vidare bor byggréatten vara lika for alla
fastigheter undantaget flerfamiljshus.

a) Plankartan har andrats sa allt far plats
pa en plankarta.

b) Planbestammelsen fortydligas. Syftet
ar att motverka antalet hushall som
tillkommer omradena just for att
infrastrukturen inte har tillrackligt god
standard. Vag 222 &r ett exempel pa
detta. Ytterligare fortatning sétter &ven
hogre krav pa dagvattenfordrojning.

c) Eftersom planomradet klassas av
kommunantikvarien som sarskilt
vardefull miljo kraver vi bygglov vid
byggande av atterfallshus och vid flytt av
befintliga hus.

d) Takvinkel 23-30 grader for att behalla
omradets karaktar for byggnader med
6,5 meter byggnadshdéjd. Byggnader med
4,0 meter byggnadshojd tillats 23-45
grader byggnadshojd.

e) Byggratterna ar inte densamma for alla
pga. att forutsattningarna for platsen ar
olika. Flerbostadshus &r inte langre
aktuellt for att minska antalet hushall som
tillkommer omréadet.

b)

Marklov:

f)Bestammelsen Andring av marknivan stérre 4n
0,5 meter ska prévas med marklov stédmurar ska
undvikas-den bestdmmelsen galler alltid,oavsett
om det star i dp eller inte. Om avsikten ar att
terrangen ska skyddas s& ska det std att
marknivan inte far forandras.

g)Klunga sérskilt vardefulla trad-ar ett uttryck
som normalt inte forstds om man inte last
ekologiutbildning. Aterplantering ska ske med
liknande arter kan innebara att endast valdigt sma
trad aterplanteras.

f) Planbestammelse om markniva har
tagits bort.

g) Planbestdmmelse har &ndrats. Marklov
for fallning far ges endast av sakerhets-
och naturvardsskal. Nyplanterat trad med
omkrets med minst 15 centimeter Se PM-
Skyddsvéarda trad vid Stromma 7 2017 04
28 av Ekologigruppen.

Strandskydd

Namnden beddmer att det saknas sdrskilda skél
for att upphava strandskyddet pa del av
fastigheterna Stromma 4:3 och 4:4. Enligt
planforslaget foreslas strandskyddet upphavas pa
delar av dessa tva fastigheter med hanvisning till
att fastigheterna tidigare har anvénts som
festplats samt att de &r bebyggda med mindre
byggnader och darmed redan &r ianspraktagna.
Namnden bedomer bada dessa fastigheter som
helt allemansréttsligt tillgangliga. Karaktaren pa
fastigheterna &r en blandning av &ppen och
skogbevuxen naturmark. Endast en mindre
skogsvag passerar genom fastigheterna och pa
fastigheten 4:3 finns tre mindre enkla forrads-
och kioskbyggnader. Byggnader som dessa
saknar hemfridszon och ianspréktar endast
byggnadernas yta p&d mark. Det innebér att

Fastigheterna ingar inte

planomradet.

langre i
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ndmnden inte beddmer att fastigheterna ar
ianspraktagna pa ett sadant satt som gor att dem
saknar betydelse for strandskyddet syften.

d)

Dagvatten och pumpstationer

1) Dagvattenutredning har utférts av Bjerking
AB. Dagvatten avrinner i norr till Breviken och i
soder via Norrviken till Tranarofjarden. Bada
dessa ar Kklassificerade som vattenférekomster
och har beslutade MKN att forhalla sig till vilket
innebar att atgarder inte far bidra till forsamring
av tillstndet i vattenférekomsterna.

Namnden anser att de dagvattenldsningar som
foreslas i dagvattenutredningen och som har
inkorporerats i planbeskrivningen ar
miljoeffektiva. Detta dd de utgar ifran en
begransning av antalet hardgjorda ytor, LOD dar
vatten ges mojlighet att infiltrera i marken samt
separering av vattnet och olika omhandertagande
av dagvattnet beroende pa fororeningsgrad.
Vattnet ska istéllet fa mojlighet att infiltrera ner
genom marken, perkolera och bilda grundvatten.
Namnden ser helst att s& mycket vatten som
mojligt tas omhand lokalt pé& fastigheterna
(LOD), leds till véxtb&ddar, grésytor eller
planteringsytor dér vattnet ska kunna fordrojas
och fororeningar fastldggas i vegetationen innan
det infiltrerar till grundvattnet. Vidare ser
namnden positivt pa att man vid anldggande av
nodvandiga hardgjorda ytor inom planomradet
mojliggér genomslapplighet for att sd langt
mojligt reducera ytavrinningen och risken for en
okad fororeningsbelastning pé recipient.

2) Pumpstationer behdver placeras pé sa satt att
ol&genhet for manniskors hélsa, genom lukt eller
buller, undviks.

1) Noterat

2) Det tillkommer inte omradet nagra
pumpstationer — LTA-system anvands.

Buller

Vid planlaggning samt drenden om bygglov och
forhandsbesked  tillampas  riktvardena i
trafikbullerférordningen (2015:216). En
bullerutredning har utférts av Trivector i
samband med planarbetet. I och med omvandling
av omradet frdn fritidsbebyggelse till
permanentbostadsbebyggelse innebdr det en
okning av biltrafiken inom omradet vilket leder
till okade trafikbullernivder. Namnden ser
positivt pad de bullerreducerande atgarder som
foreslagits i planbeskrivningen och har inga
vidare synpunkter.

Noterat.

f)

Radon

Planomradet &r i de storsta delarna klassat som
ett normalriskomrade for markradon (enligt
revidering av den dversiktliga radonriskkartan
for Varmdd kommun, SGU 2011). | évriga delar
ar det betraktat som ett lagriskomrade for

Noterat.
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markradon. Bygg- och miljéavdelningen anser
darfor att undersokning av radon ska ske i
byggskedet men att det inte &r rimligt att utfora
en markradonundersdkning under planarbetet
med hénsyn till kostnaden att bygga radonsékert.

9)

Markfororeningar
P4 de omraden som ska bebyggas med
bostadsfastigheter tillampas generellt
Naturvardsverkets generella riktvarden for
kénslig markanvandning (KM) vid bedémning
av  fororeningsnivéer i marken. P&
industrifastigheter  tillampas de generella
riktvardena for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Detta savida inga platsspecifika
bedémningar gors. Planomradet &r strandnara
och uppstallningsplatser for fritidsbatar kan ha
forekommit pd manga olika platser runtom i
kommunen. Av den anledningen kan det finnas
risk for att markfororeningar relaterade till
hantering av batbottenfarger finns i marken i
strandnédra miljoer. Det kan &aven férekomma
fororenade fyllnadsmassor i marken.
Planomradet & inget undantag varfor
riskbedémning av marken alltid behdver goras
vid forandrad markanvandning pa fastigheterna
inom planomradet.

P& fastigheten Stromma 4:1, i ett befintligt
hamnomrade, foreslas tillfalliga containrar
ersittas med byggnader. D& det bedrivits
béatverksamhet dar finns det stor risk for
fororeningar i marken och vid ingrepp i marken i
samband med byggnation behdver provtagning
av marken goras.

Patraffas fororening ska namnden upplysas och
en utredning kring lampliga
efterbehandlingsatgarder tas fram. Anmalan
behover alltid lamnas in till nd&mnden innan
efterbehandlingsétgarder tas vid. Detta enligt 10
kap. miljobalken samt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd.

Detaljplanen bekréaftar befintlig
anvandning varfor det inte anses vara
nodvéndigt. Ingen fastighet far forandrad
markanvandning forutom Strémma 2:6
och 4:2 som dven far anvindningen "H —
detaljhandel”.

h)

Stralning fran el-, data- och teletrafik

Strava efter att utforma och placera nya
kraftledningar och andra elektriska anlaggningar
sd att exponering for magnetfalt begransas.

Noterat.

Skanova

Kommentar

Skanova 6nskar att s langt som majligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora

Planbeskrivning
Skanovas info s. 60

kompletteras  enligt
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exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas

pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via
https://www.ledningskollen.se

Vattenfall

Kommentar

I planhandlingen under stycke ”Vérme och el”
pa sidan 58 star det ”Vattenfalls Eldistribution
svarar for omradets elforsorjning”.

I planhandlingen under stycke Elférsorjning
telendt fibernat pa sid 61 star det felaktigt att det
ar Vattenfall AB som ansvarar for omradets
elforsorjning. Det ska andras s att det star
Vattenfall Eldistribution som ansvarar for
omradets elforsorjning.

P& sidan 61 star vidare respektive foretag
ansvarar for om och till byggnad av sitt ndt inom
planomradet.  Vattenfall onskar att ni
kompletterar denna information med fdljande
text. En eventuell ombyggnad eller flytt av
luftledning eller markkabel tillhérande Vattenfall
utfors av Vattenfall men bekostas av exploator
om inget annat avtalas i specifika fall.

Planbeskrivning justeras.

10

Svenska kraftnat

Kommentar

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och
Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i
anslutning till aktuellt omrade anser vi detta
arende &r avslutat fran Svenska kraftnats sida.

Noterat.

11

Stromma hembygdsférening

Kommentar

En busshallplats redovisas vid Gamla
Fagelbrovagen riktning mot Stockholm. Vi
forordar ett hallplatslage i bagge riktningarna
som & gynnsamt  for  kanaltomten,
Hembygdsgarden och alla boende vid Gamla
Fagelbrovagen och angransande vagar.

Vég 222 ingar inte langre i planomradet,
detta innebér att busshallplatsernas lagen
inte tas inom denna detaljplaneprocess.

b)

En gangbana ar markerad pa norra sidan av
Stavsnasvadgen. Samtidigt redovisar Trafikverket
en gang- och cykelvég pa vagen sodra sida, som
inte ar markerad pa Gversiktskartan. Den bor
markeras pa kartan, liksom  behdvliga
overgangsstallen.

Plankartan innehdller inte vagen sa inga
hallplatser och dvergangstéllen finns dar
— de kommer pa detaljplan fér Stromma 5
som gransar till var plan eftersom
utredningar fortfarande pagar.

Vi dr positiva till den planerade upprustningen av
kanaltomterna Strdmma 4:3 och 4:4. Vi anser att
de bor goras attraktiva dven for ungdomar, t ex
med boulebana, en mindre skatepark, en bollplan
for t ex beach volley, férutom dansbanan.. For
Stromma Hembygdsforening, enligt

Fastigheterna ingdr inte langre i
planomradet. Det innebér inte att det inte
kommer hénda ndgot pa platsen men det
tas inte inom denna detaljplaneprocess.
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styrelsebeslut.

12 Lillstroms vagsamfallighet Kommentar

a) Busshallplatser Vég 222 ingar inte langre i planomradet,
Vi uppskattar forslagen om att ater anlagga | detta innebér att busshéllplatsernas lagen
busshallplatse"r vid Strorrlm_a Ha_n_dg]somrade. AV | inte tas inom denna detal iplaneprocess.
de fyra lagesforslagen stodjer vi i férsta hand det
som foresprakar busshallplatser invid bron
omedelbart norr och séder om bron.

b) Festplats Fastigheterna ingar inte langre i
Likaledes uppskattar vi forslaget att den gamla | planomrédet. Det innebdr inte att det inte
festplatsen (mittemot @ Strorr_ma kommer handa ndgot pa platsen men det
Hembygd__smuseum)__ater rust_as upp Tor att bli en tas inte inom denna detaljplaneprocess.
central motesplats for hela ndromradet.

C) Ny infart till PCM Marin V&g 222 har Trafikverket som vaghallare
Vi berdrs inte direkt av forslaget men anser att | varfér utfartens placering inte kommer
yafrken ?e“_d folr_esklagnaOdeII]S.r Iden ble(fj'”t"gﬁ tas inom denna detaljplaneprocess.
Infarten ar | caliska. _Ba a forslagen leder 1 Detaljplanen kommer bara ge méjligheter
riskabla mandvrar vid in- och utfart med tr al . utni it i
backning av langa fordon. Majligen skulle | 'O @lternativa ansiutningar i framtiden.
forslaget till ny infart/utfart kunna kombineras
med nuvarande infart/utfart och da leda till
genomfart sa att man fran endera hall kan kéra in
pa tomten genom en infart och ut genom den
andra for att undvika backningar.

Privata fastighetségare:

13 Fastighetsagare 1 Kommentar

a) I handling ’11b Inventering fran sjosidan” har p4 | Noterat.
sid 6 var fastighet felaktigt fatt beteckningen 2:1
istallet for 2:11.

b) | utredning av busshallplatserna har den héllplats | Vag 222 ingar inte langre i planomradet
som Iigger pa/vid var fﬁlstighet Stromma 9:1inte | — |agena for busshallplatserna kommer
kommit med alls. Varfor? inte tas inom denna detaljplaneprocess.

C) Av handling 2a_IP_karta 2018 01 17 framgar att | Enligt oversiktsplan ska inte PFO-
det foreslds att véra fastigheter 10:1 och 9:1 omraden fortatas. Har har undantag
bebyggs med varsin bylggnad pa 21(:c "kvn|1°plus gjorts for mycket stora fastigheter. Fler
vad_jag antar &r dubbelgarage. Jag foreslar att avstyckade fastigheter leder till fler
fastigheten 9:1 styckas och att en ny byggnad hushall i1k af bad
tillfors p& den ostra delen nagot Iingre norrut an | "MUSa vilket pairestar . ade
den pd 9:1 nu foreslagna. Tillfart till den nya | infrastrukturen och dagvattnet. Pa grund
fastigheten skulle da ske frén den vagstump som | av. komplementbyggnader  kan  en
gar Osterut och dr markerad Fagelbro 1:4. | 6stra | ytterligare byggratt generera fler an 1
anden av végstumpen (mot Stromma 8:1) skulle | hushall till omradet.
man kunna goéra en véndplan norrut med
anslutning till den nya fastigheten.

d) Vidare foreslas, enligt kartan, en byggnad om | Enligt dversiktsplan ska inte PFO-

240 kvm plus vad jag tolkar som tva | omraden fortatas. Har har undantag

dubbelgarage pa fastigheten Stromma 2:11. Har
foreslar jag en styckning av denna stora fastighet,
i grova drag i nord-sydlig riktning, dér den
foreslagna byggnaden flyttas ndgot vésterut mot

gjorts for mycket stora fastigheter. Fler
avstyckade fastigheter leder till fler
hushall vilket pafrestar bade
infrastrukturen och dagvattnet. P& grund
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Stromma 2:7 och samtidigt kanske en aning
soderut. P& den da nya 6stra fastigheten kan man
da placera en ny byggnad litet dsterut och kanske
aven forskjuten nagot norrut i forhallande till
foreslagen byggnad som jag dessutom alltsa
foreslagit forskjuts litet soderut.

av komplementbyggnader kan en
ytterligare byggrétt generera fler &n 1
hushall till omradet.

P4 fastighetens dstra del finns hoga
naturvérden och fastigheten &r inom
strandskyddat omrade.

e) Vidare foreslar jag att en fastighet avstyckas fran | Enligt 6versiktsplan ska inte PFO-
2:11 i sodra eller sydostra delen dar man kan | omraden fortatas. Har har undantag
placera en byggnad och garage som féar | gjorts for mycket stora fastigheter. Fler
véganslutning till vandplan pd végstumpen | avstyckade fastigheter leder till fler
markerad Fagelbro 1:4 enligt ovan. hushall vilket pafrestar bade
infrastrukturen och dagvattnet. P4 grund
av komplementbyggnader kan en
ytterligare byggratt generera fler &n 1
hushall till omradet.
P4 fastighetens 6stra del finns hoga
naturvérden och fastigheten &r inom
strandskyddat omrade.

f) Ovan forslag innebér, i och for sig, en fortatning | Se svar ovan.
men detta sker anda i omradet, pa fastigheten
Stromma 5:1. Kommunikationsmassigt ar ju en | N&r vi detaljplanerar vara si kallade
forta_tnmg Iampllgo pa vara faSt'goheter. eftersqm PFO, prioriterade forandringsomraden,
det finns en busshallplats direkt pa Stromma 9:1. . e

har vi andra riktlinjer an nar vi planerar
vid centrumnara omraden. Utvecklingen
sker i val belagna forandringsomraden
men fortatningen sker genom att
omvandla fritidshus till permanenta
bostader. Det blir stora fortatningar och
genom att tilldta vidare avstyckningar
satts  ytterligare tryck pa& befintlig
infrastruktur samt dagvattenhanteringen.
Vi maste exempelvis sakerstalla att vagar
har tillracklig kapacitet samt att véra
recipienter inte far forsdmrad
vattenkvalitet.

14 Fastighetsagare 2 Kommentar

a) I handling ”’11b Inventering fran sjosidan” har pa | Noterat.
sid 6 var fastighet felaktigt fatt beteckningen 2:1
istallet for 2:11.

b) I utredning av busshallplatserna har den hallplats | Vag 222 ingar inte langre i planomradet
som ligger pa/vid var fastighet Stromma 9:1 inte | _ lagena for busshéllplatserna kommer
kommit med alls. Varfor? inte tas inom denna detaljplaneprocess.

C) Av handling 2a_IP_karta 2018 01 17 framgdr att | Enligt oversiktsplan ska inte PFO-

det foreslas att véra fastigheter 10:1 och 9:1
bebyggs med varsin byggnad p& 210 kvm plus
vad jag antar &r dubbelgarage. Jag foreslar att
fastigheten 9:1 styckas och att en ny byggnad
tillfors pa den ostra delen nagot langre norrut 4n

omraden fortatas. Har har undantag
gjorts for mycket stora fastigheter. Fler
avstyckade fastigheter leder till fler
hushall vilket pafrestar bade
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den pd 9:1 nu foreslagna. Tillfart till den nya
fastigheten skulle da ske fran den vagstump som
gar osterut och ar markerad Fagelbro 1:4. | dstra
anden av végstumpen (mot Stromma 8:1) skulle
man kunna gdéra en vdandplan norrut med
anslutning till den nya fastigheten.

infrastrukturen och dagvattnet. P& grund
av  komplementbyggnader kan en
ytterligare byggratt generera fler &n 1
hushall till omradet.

men detta sker anda i omradet, pa fastigheten
Stromma 5:1. Kommunikationsmaéssigt ar ju en
fortatning lamplig pa vara fastigheter eftersom
det finns en busshéllplats direkt p& Stromma 9:1.

d) Vidare foreslas, enligt kartan, en byggnad om | Enligt 6versiktsplan ska inte PFO-
240 kvm plus vad jag tolkar som tva | omraden fortatas. Har har undantag
dubbelgarage pa fastigheten Stromma 2:11. Har | gjorts for mycket stora fastigheter. Fler
foreslar jag en styckning av denna stora fastighet, | avstyckade fastigheter leder till fler
i grova drag i nord-sydlig riktning, dar den | hushall vilket pafrestar bade
foreslagna byggnaden flyttas nagot vasterut mot | infrastrukturen och dagvattnet. P& grund
Stromma 2:7 och samtidigt kanske en aning | av komplementbyggnader kan en
soderut. Pa den da nya Gstra fastigheten kan man | ytterligare byggratt generera fler an 1
da placera en ny byggnad litet dsterut och kanske | hushall till omradet.
aven forskjuten nagot norrut i forhallande till
foreslagen byggnad som jag dessutom alltsa | Pa fastighetens ostra del finns hdga
foreslagit forskjuts litet soderut. naturvarden och fastigheten ar inom

strandskyddat omrade.

e) Vidare foreslar jag att en fastighet avstyckas fran | Enligt 6versiktsplan ska inte PFO-
2:11 i sodra eller sydostra delen dar man kan | omraden fortatas. Har har undantag
placera en byggnad och garage som féar | gjorts for mycket stora fastigheter. Fler
véganslutning till vandplan pa végstumpen | avstyckade fastigheter leder till fler
markerad Fagelbro 1:4 enligt ovan. hushall vilket pafrestar bade

infrastrukturen och dagvattnet. P4 grund
av komplementbyggnader kan en
ytterligare byggratt generera fler &n 1
hushall till omréadet.

P4 fastighetens 6stra del finns hoga
naturvérden och fastigheten &r inom
strandskyddat omrade.

f) Ovan forslag innebér, i och for sig, en fortatning | Se svar ovan.

N&r vi detaljplanerar vara sa kallade
PFO-omraden, prioriterade
forandringsomraden, har vi andra
riktlinjer &n nar vi planerar vid
centrumnara omraden. Utvecklingen sker
i val belagna forandringsomraden men
fortatningen sker genom att omvandla
fritidshus till permanenta bostéder. Det
blir stora fortatningar och genom att
tilldta vidare avstyckningar  satts
ytterligare tryck pa befintlig infrastruktur
samt dagvattenhanteringen. Vi maste
exempelvis sékerstélla att végar har
tillracklig kapacitet samt att vara
recipienter inte  far  forsamrad
vattenkvalitet.

15

Fastighetsagare 3

Kommentar
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a)

Av plankartan for Stromma 6:3 framgar att
fastigheten traffas av flera
gemensamhetsanldggningar. Vad dessa ”g” ska
avse framgar dock inte av planbeskrivningen
annat & att de syftar till en
gemensamhetsanlaggning. Vad syftet ar framgar
dock inte och inte heller vilka fastigheter som ska
ha nytta av denna GA. Da anlaggningen saknar
motivering och forklaring kan vi séledes inte se
att den behdvs varfor vi motsétter oss den.

Plankartan mdjliggér for att en
gemensamhetsanlaggning kan skapas. |
det har fallet handlar det om en
gemensamhetsanlaggning for vag. Med
denna planbestdmmelse sékrar vi att en
gemensamhetsanlaggning kan skapas sa
ytterligare fastigheter kan nyttja vagen
och utfarten mot V&g 222
(Stavsnasvagen). Trafikverket ar
vanligtvis mycket restriktiva nar det
kommer till ytterligare anslutningar till
deras vagar.

b)

Vidare ligger flera av komplementbyggnaderna
pa mark som inte far bebyggas vilket vi motsatter
oss d& byggnaderna redan ar befintliga
komplementbyggnader.

Komplementbyggnaderna  ligger  pa
korsmark. Det &ar prickmark som inte
tilliter ~ komplementbyggnader  med
undantag fran atterfallshus.
Detaljplaneforslaget forsoker ta sa god
hansyn som mojligt till  befintlig
bebyggelse.

For delar av fastigheten géller aven gl vilket
anger att byggnaderna utgor sarskilt vérdefull
bebyggelsemilj6. Bestdmmelsen anger att
byggnaden inte far byggas om, till eller andras
utvéndigt samt dess exteridr ska skyddas genom
underhall med ursprungliga material. Denna
formulering motsétter vi oss dels da det ar
omdjligt att avgdra vad som varit “ursprungliga
material” och vad som kan vara tillkommet efter
uppforandet. Bestdammelsen omojliggor i princip
att byggnaderna kan anpassas till den
omsténdighet att byggnaden ligger mycket néra
véagen. Eftersom inga moderna material far
anvandas blir omgjligt att vidta ex. isolering
(varme, buller) och att vidta atgarder som kan
behdvas for att skydda byggnaderna och
sékerstdlla dess anvandning &ven nar dessa
andringar utfors varsamt och utan att byggnaden
forvanskas. Bestdmmelsens formulering &r
darmed olampligt formulerad, aven om vi forstar
behovet av skydds- och varsamhetsforeskrifter.
Dessa ska dock utformas sa att byggnaden kan
fortsétta att anvandas. Vidare ar det inte mojligt
att forstd vad som 4r att “bygga om” byggnaden?

Skyddsbestammelser har formulerats om
for att goras mer tydliga.

d)

Stromma 6:1 utgdr en knappt 80 000 kvm stor
fastighet. Fastigheten &r mycket val 1&mpad for
tillkommande byggrétter vilket skulle skapa ett
vélbehovligt tillskott pa bostader i bra lagen i
varmdd kommun. Av OP s. 28 framgér att
primart ska utvecklingen ske inom eller i
anslutning till befintliga centrumomraden eller i
val belagna forandringsomraden. Dar framgar
vidare att fortdtning genom avstyckning bor
undvikas i férandringsomréden nar det férandrar

N&r vi detaljplanerar véara s& kallade
PFO-omraden, prioriterade
forandringsomraden, har vi andra
riktlinjer &n nédr vi planerar vid
centrumnara omraden. Utvecklingen sker
i vél belagna forandringsomraden men
fortatningen sker genom att omvandla
fritidshus till permanenta bostader. Det
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omradets karaktar. | detta fall medger
fastighetens storlek att en fortdtning genom
avstyckning inte kommer att paverka omradets
karaktar da bebyggelsen redan ar blandad och
tomter i samma  storleksordning som
bebyggelseomradet i Gvrigt, enkelt kan tillskapas
utifran fastighetens storlek. Ett femtontal stora
tomter ryms séledes inom fastighetens 80 000
kvm area utan att detta skulle forandra omradets
karaktdar mot bakgrund av att strandskyddet
sakerstaller att omradet bevarar sin gréna
vegetation.

blir stora fortatningar och genom att
tillita  vidare avstyckningar  satts
ytterligare tryck pa befintlig infrastruktur
samt dagvattenhanteringen. Vi maste
exempelvis sékerstélla att végar har
tillracklig kapacitet samt att vara
recipienter inte far forsamrad
vattenkvalitet.

Stromma 6:1 har ett omrdde med
sankmark dar det ar kuperad mark runt
omkring i dess centrala till stra del som
forsvarar  avstyckning.  Detaljplanen
mojliggor avstyckningar dar det bedéms
lampligt.

Delar av Stromma 6:1 har &ven mycket
héga naturvérden, enligt
naturvardesinventering  (2018-09-27),
som ska bevaras.

P& fastigheterna Stromma 4:3 och 4:4 tillats
flerbostadshus att uppféras vilket i sig utgor en
form av fortatning av bostader d&ven om det inte
tillfor nya fastigheter. Som forvaltare av den
kulturhistoriskt ~ vardefulla byggnaden pa
Stromma 6:3 &r det viktigt att kunna tillskapa nya
byggratter for att ekonomiskt kunna ha
mojligheter att forvalta och underhalla den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och
bebyggelsemiljon. Darfér borde detaljplanen
kunna moéjliggora en stérre byggratt &n den som
framgar av planens bestammelser. 70 000 kvm
ska kvarstd som en (1) fastighet vilket vi
motsatter oss. Denna fastighet bor kunna tillatas
f& bebyggas med ett flertal bostader och styckas
i fler fastigheter enligt bilaga 1 (finns i
yttrandet). P& fastigheten placeras ett flertal
gemensamhetsanlaggningar for ledningar och
dagvatten mm. Inte heller har framgar en
narmare beskrivning av vilka fastigheter som ska
nyttja dessa och exakt syfte och funktion. Séledes
motsatter vi oss aven det da vi inte kan ta
stéllning till behov och syfte.

Detta har uppmarksammats och en
forstdelse finns for att detta verkar
motsagelsefullt. Fastigheterna har tagits
ur planen och ingar inte langre i
planomradet.

N&r vi detaljplanerar vara s& kallade
PFO-omraden, prioriterade
forandringsomraden, har vi andra
riktlinjer &n nar vi planerar vid
centrumnara omraden. Utvecklingen sker
i val belagna forandringsomraden men
fortatningen sker genom att omvandla
fritidshus till permanenta bostéder. Det
blir stora fortatningar och genom att
tilldta vidare avstyckningar  satts
ytterligare tryck pa befintlig infrastruktur
samt dagvattenhanteringen. Vi maste
exempelvis sakerstélla att vagar har
tillracklig kapacitet samt att vara
recipienter inte far forsdamrad
vattenkvalitet.

u-omraden for underjordiska ledningar
dras fram till fastighetsgréns. Det ar upp
till fastighetsédgarna att ansluta sig vid
anslutningspunkterna varfor inte detta
fortydligas ytterligare. Detta géller dven
nya fastigheter.
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Gemensamhetsanlaggningar for
dagvatten ar dar fér att klara en god
dagvattenhantering sa att recipienten inte
ska fa en forsamrad vattenkvalitet.
Gemensamhetsanlaggningen skoter
dagvattenanlaggningen.

f) Fastigheten Strémma 6:1 har vattenomrade, detta | Att anldgga nya bryggor kraver

mojliggdr  kommande brygganlaggning  for
blivande tomter.

strandskyddsdispens och dessa processer
tas inte i hansyn i detaljplaneprocessen.

9)

Sjovisten med bryggor och fiskebodar vid
Breviksundet, betdckning y som tillhér Stromma
6:3 och y1 som tillhér Stromma 6:2, férses med
byggratt.

Dessa omraden ar inom strandskydd och
ytterligare byggratter medges inte inom
strandskyddat omrade. De anses inte vara
tagna i ansprak och vardet bedéms inte
vaga tyngre &n strandskyddsintresset.
Delen av fastigheten som berérs av
strandskydd &r inte langre inom
planomradet.

16

Fastighetsagare 4

Kommentar

Vi anser att planarbetet inte har bedrivits enligt
vad som ségs i PFO del 2, dar det pa sid 2 star att
arbetet med planlaggning ska bygga pa dialog
och gott samarbete mellan kommunen och de
boende.

Det har varit mycket svart, nast intill omojligt,
for oss som fastighetsagare att ha en dialog med
planarkitekten som &ven har anfort felaktiga
pastdende om omradet och den typ av
bebyggelse.

Vi har helt saknat dialog eller aterkoppling till
oss som fastighetsdgarna och helt med avsaknad
av mdjlighet till dialog med planhandlaggarna.
Enda dialogen vi kanner till & den diskussion,
internt i kommunen, som bl a ledde till att
samradet skots framat ett halvar, fran aug 2017
till feb 2018.

Det ar det som planprocessen ar till for.
Vid samrad far medborgarna en chans
att yttra sig gallande planforslaget. Vid
granskning finns ytterligare ett tillfalle
for medborgarna att skicka in sina
synpunkter. Har ni inte fatt era
synpunkter tillgodosedda har ni ratt att
dverklaga detaljplanen.

Vi ber om ursakt att ni inte haft en god
dialog med kommunen. Vi kan inte gbra
annat an att forsoka gora battre i
framtiden.

b)

Planarkitekten har helt utgatt fran sin tolkning av
Oversiktsplanen. Boverket anger tydligt i sina
riktlinjer att Oversiktsplanen i en kommun inte ar
bindande, enbart vdgledande. Den ger inga
rattigheter eller skyldigheter till vare sig
myndigheter eller enskilda. | planen vdgs och
prioriteras olika allménna intressen mot
varandra. Déremot véger man inte in enskilda
intressen. Enligt Boverket ska detta goras i
detaljplaneringen eller direkt i
bygglovsprévningen.

En dversiktsplan ar inte juridiskt
bindande men samtidigt &r det
instrumentet vi utgar fran nar vi arbetar.

d)

Vi anser att i det av kommunen framtagna
samradsforslag ar mycket begransande och hela
planen med totalt 9 byggréatter férutom

Varmdo kommuns fastigheter Strémma
4:3 och 4:4 ingér inte langre i
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kommunens byggratt for 8 lagenheter inte ger
nagot incitament till att utveckla planomrade.
Det ligger bara drygt 1,5 mil fran
samhallsservicen i centralorten Gustavsberg,
som i dag byggs ut kraftigt men dar enbostadshus
saknas i utbyggnaderna. Det finns en stor
efterfragan pa ett lagkostnadshoende samt pa
mindre villatomter i ett sjonara lage runt hela
Storstockholm.

Regeringskansliet gav under hosten 2017 ut "Mal
for boende och byggande” dar man ange ratt det
overgripande malet for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet &r att ge alla ménniskor i
alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frdmjas samt déar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas. Regeringens malsittning ar att det
fram till &r 2020 ska byggas minst 250 000 nya
bostader och vi som fastighetsédgare kan inte
forstd varfor Varmdé kommun da inte vill
utveckla detta omrade till att mota den
bostadsmarknad som efterfragar boende i egna
hem i ett mer naturnara omrade dar det bade finns
I6sning pa vatten och avlopp samt
kommunikationer. Delmalet for den svenska
bostadspolitiken &r enligt Regeringskansliet ett
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

Dér &ven kommunens lamnade planbeskrivning i
texten anger att det kommer att finnas
mojligheter for flera barnfamiljer att bosatta sig i
ett omrade som erbjuder goda
uppvaxtmojligheter. Samt att detta omrade ar
mycket lamplig fér denna typ av bebyggelse.
Men det i det av kommunen lamnade forslaget &r
antalet byggratter som till bostader for
barnfamiljer mycket begrénsat.

Efter samtal med angrénsande fastighetsdgare
har vi nu tagit fram ett alternativt forslag for
fastigheten i samklang med var granne.

Det lamnas nu i samband med svar pa
samradsforslaget.

detaljplanen da syftet inte ar att fortata i
PFO samt for att klara av
dagvattenhanteringen och
trafiksituationen.

Anledningar till att PFO-omraden inte
ska fortatas ar att infrastrukturen inte
racker till. Samma géller for hantering
av dagvatten som paverkar vara
recipienter och desto mer vid en
fortatning da andelen hardgjord mark
oOkar.

Vég 222 (Stavsnasvagen) har inte
tillréckligt goda forutsattningar for att
tillata stor fortatning.

N&r vi detaljplanerar vara s& kallade
PFO-omraden, prioriterade
forandringsomraden, har vi andra
riktlinjer &n nar vi planerar vid
centrumnara omraden. Utvecklingen sker
i val belagna forandringsomraden men
fortatningen sker genom att omvandla
fritidshus till permanenta bostéder. Det
blir stora fortatningar och genom att
tilldta vidare avstyckningar  satts
ytterligare tryck pa befintlig infrastruktur
samt dagvattenhanteringen. Vi maste
exempelvis sakerstélla att vagar har
tillracklig  kapacitet samt att vara
recipienter inte far forsdmrad
vattenkvalitet.

Dessutom har hela omradet mellan strandskyddet
och véagzonen belagts med byggférbud. Vi anser
att omradet kan bebyggas med bevarande av
naturvdrdena genom att sparande av sarskilt
vardefulla trdd och nyplantering. For rorligt
friluftsliv finns hela strandskyddsomradet till
forfogande. Vi &r  tillsammans  med
grannfastighetens &gare beredda att gora
iordning en strandpromenad med en rastplats dér

Enligt naturvérdesinventeringen (2018-
09-27) har omradet mycket hoga
naturvérden varfor omrédet har tilldelats
prickmark. En del av fastigheten har nu
markanvandningen NATUR for att
sékerstalla dess bevarande.
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promenerande kan stanna till och betrakta
bétlivet och den solbelysta stranden pa andra
sidan fjarden.

detaljerade krav. Kan foranleda krav pa

f) Tomtstorlek.  Lamplig  tomtstorlek  for | For omradet &r 1500 kvadratmeter sma

enbostadshus ar 1 500m2 till 1800m2 fastigheter. For att behalla omradets
karaktar och dess kulturmiljévarden
behalls relativt stora fastigheter.

g) Prickmark. Se pkt 5. Prickmark och kryssmark | Prickmark och korsmark anvands i
ska enligtdetnya allménna radet bara | detaljplanen for att sakerstalla ett
anvandas dar f:ieE ar nddvandigt. Var tolkning &r riskavstand fran vag 222
att . det istallet ) blir g_enerella (Stavsnasvagen). Det gar dven att se
planbestammelser (som galler hela detaljplanen) . ~ . )
som ska inféras prickmark dar det finns hoga

naturvarden inom fastighetsgranserna
med syftet att bevara vardena.

h) Beteckningen e. For el ar angivna areor och | For att behalla omréadets karaktar tillats
hojder for snalt tilltagna. Ett enbostadshus bor ha | inte allt for stor byggnadsarea (BYA).
tilldten area 200 m 2 BYA och 2 plan. Ej | stsrre BYA satter aven hogre krav pa
b't.estarg'nd hojd. Allt for detaljcerade bestammelser dagvattenhanteringen och forsvarar
forsvarar en god sammanhallen utformning av s o o .
byggnaderna och omradet i dess helhet. T ex kan | MOlligheterna att na upp till malen for
inredningsbar vind tillatas liksom souterrang dar | Miljokvalitetsnormerna (MKN).
hdga socklar kravs for terranganpassning.

Souterrang tillats i omradet, dock inte
inredningsbar vind da tva vaningar samt
en vind genererar valdigt hoga
byggnader. Det ger aven grund till parhus
vilket &r emot detaljplanens syfte.

i) Beteckningen 2. Storre frihet i fargsattning bor | Anledningen till att fargséttningen styrs
tillatas. ar for att bevara omradets karaktar. En

rapport gallande kulturmiljon (2017-12-
18) har gjorts av kommunens antikvarie
och planbestammelser har utformats
utefter.

)] Beteckningen n2. bor &ndras sa att det finns | Enligt naturvardesinventeringen (2018-
byggratter (lika n1). Se skiss. 09-27) finns det héga naturvarden. Delar

av fastigheten har markanvandning
NATUR. Ytterligare omraden med hoga
naturvérden sékerstalls genom
prickmark samt utdkad marklovsplikt for
tradféllning.

K) Beteckningen 2. Vi forutsatter att byggnaden | Har &ndrats till r- och k-bestédmmelse.
fér flyttas p& tomten i befintligt och intakt skick. | Anledningen for rivningsférbud ar den

rapport (2017-12-18) som gjorts
gallande kulturmiljon i omradet.

) Beteckningen k1. Allt for omfattande och | Inom planomradet har byggnader med

kulturhistoriskt varde identifierats, se
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ersattning lika som fér gl enligt
Planbeskrivningen sid 67. Kulturvérdet hos dessa
hitflyttade relativt unga byggnader kan
ifrdgasattas.

rapport gallande kulturmiljo (2017-12-
18). Byggnaderna har forsetts med
skyddsbestammelser pa plankartan vilket
Lansstyrelsen anser &r positivt.

Byggnadernas placering avses skyddas.
En gardsmiljo som formats Gver tid
1939-1964 gardshildningen avses
skyddas.

Ovrigt 1. For vag 222 anges en skyddszon pa 30
m. Andra vagar som &r hégre klassade enl
Trafikverket har 15 m skyddszon.

Lansstyrelsen har tagit ett beslut om vég
222 som utokar skyddsavstandet till 30
meter. Vanligtvis ar skyddsavstandet 25
meter. Trafikverkets klassning &r en
generell regel.

Ovrigt 2. Begrénsningen av hardgjord yta till 5 %
av takytan skulle i forslaget innebédra max 3,5 m2
d v s max 1,7 m infart pa tomten.

Har andrats till 10 % av den totala
fastighetsytan. Med hansyn till nérheten
till recipient bor man inom planomradet
vara restriktiv med hardgjorda ytor. P&
de platser det ar oundvikligt bér man
anlagga harda men permeabla

material som ger dagvattnet en mojlighet
att infiltrera, perkolera och bilda nytt
grundvatten. Exempel pa sddana ytor
kan vara gatsten med genomsléappliga
fogar,

armerat gras och grus, se figur 12 och
13. Vidare bidrar &ven atgarden till en
trogare avledning generellt vid lite hogre
floden. Inom planomradet finns branta
sluttningar och ett hogre dagvattenflode
an idag kan orsaka erosion.
Planomradet ar belaget vid kusten dar
sankta grundvattennivaer, till foljd av
stora uttag eller minskad
grundvattenbildning, ger risk for
saltvattenintrangning

Administrativa bestammelser. 5 ars
genomforandetid ar for kort tid. Normalt brukar
vara 15 ar. | detta fall m h t VA-utbyggnaden kan
10 ar accepteras. Undantag fran PBL, bl a som
hindrar byggande av Attefallare, ifragasatter vi.
Bryggor bor tilldtas; det finns fundament och
andra rester av traditionella bryggor.

Planforslaget avser ha 5 ar
genomfdrande tid for att det inte anses
behova langre tid, ingen infrastruktur ska
byggas ut forutom vatten- och
avloppsledningar varfor
genomforandetiden ar forskjuten 2 ar sa
detta hinner byggas ut. Det betyder inte
att planen andras om 5 ar endast att
kommunen sakerstéller just denna plan 5
ar.

Vi hindrar inte byggande av atterfallare
utan kraver bygglov pga vardefull miljé.

Strandskyddsdispens krévs vid byggande
av bryggor.

p)

Undantag fran PBL, bl a som hindrar byggande
av Attefallare, ifrigasatter vi starkt

Vi hindrar inte byggande av atterfallare
utan kraver bygglov pga vardefull miljo
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a)

Bryggor bor tillatas. Fastigheten Stromma 6:1 &r
av tradition en jordbruksfastighet med inriktning
pa fiskeverksamhet. Det finns sjobodar och till
dessa finns fundament och andra rester av
traditionella bryggor.

Strandskyddsdispens kravs vid byggande
av bryggor.

tolkning av oversiktsplanen. Boverket anger
tydligt i sina riktlinjer att Oversiktsplanen i en
kommun inte &r bindande, enbart vagledande.
Det har ocksa lett till att i samradsforslaget hela
planen med totalt 9 byggratter forutom
kommunens byggratt for 8 lagenheter inte ger
nagot incitament till att utveckla planomrade.
Det ligger bara drygt 1,5 mil fran
samhallsservicen i centralorten Gustavsberg,
som idag byggs ut kraftigt men dar
enbostadshus saknas i utbyggnaderna och har
stor efterfragan. Planbeskrivningen sager ocksa
att det kommer att finnas mojligheter for flera
barnfamiljer att boséatta sig i ett omrade som
erbjuder goda uppvaxtmdjligheter. Detta
omrade ar mycket lampligt for denna typ av

r Kartan innehaller bestammelser som vi inte kan | Illustrationskartan ar en illustration for
acceptera. Forst och frdmst rubriktexten: | hur kommunen vill att marken ska
”Illus.trationfkarta Vis.arc ful},t utpyggdobyggrétt anvandas utifran polistiskt beslut.
glliitgllgplaneforslaget tillater.” Bor utgd i detta Uppdraget r att forse omradet med

' vatten och avlopp.
En illustrationsplan ar bara en
illustration. Det ar plankartan som ar
juridiskt bindande.

17 Fastighetsagare 5 Kommentar

a) Vi anser att planarbetet inte har bedrivits enligt | Det ar det som planprocessen ar till for.
vad som ségs i PFO del 2, dér det pd sid 2 stér | vid samrad far medborgarna en chans
gt_t Iarbete:]med planlaggnlng Slll(a blzlgga pa att yttra sig géllande planférslaget. Vid

lalog och gott samarbete meflan kommunen granskning finns ytterligare ett tillfalle
och de boende. ) A
for medborgarna att skicka in sina
Det ska inte g4 till som hittills. Det har varit synpunkter. Har inte ni inte fatt era
mycket svart, nast intill omajligt, for synpunkter tillgodosedda har ni ratt att
fastighetségare att fa till en dialog. For overklaga detaljplanen.
alternativa forslag har hanvisats till
plankontoret, som tagit emot synpunkter med Vi ber om ursakt att ni inte haft en god
positiva kommentarer utan att nagon . . . .
o s X " - dialog med kommunen. Vi kan inte gora
aterkoppling till fastighetsédgarna och mojlighet . o ) ) .
till dialog med planhandlaggarna. Enda dialogen | @nnatan att forsoka gora battre i
vi kanner till (kommunen har inte haft stopp p& | framtiden.
planarbetet det har pagatt utan avbrott). Vilken
dialog ni syftar pa som skulle skjuta upp
planarbetet? Daremot har fastighetségare for 6:1
och 7:1 och 11:1 2:6 mfl begért forlangd tid.
ar den diskussion, internt i kommunen, som bl a
ledde till att samradet skots framat ett
halvar, fran aug 2017 till feb 2018
b) Planarkitekten har helt utgatt fran sin personliga | En 6versiktsplan &r inte juridiskt

bindande men samtidigt &r det
instrumentet vi utgar fran nar vi arbetar.

Varmdo kommuns fastigheter Stromma
4:3 och 4:4 ingar inte langre i
detaljplanen da syftet inte ar att fortata i
PFO samt for att klara av
dagvattenhanteringen och
trafiksituationen.

Anledningar till att PFO-omraden inte
ska fortatas ar att infrastrukturen inte
racker till. Samma galler for hantering
av dagvatten som paverkar vara
recipienter och desto mer vid en
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bebyggelse. De byggratter som nu foreslas
medfor inte bostader for barnfamiljer.

Planarkitektens forslag rimmar daligt med
Regeringskansliets rapport "Mal {f6r boende och
byggande 2017), dar man anger det
évergripande malet for samhallsplanering.

fortatning da andelen hardgjord mark
oOkar.

Vég 222 (Stavsnasvagen) har inte
tillréckligt goda forutsattningar for att
tillata stor fortatning.

tillatas.

C) Dessutom har hela omradet mellan Enligt naturvardesinventeringen (2018-
strandskyddet och végzonen belagts med 09-27) har omrddet mycket hoga
byggftrbud. Vi anser att omradet kan bebyggas | natyrvarden varfor omradet har tilldelats
med bevarano!g av natyrvardena genom att prickmark. En del av fastigheten har nu
sparande av sarskilt vardefulla trad och N )
nyplantering. For rérligt friluftsliv finns hela markanvandningen  NATUR  for  att
strandskyddsomradet till férfogande. Vi har sakerstélla dess bevarande.
tillsammans med grannfastighetens dgare tagit
fram ett alternativt férslag och vi ar i
samforstand beredda att géra iordning en
strandpromenad med en rastplats dar
promenerande kan stanna till och betrakta
batlivet och den solbelysta stranden pa andra
sidan fjarden,och pa sa satt 6ppnas strandremsan
och skogen upp och kan nyttjas av allménheten.

d) Tomtstorlek. Lamplig tomtstorlek for For omradet ar 1500 kvadratmeter sma
enbostadshus ar 1 500m2 fastigheter. For att behalla omradets

karaktér och dess kulturmiljévérden
behalls relativt stora fastigheter.

e) Prickmark. Se pkt 5. Prickmark och kryssmark | Prickmark och korsmark anvands i
ska enligtdetnya allmanna radet bara | detaljplanen for att sakerstalla ett
anvandas dar QeE ar nddvéndigt. Var tolkning &r | riskavstand fran vag 222
att ) det istallet ) blir g_enerella (Stavsnasvagen). Det gar dven att se
planbestdammelser (som galler hela detaljplanen) . - . )
som ska inforas. prickmark dar det finns hdga

naturvérden inom fastighetsgranserna
med syftet att bevara véardena.

f) Beteckningen e, For e; arangivna areor och For att behalla omradets karaktar tillats
hojder for sndlt tilltagna. Ett enbostadshus bor inte allt for stor byggnadsarea (BYA).
ha tillaten area 200 m 2BYA och 2 plan. Ej Storre BYA satter aven hogre krav pa en
bestamd hojd. Allt for detaljerade bestammelser | godare dagvattenhantering.
forsvarar en god sammanhallen utformning av
byggnaderna och omradet i dess helhet. T ex Souterrang tillats i omradet, dock inte
kan inredningsbar vind tillatas liksom inredningsbar vind da tva vaningar samt
souterrang dar héga socklar kréavs for en vind genererar valdigt hdga
terrénganpassning. byggnader. Det ger &ven grund till parhus

vilket &r emot detaljplanens syfte.

o)) Beteckningen f,. Storre frihet i fargsattning bér | Anledningen till att fargséttningen styrs

ar for att bevara omrédets karaktar. En
rapport gallande kulturmiljén (2017-12-
18) har gjorts av kommunens antikvarie
och planbestdmmelser har utformats
utefter.
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h)

Beteckningen n,. bor andras sa att det finns
byggratter (lika n1). Se skiss.

Enligt naturvardesinventeringen (2018-
09-27) har omradet hga naturvarden.
Delar av fastigheten har
markanvandning NATUR. Ytterligare
omraden med hdga naturvarden
sakerstalls genom prickmark samt med
utokad marklovsplikt for tradféallning.

i) Beteckningen gy Vi forutsatter att byggnaden Har andrats till r- och k-bestammelser.

far flyttas pa tomten i befintligt och intakt skick. | Anledningen for rivningsforbud ar den
rapport (2017-12-18) som gjorts
géallande kulturmiljon i omradet.

i) Beteckningen kj. Allt fér omfattande och Inom planomradet har byggnader med
detaljerade krav. Kan foranleda krav pa kulturhistoriskt varde identifierats, se
ersattning lika som for gy enligt rapport gallande kulturmiljfj (2017-12-
Planbeskrivningen sid 67. Kulturvardet hos 18). Bygg_naderna Qar forsetts _med
dessa hitflyttade relativt unga byggnader kan slfyddsbestammelser.pa pla_m_kartan vilket

e Lansstyrelsen anser &r positivt.
ifragaséttas.
Byggnadernas placering avses skyddas.
En gardsmiljo som formats over tid
1939-1964 gardsbildningen avses
skyddas.

K) Ovrigt 1. For vig 222 anges en skyddszon pa 30 | Lansstyrelsen har tagit ett beslut om vég
m. Andra vagar som &r hdgre klassade enl 222 som utokar skyddsavstandet till 30
Trafikverket har 15 m skyddszon. meter. Vanligtvis ar skyddsavstandet 25

meter. Trafikverkets klassning &ar en
generell regel.

) Ovrigt 2. Begrénsningen av hardgjord yta till 5 Har &ndrats till 10 % av totala

% av takytan skulle i forslaget innebéra max 3,5
m?d v s max 1,7 m infart pa tomten.

fastighetsstorleken.

Med hénsyn till narheten till recipient
bor man inom planomradet vara
restriktiv med hardgjorda ytor. Pa de
platser det &r oundvikligt bor man
anlagga harda men permeabla

material som ger dagvattnet en méjlighet
att infiltrera, perkolera och bilda nytt
grundvatten. Exempel pa sadana ytor
kan vara gatsten med genomsléppliga
fogar,

armerat gras och grus, se figur 12 och
13. Vidare bidrar &ven atgarden till en
trogare avledning generellt vid lite hogre
floden.Inom planomradet finns branta
sluttningar och ett hogre dagvatten-fléde
an idag kan orsaka erosion.
Planomradet ar belaget vid kusten dar
sankta grundvattennivaer, till foljd av
stora uttag eller minskad
grundvattenbildning, ger risk for
saltvattenintréngning.
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m)

Administrativa bestammelser. 5 ars
genomférandetid ar for kort tid. Normalt brukar
vara 15 ar. | detta fall m h t VA-utbyggnaden
kan 10 ar accepteras. Undantag fran PBL, bl a
som hindrar byggande av Attefallare,
ifrgasatter vi. Bryggor bor tillatas; det finns
fundament och andra rester av traditionella

bryggor.

Planforslaget avser ha 5 ar
genomférande tid for att det inte anses
behdva langre tid, ingen infrastruktur ska
byggas ut forutom vatten- och
avloppsledningar varfor
genomforandetiden ar forskjuten 2 ar sa
detta hinner byggas ut. Det betyder inte
att planen andras om 5 ar endast att
kommunen sakerstéller just denna plan 5
ar.

Vi hindrar inte byggande av atterfallare.

Strandskyddsdispens kravs vid byggande
av bryggor.

n) Kartan innehaller bestammelser som vi inte kan | Illustrationskartan ar en illustration for
acceptera. Forst och frdmst rubriktexten: hur kommunen vill att marken ska
“Tllustrationskarta visar fullt utbyggd byggrétt anvandas utifran polistiskt beslut.
detaljplaneforslaget tillater.” Bor utgd i detta Uppdraget ar att forse omradet med
skick. vatten och avlopp.

En illustrationsplan &r bara en
illustration. Det &r plankartan som &r
juridiskt bindande.

0) Gallande bilagda rapporten som granskar Enligt naturvardesinventeringen  SIS-
Ekologigruppens tradinventering standard (2018-09-27) har omradet

mycket hoga naturvarden varfor omradet
har tilldelats prickmark. En del av
fastigheten har nu markanvandningen
NATUR for att sakerstdlla dess
bevarande.

18 Fastighetségare 6 Kommentar

a) Med anledning av samrad ang detaljplan tycker | Eftersom era fastigheter ligger utanfor
vi att det vore lampligt med en anslutningspunkt planomradet kommer de inte behandlas
for vatten och avlopp_vid den dsyligas_te pynkten inom denna detaljplaneprocess.
for en eventuell framtida anslutning vid var tomt
Fagelbro 4:1, som ligger ca 20 meter Gster om
delomradet.

b) Vi undrar dessutom om/nar kommunen tanker | Det kan vi tyvarr inte svara pa i dagslaget
bygga vidare pa cykelbanan mot Stavsnas, och | utan kan bara hanvisa till gallande
om vidare detaljplan dsterut ocksa planeras? Bversiktsplan.

19 Fastighetsagare 7 Kommentar

a) Delomradet Stromma S7 har sa trevligt | Vi kan namnge planarbetet med

namngivits till Vastertorp/Ostertorp. Namnet
later lite intressant och vacker nyfikenhet.
Konsekvent med att man i hela detaljplanen
bemddar sig om att soka ta tillvara mycket
genuint praglat av omradets egen historia framfor
jag harmed mitt lilla 6nskemal. | mitten av 1930

Westergdrd annat har vi inte mojlighet att
andra pa .
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- talet andrade dessa gamla skargardstorp sina
tidigare namn FRIIDHEM till WESTERTORP
och grannfastigheten SKOGSHYDDAN till
OSTERTORP. Namnbytet och valet av de (d&)
nya namnen var ett satt att konfirmera
samhorighet med grann-skillnad. Ostertorp
beboddes av familjen Ekman med en av datidens
storsta k&ndisar Gosta Ekman och Westertorp
&gdes av en teaterknuten arkitekt Vilhelm Bryde.
Tillsammans hade de gemensamma fester med
teater-seanser nere vid sjon, som tydligen
skapade san samhdrighetskansla att de ville heta
Westertorp och Ostertorp.

Mot denna bakgrund vill jag se att Westertorp
stavas enligt ursprunget och inte i en modernare
ny-variant. Namnet Westertorp far en stilmassigt
snyggare design, som vécker ett strre intresse
med medfoljande nyfikenhet pa en bakgrund,
som alltsa verkligen ocksa existerar.

b)

Néagra av forra helgens tillsanda foton pa
vintervaghallarens snéupplag i var utfart var ju 6
ar gamla. Nar jag nu av Dig éantligen fatt
uppmirksamhet pd mina klagomal sa tréttnade
jag helt pé att halla pa att forst ta fart for att ta sig
Over snohogen och sen i fritt fall kana ner
tillbaka. Bl.a. kommer ju DN 7 dagar i veckan i
ladan. Sa nu har vi aterstallt och gjort i ordning
utfarten sa att vi alla som gar dar helt lugnt gar
upp och sen latt tillbaka ner. Bifogat foto ar taget
igar Detta foto &r extra viktigt som referens om
véghallaren direkt borjar forstora denna nu ater
snygga utfarten efter veckans arbete med denna.
Till helheten hor att jag kort vagtraden i 10
ar.... givetvis utan snéupplag i min egen utfart.
Nér vintern &r slut smalter hela naturliga
snotacket Gver tomten som just da blir som mest
dvermattad pad vatten. Samtidigt smaélter
vaghallarens snéupplag och tillfor ytterligare
oonskat vatten, som dessutom som hopsamlat pa
stora véagen 222 for all biltrafik och darmed inte
ar rent som ovrig rakt ner fallen snd utan
innehaller partiklar som sedimenterar och
férorenar tomtmarken. Resten av &ret rinner
dagvattnet uppifran kronet bortom
busshéllplatsen inte som detta borde férst ner och
sedan undan i vagdiket. Nej det viker av i var
utfart och gér nu den nu fint ordning-gjorda
végen till en flodbadd och samlas till en liten sjo
da en bergsrygg dar hindrar fortsatt avrinning till
vart eget huvuddike. Och om detta dagvattnet i
stédllet gick ner i vagdiket har detta diket alltsd
negativ lutning och i stéllet for en fortsatt
avrinning blir det sjo och sankmark av var
anlagda parkering.

Mot bakgrund av ovan skrivna blir jag inte
sdrskilt Gverraskad av Svevias svar angdende
stor-stenarna de har varit inne hos oss och tagit

Véag 222 (Stavsnésvagen) har
Trafikverket som vaghallare varfor
kommunen inte kan genomféra dessa
atgarder.
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och kort ivig med: ”Du kan &ka och himta dem
pa stationen i Gustavsberg.” Nae jag har
fortfarande ont i hoften efter en séllsynt
jattevurpa séndagsmorgonen for tre veckor sen
da jag skulle hamta dagens DN i ladan. For att
komma uppfor snoupplagets ishana maste man
ha lite fart. Precis som jag kommit upp pa véagen
ligger en av mina uppsatta sndkappar helt ner-
plogad i borjan av snéupplaget och stoppar allra
yttersta av ena stovelspetsen och i fart tappar jag
balansen och faller hart.

Finns bilagor i yttrandet.

c) I denna allt trakigare varld dar manniskorna hart | Fastigheterna ingdr inte langre i
av-tranas annars skapande distans med lockelser | planomradet. Det innebdr inte att det inte
;‘jﬂ” att e>(<jp(|)tr)1era egnalfer:qﬂsn pa ﬁ.ig_ital?( medier | yommer handa ndgot pé platsen men det
or omedelbara men kortsiktiga gladjen kommer L ;
forslaget att fysiskt éter—skap% Sgtrb'r#mas gamla tas inte inom denna detaljplaneprocess.
festplats nu i en anpassad forbattrad version én
den gamla som p& mitten av 1960 - talet fick ge
sig for de da vaxande raggargangens busande. Ja
dd kommer detta frascha forslaget som det
roligaste jag sett pd mycket linge.
20 Fastighetsagare 8 Kommentar
a) Ilustrationsplanen: Sockel far anvandas for att ta upp
Byggratten for 2:12 och 2:13 har angetts | niv&skillnaderna. Detaljplanen medger
maximeratztill 210/69 m?, oc_h for 2:14 och 2:1"5 nu 110 kvadratmeter BYA med 6,5 meter
160/60 m . Med hﬁmsyn t.'.l.l attotomtgrna ar byggnadshéjd for Stromma 2:14 och
kuperade bér maxgransen hojas, da det ar mest .
sannolikt  att  tomterna  bebyggs  med 2:15. Strémma 2:12 har fortsatt 210
souterranghus, dar de i planen angivna ytorna | kvadratmeter BYA med 6,5 meter
beddms vara for sma. byggnadshojd och Stromma 2:13 far 110
kvadratmeter BYA med 6,5 meter
Sektion G — G i planen ar felritad. Den ér | pyggnadshojd d& det inte ar befintlig
densamma som en annan gektlon, och visar inte bebyggelse. Storre  BYA leder till
den branta backe som ska illustreras. o
svarigheter att hantera dagvatten m.m.
Sektion G-G ar korrekt. Den &r ritad
utifrdn  grundkartans  hojder  och
kontrollerad — absolut rétt, se bilaga 4.
Angdende byggratt; Se rubrik Al
Lansstyrelsen visar i sitt yttrande vikten
av mark- och dagvattenhantering darav
planbestdmmelser &ndras till samma for
alla fastigheter i planomradet.
b) Planbeskrivningen: Har andrats till att tillata tvd vaningar

I fastighetskonsekvensbeskrivningen  anges
byggratten till max en vaning for alla tomterna.
Med hénvisning till argument ovan bor detta
hojas till 1,5 eller tva vaningar.

I samma beskrivning saknas uppgiften att 2:13
har férménen av servitut for vag till sjon, brygga
m.m. p& marken 2:9. Tomtkarta bifogas.

(6,5 meter byggnadshdjd).

Vi tar ej stallning till servitut i
detaljplanen, vi reserverar mark for
gemensam vag.
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c)

Markintrangskartan, 2b:

u-omradet for vég till de fyra tomterna foreslas fa
delégaforvaltning i stallet for samfallighet. | dag
har alla tomterna samma &dgare. Vid en framtida
forsdljning  kan  detaljutformningen  ldsas
smidigare  mellan  parterna &  med
lantméteriforréttning.

Vi tar ej stallning till servitut i
detaljplanen, vi reserverar mark for
gemensam vag.

d) Busshallplatser: V&g 222 ingar inte langre i planomradet
Utredningen ~ nédmner  inte  hallplatsen | varfor nya lagen for busshallplatser inte
Fagelbrovagen. tas inom denna detaljplaneprocess.

21 Fastighetsagare 9 via Landahl advokatbyra Kommentar

a) Stromma 2:9 ar en storre fastighet som omfattar | Har utékat upphavningsomradet for

2,18 ha. Fastigheten har wvarit i familjen | strandskydd sa fler
Fastighetsagare 9 4go under lang tid och anvénts | komplementbyggnader ingar.
for fritidshusandamal. P& fastigheten finns flera
byggnader.
Byggnaderna har inte lagts in inom den tomtplats
som finns angiven pa plankarta. Detta &r
felaktigt. Samtliga de byggnader som finns pa
fastigheten ska finnas inom en tomtplats.

b) lanspraktaget
Fastighetsdgare 9 anvander hela fastigheten som | Fastigheten paverkas i stor grad av
en tomt. De“t finns darfor mbjligohet att lagga ut strandskydd och det finns &ven hoga
ﬂ?r tomter an det ef‘da tqmtomrad(_e som lagt ut naturvarden varfor inte ytterligare
pa fastigheten. Fastighetsdagare 9 vill saledes att . . .
fler tomter laggs ut. byggratter anges. Vidare exploatering

skapar aven mer problem relaterade till
dagvatten samt leder till en o©kad
belastning pa vag 222. Storre del av
fastigheten  foreslds fa  upphavt
strandskydd dar det finns
komplementbyggnader m.m.

C) Kulturmiljé
Detta ar en milj6 som kannetecknas av | For att behélla karaktaren i omrédet &r
fritidshusbebyggelse och genom den aktuella | getaljplanen restriktiv mot ytterligare
planldggningen forandras karaktéren. fortatning.

d) | Bygaratter

P& fastigheten finns aven ett gasthus som inte har
fatt ndgon egen tomtplats. Gésthuset framgar av
fotografi, bilaga 1 (finns i yttrandet) och fanns
redan nér Fastighetsdgare 9 foréldrar kopte
fastigheten for drygt 50 ar sedan. Aven runt detta
hus ska tomtplats med mojlighet till byggréatt
laggas ut precis som kommunen har gjort med
huvudbyggnaden som finns pa tomten.

Till huvudbyggnadens tomt ska dven laggas in
det hus som finns norrut, se byggratt A. Av
planbeskrivningen framgar att nar det ar fraga om
storre fastigheter, ca 2 ha, ska det finnas

Bara huvudbyggnad-bostadshus som
fanns 1975 d& strandskydd kom kan

medfora hemfridzon.
Komplementbyggnad skapar ej
hemfridzon. Gasthus definieras som

komplementbyggnad. Genom att tillata
ytterligare en byggratt for gasthuset leder
det till att denna blir en huvudbyggnad
samt mojlighet for fler
komplementbyggnader. Det ar inte enligt
kommunens oversiktsplan fér PFO-
omraden. Det forsvarar
dagvattenhanteringen i omradet som
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mojlighet att gora avstyckningar. P& 1960-talet | redan &r svar att handskas med.
gjordes avstyckningar fran Stromma 2:9 da
Stromma 2:14 och 2:15 som é&n idag &r
obebyggda, bildades. Kommunen har enligt
planarbetet lagt ut byggratter pd dessa tva
fastigheter och betréffande Stromma 2:14 tagit
hansyn till strandskyddslinjen. Mot bakgrund
darav far Fastighetsdgare 9 hemstilla om att
byggratt aven bredvid Strdmma 2:15, dock inte
inom strandskyddat omrade laggas ut pa
Stromma 2:9, bilaga 2 (finns i yttrandet). P&
bilderna framgar tre av de mojliga byggratterna
A, Boch C.

Den delen av Stromma 2:9 har valdigt
héga naturvérden, se
naturvérdesinventering  (2018-09-27).
Det ar viktigt att behalla dessa samt
bevara spridningskilen.

Sammanfattningsvis kan i vart fall tre byggrétter
laggas ut pa fastigheten Stromma 2:9.

d) Vad géller det i planen angivna omradet g ser Vi tar ej stéllning till servitut i
inte Fastighetségare 9 behovet av detta da det detaljplanen, vi reserverar endast mark
idag finns servitut som reglerar vagfragan. for gemensam véag i planen.

e) Till detta ska l&ggas att den foreslagna | Byggnader ska vara terranganpassade.

byggnadshéjden pa planbestimmelse e4 inte ar | Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas
tillréckligt hog. Anledningen till det ar att tomten | upp genom en sockel. Sockel far anordnas
ar brant och det hus som idag finns pa fastigheten | utover angiven hogsta tillaten
har troligtvis en byggnadshdjd som nu dverstiger | byggnadshojd.

7 m utan att det &r ett hus som ar byggt i tva
vaningar. Byggnadshojden behover darfor 6ka | Suterrangvang for att hantera
till cirka 8,5 meter med hansyn till den branta | nivaskillnader pa tomten ryms inom
tomten. Det kan inte vara avsikten att befintligt | byggnadshdjden 6,5 meter. Byggnadshojd
hus ska bli planstridigt. mats vid markens medelniva och inte vid
den lagsta nivan.

Del B. Samlade svar pa frekvent inkomna synpunkter

B1 Storlek byggrétt

Det problematiska med storre byggratter ar att mer mark hardgors och det ger samre
forutsattningar till att hantera dagvattnet. Inom befintligt bebyggda omraden ar det svart att 16sa
dagvattenhanteringen pa ett bra satt och det gors effektivast genom exempelvis mindre
byggratter sett till byggnadsarea (BYA).

B2 Ytterligare fastighetsindelningar

Enligt gallande oversiktsplan ska ytterligare avstyckning av fastigheter undvikas inom
prioriterade forandringsomraden (PFO). Detta ar for behalla omradenas karaktar samt att inte
satta for stor press pa den befintliga infrastrukturen, exempelvis vagnatet som inte ar anpassat
efter storre exploateringar. Dagvattenhanteringen aterkommer aven har.

Nar vi detaljplanerar vara sa kallade PFO-omraden, prioriterade forandringsomraden, har vi
andra riktlinjer &n nar vi planerar vid centrumnara omraden. Utvecklingen sker i val belagna
forandringsomraden men fortatningen sker genom att omvandla fritidshus till permanenta
bostader. Det blir stora fortatningar och genom att tillata vidare avstyckningar satts ytterligare
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tryck pa befintlig infrastruktur samt dagvattenhanteringen. Vi maste exempelvis sakerstalla att
vagar har tillracklig kapacitet samt att vara recipienter inte far forsamrad vattenkvalitet.

Inom planomradet finns det hoga naturvarden enligt utford naturvardesinventering enligt SIS-
standard (2018-09-27). Dessa vérden utgor ytterligare anledningar till att vara restriktiv till fler
byggratter.

B3 Dagvatten
For att sékerstdlla en god dagvattenhantering har forslag till planbestammelser tagits fram.

Planbestammelser finns som styr lagsta markniva for att samla in dagvatten vid skyfall m.m.,
takvatten ska infiltreras pa tomten (by), vi styr hur mycket mark som far hardgoras (bs) samt
utokad marklovplikt for tradfallning pga. omradets hoga naturvarden som indirekt bidrar till
godare dagvattenhantering.

B4 Avstand till vag 222

V&g 222 har ett utdkat avstand till 30 meter fran vagomradet enligt beslut fran lansstyrelsen.
SSBF har enligt en riskutredning synpunkter pa att detta avstand bor vara 75 meter dar marken
ar lagre an vag 222.

B5 Varsamhet och gestaltning

Omradet ingdr i riksintresse for friluftsliv och hogexploaterad kust. Omradets karaktar far inte
forvanskas. Inom planomradet finns dven 3 objekt med ett hogt kulturmiljovarde: Vastertorp
(bl klassning), Ostertorp (gron klassning) samt Norrvik (gron klassning). Dessa skyddas med
hjélp av rivningsforbud (ri) samt varsamhetsbestammelser (ki och k2). Se mer i Inventering
fran sjosidan (2017-04-25) samt Rapport Kulturmiljo Stromma S7 (2017-12-18).

B6 Busshallplatser
Vag 222 ingdr inte langre i planomradet, detta innebér att busshallplatsernas lagen inte tas inom
denna detaljplaneprocess.

B7 Gang- och cykelvédg )
Detaljplanen avser inte langre att utoka VAG-omradet for vag 222 varfor en gang- och cykelvag
inte langre ar aktuellt inom denna detaljplaneprocess.

B8 Festplatsen pa Stromma 4:3, 4:4

Ingar inte ldngre i planomradet da kommunen inte ldngre avser att bygga bostader pa
fastigheterna. Det innebdr inte att det inte kommer handa nagot pa platsen men det tas inte inom
denna detaljplaneprocess.

B9 Nya bryggor
Att anlagga en brygga kréaver strandskyddsdispens och det &r upp till fastighetségaren att ansoka
om detta. Det tas inte i hansyn inom denna detaljplaneprocess.

Del C: Forandringar som gjorts efter samrad
Nedan listas utforda forandringar till detaljplaneforslaget i punktform:

e Administrativ bestimmelse om att aterplantering ska ske med liknande art och
minimumstorlek pa tradstam minst 15 centimeter. Trad far endast avverkas pga.
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sakerhets- och naturvardsskal (a1). Planbestammelsen ska leda till att omradets karaktar
bevaras samt sékerstélla god dagvattenhantering.

e Administrativ planbestimmelse om utokad marklovsplikt for markatgarder som kan
forsamra markens genomslapplighet har lagts till (as). Planbestdammelsen ska leda till
att omradets karaktar bevaras samt sakerstélla god dagvattenhantering.

e Administrativ planbestammelse om att lov bara fa ges med forutsattningen att en
bullerskyddsatgard har vidtagits har lagts till i plankartan (as). Omradet ar bullerstort
varfor atgarder kravs for att Trafikbullerforordningen ska kunna foljas.

e Planbestammelser om atgard for olycksskyddsatgard har lagts till i plankartan (m1 och
as). Omradet ligger intill vag 222 som ar en sekundérled for farligt gods, atgarder kravs
for ny bebyggelse.

e Egenskapsbestimmelse som reglerar total hardgjord yta pa fastighet.
Planbestammelsens syfte &r att inte férsamra omradets dagvattenhantering.

e Egenskapsbestammelse som reglerar byggnadshojd har lagts till for att behalla omradets
karaktar och inte tillata allt for hoga byggnader.

e Tva fastigheter har inte langre minsta fastighetsstorlek utan far byggratt pa specifik plats
dar den befintliga bebyggelsen &r idag. Det ar stora fastigheter som inte beddéms
lampliga att stycka av pa grund av placering inom strandskyddat omrade samt héga
naturvarden.

o fr-bestdmmelse har fortydligats.

o fi-bestdmmelse har lagts till som styr sadeltak. Planbestdammelsens syfte ar att bevara
omradets karaktar.

e ni- och np-bestdammelse har &ndrats till administrativ bestammelse om uttkad
marklovsplikt (se ai). Passar mer en administrativ bestdmmelse &n en
egenskapsbestdammelse.

e ns-bestimmelsen har é&ndrats till bi;. Tydligare da det ar en utférande om
byggnadsteknik-bestammelse.

e Korsmark har lagts till i plankartan for att ta hansyn till hoga bullernivaer.

e Generell bestammelse om hérdgjord yta inom fastigheten far vara maximalt 5 % av den
totala takytan har dndrats till bz-bestdammelse med annan innebdrd.

e Generell bestammelse att dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy har tagits bort. Fler planbestdimmelser har
lagts till for att gora det tydligare.

e Planbestimmelse om att takvatten ska infiltreras pa tomten har lagts till (b2).
Planbestammelsens syfte &r att inte férsamra omradets dagvattenhantering.

e Planbestammelse om att kallare inte far byggas har lagts till (bs). Bevara omradets
karaktar och att undvika sprangning.

e Generell planbestimmelse om att dndring av marknivan storre an 0,5 meter ska provas
med marklov har tagits bort. Det géller hur som helst.

e Generell planbestammelse om att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans mot annan fastighet och minst 6 meter fran fastighetsgrans mot allméan
plats har tagits bort da det anda kréaver ett godkannande av den andra fastighetsagaren
samt att detaljplanen inte langre planlagger for allméan plats VAG langre.

e (1- och go-bestdimmelser har andrats samt att rivningsforbud (r1) och k-bestdimmelser
har tillkommit. Tradallén skyddats nu enligt planbestdammelse (g2). Tydligare skillnad
mellan bestdmmelser kopplat till byggnadernas kulturvérde.

e Anvindning av kvartersmark “J” har bytts ut mot ”V1 — Smabédtshamn”. Mer specifik
anvandning.
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e Anvindning av allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap ”VAG” har tagits bort
ur detaljplanen. Planlagger inte langre inom vagomradet for vag 222.

e Anvindning av vattenomrade "WB:” och "WE:” har tagits bort ur detaljplanen.
Tydligare med anvéndning "W4”.

e Anvédndning av vattenomrade "Wi: - Smébatshamn” har lagts till. Mer specifik
anvandning.

e Anvindning av allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap "NATUR” har lagts till
plankartan. Hoga naturvéarden som boér bevaras.

e Anvéndning av kvartersmark "B — bostdder” har delvis tagits ur planen pd vissa
fastigheter pga. att det finns strandskydd i omradet och det inte ska upphéavas. Stora
areor hade anvindningen kvartersmark B — bostdder” med egenskapsbestimmelse
prickmark och utan administrativ bestdmmelse om upphdvt strandskydd. Bedoms vara
onddigt med dubbla skydd. Pa kommunens fastigheter har det dven tagits bort da syftet
I PFO inte &r att fortdta samt att klara av dagvattenproblematiken och trafiksituationen.

e Stromma 6:1 har ett omrade utan anviandning kvartersmark ”B — bostidder” som é&r
utanfor strandskyddat omrade. Anledningen till detta ar att marken inte bedéms lamplig
for bostader pad grund av sankmarken och att det ar kuperat vilket forsvarar angoring
utan att inkrakta pa andra fastigheter.

e Minsta fastighetsstorlekar har &ndrats i plankartan. Nu mer jamn fastighetsstorlek
genom planomradet.

e Mindre omraden av de storre fastigheterna detaljplaneras. Omfattas av strandskydd och
beddms inte behdva planldggas med kvartersmark samt prickmark. Bidrar till lampliga
fastighetsstorlekar.

e Utforande-bestammelse har lagts till: “Légsta niva i meter Over nollplanet for
dranerande ingrepp”. Planbestimmelsen bidrar till godare dagvattenhantering.

e Planbestammelse om bullerskyddsatgard har lagts till (as). Omradet ar bullerstort varfor
atgarder kravs for att Trafikbullerforordningen ska kunna foljas.

e Trafikverket & huvudman for allman plats VAG har tagits bort ur plankartan da
Trafikverket ar vaghallare for vag 222. Omradet planlaggs inte heller langre.

e Fastighetsindelningslinje har tagits bort ur plankartan. Bedéms inte vara nddvéndigt.

e Generell planbestammelse om upphdvt strandskydd har tagits bort ur plankartan.
Otydligt med tva planbestammelser om upphéavt strandskydd, samt att det bara &r delar
som ska upphavas.

e Egenskapsbestimmelser for kvartersmark “esitra” har fordndrats. Fortydligande av
planbestammelserna kopplat till dess frekvens inom planomradet.

e [Egenskapsbestimmelse for kvartersmark “es” har tagits bort och har nu en annan
betydelse i plankartan. Fortydligande av planbestimmelserna kopplat till dess frekvens
inom planomradet.

e Egenskapsbestimmelse for kvartersmark “’eg” har fordndrats i plankartan. Fortydligande
av planbestammelserna kopplat till dess frekvens inom planomradet.

e Egenskapsbestammelse for kvartersmark “eq5” har lagts till i plankartan dér ingen tydlig
byggréatt kan ges som medger hogsta tillatna byggnadsarea i procent (5) av fastigheten.
Tva av fastigheterna har anvandning bostader och detaljhandel varfor en sadan
bestdimmelse gor det mer fritt att dela upp emellan. En tredje fastighet har byggnader
med hoga kulturvéarden och denna bestdmmelse ses som en form av kompensation med
fler/stérre komplementbyggnader.

e Generell planbestimmelse “Lagsta nivad 1 underkant av grundldggning dr +2,7 meter
enligt RH 2000, med hinsyn till 6versvidmningsrisk™ har tagits bort frén plankartan.
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Ingen ny bebyggelse planeras inom det omradet.

Generell administrativ planbestammelse om genomférandetiden har &ndrats da det inte
lingre planliggs for allmén platsmark "VAG”. 5 (+2 for VA) ar beddms ricka for att
genomfora detaljplanen. Ingen ny infrastruktur (forutom VA) ska anléggas.
Planbeskrivningens text om nya busshallplatser har tagits bort da det inte ar relevant for
detta planarbete pa grund av att vag 222 inte planlaggs langre.

Planbestammelser om takvinkel har &ndrats for att ta hansyn till befintlig bebyggelse.



