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Illustration av planprocessen.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvand-
ningen och hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas
som ett avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplane-
kartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen
samt vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger



aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldaggningslagen och ledningsrattslagen. I och
med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett
skydd mot o6nskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.

Detaljplanen har varit ute pa samrad och granskning och darefter reviderats
utefter inkomna synpunkter. Kommunfullméktige beslutade 2019-12-18 att
anta detaljplanen, men beslutet upphdvdes av Mark- och miljddomstolen
2020-10-22. Mark- och miljédomstolen beddmde att det inte fanns séarskilda
skal for att upphava strandskyddet pa fastigheten Stromma 2:14. Mark- och
miljodomstolen bedomde dven att NATUR-omradet pa fastigheterna
Strémma 6:1 och 7:1 inte tog tillracklig hansyn till fastighetsdgarnas in-
tresse.

Kommunen har aterupptagit planarbetet under 2022. Under det aterupptagna
planarbetet har fastigheten Stromma 2:14 lyfts ut ur detaljplanen, liksom
NATUR-omradet pa fastigheterna Strémma 6:1 och 7:1. u-omrade har ut-
vidgats till pa fastigheterna Stromma 2:5 och 2:6 for att mojliggora VA-ut-
byggnad. Dessutom har justeringar av byggratten gjorts pa fastigheterna
Strémma 2:6, 2:9, 4.2, 6:2, 6:3 for att battre 6verensstamma med foreslagna
byggréatter pa liknande fastigheter. Kommunen har bedomt att dessa begran-
sade andringar inte foranleder nytt samrad eller ny granskning. Planhand-
lingarna kan darfor skickas direkt till antagande.

BAKGRUND
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Figur 1: Oversiktskarta. Planomrddet Stromma 7 markerat med svart ring.

| Stromma i Varmdo kommun pagar ett planarbete for att bygga ut det kom-
munala vatten- och avloppsnatet. Omradet utgors idag framst av fritidshus-
bebyggelse med en del permanenta boenden. Detaljplanen mojliggor for
storre byggratter for att anpassa omradet till permanentboende, begransa an-
talet avstyckningar samt att ansluta till det kommunala vatten- och avlopps-
natet.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Planens syfte ar att forse omradet med kommunalt dricksvatten samt att
bortleda spillvatten. EU:s ramdirektiv for vatten (Vattendirektivet) anger
vad EU-landerna minst ska klara vad galler vattenkvaliteten och tillgang pa
vatten. Med hjalp av miljokvalitetsnormer kontrolleras vara recipienter.
Kommunen ska ha tillrackligt mycket vatten av god kvalitet, bade nu och i
framtiden. Oversiktsplanen (2012-2030) anger att nya fastighetsdelningar
ska undvikas i PFO-omraden (se s. 128). Manga fastigheter inom Stroémma
S7 ar mycket stora. Darfor medger detaljplanen avstyckningar pa nagra av
dessa. Avstyckningar strider delvis mot 6versiktsplanens mal. Planprocessen
genomfors darfér med utdkat planférfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 51 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt ldamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt MB 3 kap.
Planomradet ingar i ett omrade som omfattas av riksintresse enligt MB 4
kap. men genomférandet av planen bedéms inte paverka riksintressena ne-
gativt. Planen beddms inte heller ge upphov till att nagra miljokvalitetsnor-
mer Gverskrids, enligt MB 5 kap., tack vare de atgarder som planen medger.
Se dven avsnitt om riksintresse och miljokvalitetsnormer nedan.

Sammanfattningsvis anses darmed planforslaget vara férenligt med 3, 4 och
5 kap. miljobalken.



Figur 2: I planomrddet Stromma 7 ingar Stromma 6:3 Norrvik. En samling smadskaliga faluréda byggnader
firdan 1600—1800-tal.
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Figur 3: Inom planomradet Stromma 7 gdller 100 meter strandskydd vilket redovisas med gron linje.



PLANDATA
Lage och avgransning

Planomradet ligger ca 11 km Oster om Gustavsberg. Planomradet avgransas
i norr av Stromma kanal, i nordost av Brevikssundet och i sdder av véag 222.

Figur 6: S7 avgrinsas séder ut av Vig 222 Figur 5: S7 avgrdnsas norr ut av Brevikssundet

Areal och markagoforhallanden

Planomradet &r ca 30 hektar stort varav ca 22 hektar ar skogs- och hallmark, 7,5
hektar ar tomtmark. Alla fastigheter ar i enskild ago.
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Figur 7: Karta som visar fastigheter i planomradet norr om vdig 222.

Figur 8: Stromma kanal.

Planomradet bestar totalt av 22 fastigheter, dér ca 15 personer beddms bo
permanent. Fastigheter som ingar i planomradet ar Stromma 2:5, 2:6, 4:2,
4:10, 4:11, 4:1, 7:1, 11:1, 6:1, 6:3, 6:2, 10:1, 2:7, 9:1, 2:11, 8:1, 2:12, 2:13,
2:15, 2:9 samt Fagelbro 46:1 (fastigheterna ar skrivna fran vastligt till 6stligt
lage). Vid fullt permanentboende, efter den aktuella detaljplanens genomfo-
rande och med bibehallen fastighetsindelning, bedéms ca 10 bostader till-
komma omradet. Idag bestar omradet av ett antal fastigheter med fritidshus
och hus med fast boende och en handelsverksamhet.



Allman plats, kvartersmark och vattenomraden

Hela planomradet har en bebyggelse med sportstugekaraktar. Speciellt for
omradet ar att fastigheterna ar stora med naturmark inom fastigheterna.
Végar och fastigheter ar privat kvartersmark.

Figur 9: Hela planomrddet Stromma 7 har bebyggelse med sportstugekaraktdr

For vissa vattenomraden kravs fastighetshestamning for att juridiskt kunna
fastsla vilka fastigheter som omfattar vattenomrade. Detta beror dels pa att
vissa av fastigheterna tillkommit genom s.k. avsondring, vilket inte var en
lantmateriforrattning utan en privat markoverlatelse, och dels pa att 4gande-
ratten till vattnet har behandlats olika under tidens gang.

Planens syfte ar att forse omradet med kommunalt vatten- och avlopp. Pla-
nen bekréftar i stort sett nuvarande markanvandning, bortsett fran att ny fas-
tighetsbildning foreslas pa tre storre fastigheter vilket kan komma att resul-
tera i nya bostadsfastigheter. Vidare kommer 0kad byggrétt ges till befint-
liga fastigheter da omradet avses anpassas till permanentboende.

Verksamheten pa Stromma 4:1 foreslas planlaggas for att kunna fa perma-
nent bygglov och upphavt strandskydd och hamnomradet foreslas kunna

byggas ut med fler flytbryggor.

Befintlig handelsverksamhet pa Stromma 2:5 bekraftas i planen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

Omradet har ingen géllande detaljplan men forslaget till detaljplan utgar
fran riktlinjerna i Oversiktsplan 2012-2030:

"I kommunens 6versiktsplan for 2012-2030 ar planomradet utpekat som ett
sa kallat prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade). | vél belagna for-
andringsomraden beréknas flertalet hus omvandlas till bostader for
aretruntboende. Oversiktsplanen anger att dessa omraden ska planlaggas
och att kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS) ska byggas.”

I Oversiktsplanen 2012-2030 s. 128 finns mal for prioriterade forandrings-
omraden PFO:

Utpekade forandringsomraden med stor andel permanent boende
ska pa sikt forses med kommunalt vatten och avlopp och utokade
byggratter.

Fortatning genom avstyckning ska undvikas i forandringsomraden.

Nagra av oversiktsplanens allmanna rekommendationer for PFO-omraden
finns pés. 132 i OP 2012-2030:

Forandringsomraden ska planlaggas med hansyn till befintlig infra-
struktur och méjlighet att tillvarata varje omrades behov av utveckl-
ing.

Planlaggning behandlar fragor som byggratt, tomtstorlek, ytor for
lek och rekreation, service, vagomraden samt fragor om hélsa, sa-
kerhet och sarbarhet.

I planeringen tas hansyn till strandskydd och kénslig natur.

Ansvar och huvudmannaskap for vagar och allméan platsmark ligger
pa omradenas vag och samfallighetsforeningar eller pa de privata
fastighetsagarna.

Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Moderna tek-
niska losningar for energi och VA forsorjning bor efterstrévas.
Dagvattenutredningar utfors i samband med planlaggningen for att
sakerstalla ett bra lokalt omhandertagande i enlighet med kommu-
nens dagvattenpolicy.

Det lokala vagnatet utvecklas i takt med att trafiken okar for att
klara trafiksakerheten.

Kollektivresande underlattas med bra busshallplatser med mojlighet
till infartsparkering och cykeluppstéllning samt utbyggnad av gang
och cykelvagar.



KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT
Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-02-23 § 9 om att godkanna
start-PM for Stromma, delomrade S7, vilket innebar att detaljplanearbetet
for omradet fick paborjas.

Ett gemensamt program uppréattades for Varmdovik-Herrviksnas-Stromma i
november 2005 i form av en fordjupad Oversiktsplan. Programmet, som
upprattades efter kommunens 6versiktsplan fran 2003, ligger inte till grund
for detaljplanearbetet inom omradet eftersom kommunen sedan 2012 har en
ny 6versiktsplan med nya intentioner som programmet inte foljer till fullo.
Vissa riktlinjer ur programmet sa som 6kad byggratt och hogre standard pa
vigarna kommer dock att hanteras i planarbetet eftersom OP 2012-2030 be-
handlar dessa fragor.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljébedom-
ning nar en detaljplan upprattas om dess genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ar underlag till bedém-
ningen om planens genomférande riskerar att medféra betydande miljépa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att véasentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovarden.

En behovsbeddmning har gjorts 2017-05-15 och detaljplanen antas inte ha
en sadan betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning beho-
ver upprattas. Detta motiveras av att merparten av fastigheterna inom detalj-
planeomradet ar bebyggda och de férandringar som planen medger inte be-
doms riskera att leda till betydande miljopaverkan pa omgivning eller plats.
Buller, risk och dagvatten har bedémts kréva vidare utredning under planar-
betet, men effekterna och paverkan av dessa fragor har inte bedomts leda till
betydande miljopaverkan.

Figur 10: Bilden visar Stromma kanal ddr batforsdljning ligger.



RIKSINTRESSEN

Stromma

Figur 11: Riksintresse rorligt frilufisliv skrafferat gront pd karta enligt kapitel 4 miljobalken pdaverkar hela
omrddet S7 inringat i rod cirkel, utskrift fran kommunkarta Kikaren.

Omradet ar i sin helhet utpekat som riksintresse enligt 4 kapitlet miljobalken
88 2 och 4. Enligt 4 kap 2 § miljobalken skall turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Enligt 4 kap 4 § miljobalken far inom omradet fritidsbebyggelse komma till
stand endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Om det
finns sarskilda skal far dock annan fritidsbebyggelse komma till stand, fore-
tradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser
enkla fritidshus i ndrheten av de stora tatortsregionerna.

Inom omradet far exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon komma
till stand endast om det inte méter nagot hinder enligt 2 eller 4 88 och det
kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvar-
den. Bestammelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tator-
ter eller av det lokala nédringslivet.

Beddmningen &r att genomférandet av detaljplanen ar forenlig med 2 § ef-
tersom turismens och friluftslivets intressen dr begransade inom omradet da
det bestar av enskilda fastigheter utan anlaggningar for friluftslivet eller tur-
ismen. Genomférandet beddms dven vara forenligt med 4 § eftersom bebyg-
gelse som avses tillkomma ligger i anslutning till befintlig bebyggelse.

FORNLAMNINGAR

Det finns fyra fornlamningar i planomradet och en fornlamning i den Gstra plan-
gransen.
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Figur 13: Virmdo 332, trolig fartygslamning. Figur 14: Virmdo 333, Fartygslimning.

Varmdo 332: Trolig fartygslamning cirka 5 x 2 meter enligt sonarbild.

Varmdo 336: Stenkista, troligen modern med det mesta av timringen kvar, aven pa
ovansidan. Den har stalbultar. Syns pa haradsekonomiska kartan fran 1901-1906.

Varmdo 372: Brygglamning, 6 meter lang (NNO-SSV), 5 meter bred och intill 1
meter hog, bestdende av en ram av stockar med fyllning av intill 0,7 meter stora
stenar. | vattnet ca 5 m N om strandkanten ligger ytterligare stenkista, dven den ca
5 meter bred.

Varmdo 335: Batlamning i stal, cirka 5 x 1,5 meter. tre tofter, urtag for aror, daterad
till 1900-tal.

Varmdo 333: Fartygslamning cirka 5 x 2 meter enligt sonarbild.

STRANDSKYDD

Forutsattningar
| Sverige rader ett generellt strandskydd. Strandskydd géller vid havet och
vid insjoar och vattendrag, enligt 7 kap. 13 § miljobalken (1998:808), MB.

11



Strandskyddet har tva syften:

1. att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomra-
den.

2. att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten

Strandskyddet rader generellt inom ett omrade pa land och i vatten om 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. | det aktuella omradet
rader 100 meters strandskydd langs fastigheterna som gransar mot Breviken.

Kommunen far enligt 4 kap. 17 § PBL (2010:900) besluta att ett strand-
skyddsomrade som avses inga i en detaljplan inte langre ska omfattas av
strandskydd, om det finns sarskilda skal.

Arbetet med detaljplanen pabdrjades efter 1 januari 2015 och enligt 6ver-
gangsbestammelserna i lag (2009:532) om andring i miljobalken ska de nya
strandskyddsbestammelserna tillampas i arenden som har inletts efter detta
datum. De bestammelser som har nedan aterges ar i den lydelse med lagand-
ringen som tradde i kraft 1 juli 2009 om inte annat anges.

GENERFELLT

100 M als 1o0™M \
7

I
UTDKAT MAX 2060M

Figur 14: Information om strandskyddslagar finns pa kommunens hemsida www.varmdo.se

| det aktuella omradet rader 100 meters strandskydd langs fastigheterna som
gransar mot Breviken i norr, och mot Norrviken i soder. Ett utdkat strand-
skydd pa 300 meter ingar i planens syddstra omrade.

Férandringar

Strandskyddet foreslas i planforslaget upphavas inom delar av kvartersmark
B (mark for bostadsandamal) samt inom delar av kvartersmark H (mark for
Handel) och V1 (smabatshamn).
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Figur 15: Orange markering visar var strandskyddet foresldas upphdvas inom planomrddet.

Strandskyddet avses upphévas pa delar av befintliga ianspraktagna bostads-
fastigheter. Alla dessa fastigheter &r bebyggda och anvands som permanent-
eller fritidsboende. Genom bebyggelse och tydlig privatisering av ytorna vid
bostadshusen har dessa delar av fastigheterna forlorat sitt varde for strand-
skyddets syften genom att den allemansrattsliga tillgdngen ar mycket be-
grénsad och livsvillkor for djur- och vaxtlivet forlorat storre delen av sin
funktion.

Léngs strandlinjen avses strandskyddet inte upphévas da sérskilt skél inte
bedéms foreligga for att upphéva strandskyddet i dessa delar. Detta bidrar
till att sékerstalla allemansrittslig tillgang till strandomraden inom planom-
radet.

| H-omradet Stromma 2:5 ar hela fastigheten ianspraktagen och dar finns en
remsa mot vattnet som bevarar strandskydd for att underlatta allménhetens
tillgang till naturomradet.

Aven vid fastighet Stromma 2:7, dar fastighetens huvudbyggnad &r placerad
nara strandlinjen och en beslutad tomtplatsavgransning i samband med
bygglovsprévning visar att tomtplatsen &r hela fastigheten, avser planen be-
halla en strandlinje med ca 10 meter strandskydd.

V- och W-omradet pa Strémma 4:1 ar sedan lange ianspraktaget med tidsbe-
grénsade bygglov och strandskyddsdispenser for verksamhet som behéver
planlaggas som bat/marina. Atgéarder kraver strandskyddsdispens och bygg-
lov vid atgarder och forandringar. | férordningen om vattenverksamheter
listas verksamheter som omfattas av anmalningsplikt. Uppfoérande av en an-
laggning, fyllning eller palning i ett annat vattenomrade an vattendrag, om
den bottenyta som verksamheten omfattar i vattenomradet uppgar till hogst
3000 kvadratmeter.

For u-omraden upphavs ej strandskyddet i planen men for gator upphévs
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strandskydd utifran skal 5 angelaget allméant intresse. Dessa gator &r befint-
liga varfor marken redan anses vara ianspraktagen.

Kommunen beddmer att det finns sarskilda skal att upphdva strandskyddet
inom berorda delar av planomradet enligt bestammelserna i miljobalken ge-
nom att dessa omraden har tagits i ansprak pa ett satt som gor att de saknar
betydelse for strandskyddets syften (B-, H- och V-omraden).

Att fastigheterna inom strandskyddat omrade har varit kontinuerligt ian-
spraktagna sedan tiden fore strandskyddets inférande har kunnat konstateras
genom en fordjupad undersdkning av beviljade strandskyddsdispenser och
ortofotografier fran 1976.

o S

Vol >

Figur 16: Ortofoto pa Stromma 7 fran 1978 visar davarande bryggor i gront och byggnader i rétt.

Om bestammelser i en detaljplan haver strandskyddet sa forutsatter handha-
vandet att det finns sdrskilda skél enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken. De sar-
skilda sk&len som utgdr grund for att upphédva strandskydd &r desamma som
vid dispensgivning. Vid prévning av fragan om att upphéva strandskyddet
for ett visst omrade far man som sarskilda skél bara beakta om det omrade
som upphdvandet avser:

Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

Genom en vdg, jarnvég, bebyggelse, verksamhet eller annan exploa-
tering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

Behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomfdras utanfor omradet,

Behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet eller,

Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.
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Figur 17: Inom strandskyddsomrddet far ej skog avverkas
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och markens nivder ej dndras utan strandskyddsdispens.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
KULTUR

Forutsattningar
Tva riksintressen, hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § samt rorligt frilufts-
liv enligt 4 kap. 2 § miljobalken, gor bebyggelseomradet sarskilt vardefullt.

Byggnader klassificeras med blatt, gront och gult for att tydligt illustrera
dess kulturella véarden och ge riktlinjer for att skydda dessa. Enligt plan- och
bygglagen far en byggnad som &r sarskilt vardefull fran historiskt, kulturhi-
storiskt, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

De tre klassificeringarna:

Blatt — ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av synnerli-
gen hogt kulturhistoriskt varde. Kortfattat innebar blaklassifice-
ringen att inga ingrepp i byggnaden far géras som ur kulturhistorisk
synvinkel &r ovarsamma, negativa for stadsbilden eller som forvans-
kar kulturhistoriska varden.

Gron — innebar ocksa ett hogt kulturhistoriskt varde och betyder att
bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, mil-
jomassig eller konstnarlig synpunkt. Kortfattat innebar gronklassifi-
ceringen att inga ingrepp i byggnaden far goras som ur kulturhisto-
risk synvinkel ar ovarsamma, negativa for stadsbilden eller som for-
vanskar kulturhistoriska vérden.

Gult — En gulklassning innebar att fastigheten har bebyggelse av po-
sitiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde.

15



Inom planomradet finns det tre vardefulla miljoer:

Véstertorp (Stromma 4:1) — Byggnaden har sérskilt hoga kulturhisto-
riska varden i dess hantverkarméssiga detaljer och material av god
kvalitet. Byggnaden har fem kakelugnar, vélarbetad port och goda
proportioner. Trots att byggnaden har byggts om och till sa har dess
placering och fria lage behallit dess varde som sommarbostad i nara
anslutning till natur och vatten. Karaktér och bevarandedetaljer:

- Volym, skala och takvinkel

- Fonster och dorrar av original
- Féargséttning — gult

- Staende lockpanel

- Profilerade taktassar

- Naturstenssockel

- Utedass med talttak

- Fast interidr inredning

Kulturhistoriskvarde — Blatt

Ostertorp (Stromma 7:1) — Anlaggningen bestar av ett antal byggna-
der av olika karaktar, ursprung och tidsalder som samordnats till en
arkitektoniskt genomténkt helhet. Placering, detaljer och materialval
ar val avvagda och av hog kvalitet. Flera av byggnaderna ar flyttade
fran Dalarna. Karaktar och bevarandedetaljer:

- Volym, skala och takvinkel

- Fonster och dorrar av original
- Fargsattning — falurod farg

- Timrade byggnader

- Gardsbildning

- Naturstenssockel

- Hérbre

- Jordkallare

- Arkitektritad bastu

Kulturhistoriskt varde — Gront

Norrvik (Stromma 6:3) — Placering, material och volymer bildar ett
hogt miljoskapande varde i en mindre gardsmiljo. En samling av
smaskaliga faluroda byggnader fran olika ar, ca 1600-1800-tal. Upp-
levelsevardet fran véagen ar stort. Karaktar och bevarandedetaljer:

- Volym, skala och takvinkel

16



- Fonster och dorrar av original
- Féargsattning — falurdd farg

- Skorstenar

- Byggnaders placering

- Naturstenssockel

- Timmerstomme

- Lertegelpannor

Kulturhistoriskt varde — Gront

Figur 18: Bilder pa byggnader med kulturhistoriskt vdrde frdan ‘kulturmi/jdinventeringen.

Se vidare planunderlag: S7 kulturmiljo av kommunantikvarie i Varmdé kommun,
Inventering fran sjésidan Kommunekolog Varmdo kommun 2017-04-25, samt Rap-
port Kulturmiljé Strémma S7, 2017-12-18.

Forandringar

Fastigheterna och byggnaderna med ett kulturhistoriskt varde har planlagts
med varsamhetsbestammelser (k1 och k2) och rivningsforbud (rz), far ej
byggas om, anpassad ombyggnad, anpassat ateruppforande, placering och
anpassad ny bebyggelse. All ny bebyggelse ska ta hansyn till omradet med
styrd takvinkel samt fasadkulor (f1 och f2). Pa Stromma 4:1 finns en tradallé
som ar ett generellt biotopskydd och som omfattas av en skyddsbestam-
melse (qu) enligt forslag till detaljplan.

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Omradet &r till vissa delar inte paverkat av skogsbruk och det finns en sam-
manhangande gronstruktur. Hela omradet Stromma 7 bestar av tallskog och
hallmarkstallskog utéver de bebyggda tomtplatserna. Stora delar av omra-
det, centralt och i vaster mellan husen i Vastertorp/Ostertorp och Norrvik, ar
valdigt lite paverkat av skogsbruk och skogen ar flerskiktad med grova och
gamla trad. De flesta traden ar mellan 100 och 200 &r gamla, men det finns
aven aldre trad samt en viss tallféryngring. Oster om skogsvagen fran Norr-
vik saknas aldre trad och skogen ar tatare och yngre. Utmed Stromma kanal
finns en del aldre trad som kan vara av vérde for fladdermdss. Stromma ka-
nal har ett speciellt regionalt varde for friluftsliv och fritid. Enligt Rapport
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2015:15 av Sveriges Lantbruksuniversitets standard for skyddande av trad
vid byggande ska rétterna skyddas ett tiotal meter utanfor tradkrona.

Planhandlingarna innehaller en inventering av vérdefulla trad gjord av Ekologi-
gruppen, PM Skyddsvarda trad vid Stromma 7, 2017-04-26. En naturvardesinven-
tering enligt SIS-standard har &ven genomforts, Naturvardesinventering, Stromma
S7,2018-09-27.
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Figur 20: Allétrdd pa fastigheten Stromma 4:1.
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Naturvérdesinventeringen innehaller en naturvardesbedémning inom planomradet
och tittar vidare pad bedémning av effekt av exploatering, tolkning av biologiska
spridningssamband och inméatning av vardefulla tréd i en biotopskyddad allé.
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Figur 21: Karta 6ver naturvdrdesobjekt inom inventeringsomrddet. Inga objekt med hogsta naturvdrde (klass
1) har identifierats. Tomtmark innanfor hemfridszonen har inte inventerats.

Naturen i omradet bestar huvudsakligen av barrskog. Stor andel av skogen har be-
gransad eller ingen paverkan fran modernt skogsbruk. Skogen &r utan paverkan av
modernt jordbruk. Skogen &r flerskiktad med grova och gamla tréd varav en stor
del & mellan 100 och 200 r gamla. Aven &ldre trad férekommer. Dod ved har en
begransad forekomst i omradet pga. dess narhet till bebyggelse vilket har lett till att
de har stadats bort.

drdefullt och ar

trikt skogomrdde som utgors av olikdldrig och
flerskiktad barrblandskog med gamla trédd och en rik forekomst av dod ved och naturvardsarter.

Figur 22: Naturvrdesobjekt 13 ett v

19



I och med naturvérdesinventeringen bedémdes sju objekt hysa hogt natur-
varde (klass 2), 12 objekt patagligt naturvarde (klass 3) och ytterligare 12
objekt visst naturvarde (klass 4). Inga objekt med hogsta naturvérde (klass
1) har identifierats. Naturvardesobjekt med hdga naturvérden utgjordes
framst av talldominerad barrskog, men bland objekt i vardeklassen fanns
ocksa en gammal tradkladd betesmark. Vid Augustendal i omradets ostra
del finns en aldre park/tradgard med anor fran 1800-talet, med gamla
adellovtrad. Naturvardena i omradet ar generellt starkt knutna till barrskog.
Vardefulla trad aterfinns ofta som gamla eller mycket gamla tallar. | oster
finns varden knutna till gamla &dellovtrad. Dod ved forekommer framst i
form av torrakor.

Figur 23: I planomradets dstra del, vid Augustendal, finns vid ett boningshus en parkliknande miljé med ett
stort antal, ca 150-driga, ddellovtrdd av olika arter (objekt 25).

Sammanlagt noterades 66 naturvardsarter vilket ar en hog siffra. Flera av
naturvardsarterna ar mycket goda skogliga signalarter och indikerar pa hoga
naturvarden. Tre av de patraffade arterna har sin enda kanda forekomst i
kommunen inom planomradet for Stromma S7.
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Inventeringsomrade
= Indikatorarter, signalarter |
{| © Skyddade arter
® Rodiistade arter
Spillkraka

Figur 24: Karta med forekomst av naturvdrdsarter inom planomrddet.

Sex av naturvardsarterna har skydd i enlighet med artskyddsforordningen.
Starkast skydd har arter som ar listade enligt 4 § artskyddsférordningen.
Bland dessa arter patraffades kungsfagel, grongoling, spillkraka, samt en
skyddsklassad art.

Under inventeringen patraffades tio rodlistade arter. Arterna som pekar pa
hogt eller mycket hogt indikatorvarde for artrika och skyddsvérda skogsmil-
joer ar tallticka, kotticka och vintertagging (kotticka och vintertagging ar
mycket sallsynta i Varmdo kommun), reliktbock, jattesvampmal samt spill-
kraka. De flesta namnda arterna ar knutna till tall.

Planomradet ligger nagra hundra meter fran den regionala kilen Nacka-
Varmdo och de arter som kan anvénda denna som spridningskil ar framst ar-
ter knutna till barrskogsmiljéer. Spridning sker i forsta hand via Strémma
kanal dar det &r kortast avstand 6ver vattnet. De viktigaste spridningssam-
manbandet for barrskogslevande gar fran Stromma kanal, via planomradet
for Stromma S7, mot Vamfjarden som ligger 6ster om planomradet.
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Spridningssamband for barrskogsarter

- Faltinventerade kamomraden for barrskogsarter

Spridningssamband for barrskogsarter i anslutning till planomrade |

O Planomrade S7

=\ 2
e Planomrade S5

Ekologigruppen 2018-06-19 J = BN

Figur 25: Spridningssamband for barrskogsarter i och runt omkring planomradet.

For att minska de negativa konsekvenserna for biologisk mangfald foreslas
foljande anpassningar av planen:

e Bevara omraden av hogt naturvarde, klass 2, detta innebar anpass-
ningar av den planerade bebyggelsen inom fastigheterna 4:1, 6:1 och
7:1.

e Omraden med patagligt vérde, klass 3, bor sparas i sa stor utstrack-
ning som mojligt for att sékerstéalla varden knutna till barrskogsmil-
joer inom planomradet.

o Sakerstall stora sammanhangande barrskogsomraden.

o Sékerstéll framtida spridningssamband for barrskogar, samt &ngs-
och betesmarksarter

o Sékerstéll fortsatt forekomst av forekommande rodlistade arter,
skyddade arter och naturvardsarter med liten forekomst i kommunen.

e Bevara allétraden pa fastighet Stromma 4:1 eller ersétt traden med
nya av samma art.

e Bevara vérdefulla trad (tallar och en ek) vid bebyggelse.

e Beakta artrik betesmarksflora inom fastighet 7:1 och kompensera for
forlust om paverkan sker.

o Beakta ekosystemtjénster i planering och gestaltning.

e Ny bebyggelse, anslutningsvéagar och andra ytor bor planeras sa att
intrdng i naturmark som ska vara kvar i omradet minimeras och
skyddsvérda trad kan sparas.
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Figur 27: Bilder fran ostvdstlig bergsrygg med utblick over vattenomrade norr ut.

Férandringar

Planens genomforande bedoms paverka en del av de inventerade naturvar-
dena, men genom att planldgga for marklovplikt for tradfallning (ai) inom
omraden dar naturvardesinventeringen pekade ut hoga naturvérden, be-
gransa byggratter till omraden med mindre hoga naturvarden i den man som
ar mojlig samt bibehalla strandskyddet utmed storre delen av kuststrackan,
bedéms paverkan pa naturvardena kunna begransas. Lov for tradfallning far
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bara ges om det utger en sakerhetsrisk eller av naturvardsskal. En sakerhets-
risk eller ett naturvardsskal menas med att tradet kan vara sjukt och darmed

utgora en risk for bade omkringliggande trad samt for manniskor. Nedan vi-
sas plankartan med héga naturvarden illustrerat i rott, patagliga naturvarden
i orange och visst naturvarde i gult. For att bevara spridningskilen har prick-
mark placerats ut pa kvartersmark for bostader (B).

Pa Stromma 4:1 finns en tradallé som é&r ett generellt biotopskydd och som

omfattas av en skyddsbestdmmelse (q1) enligt forslag till detaljplan. En allé
ar ett generellt biotopskydd nar 16vtrad ar planterade i en enkel eller dubbel
rad som bestar av minst fem trad langs en vég, eller det som tidigare har ut-
gjort en vdg, eller i ett Oppet landskap. Traden ska utgdras av frdmst vuxna
trad.

= e

lankarta med unefar igt utpekade naturvirden eligt naturvirdesinventering, 2018-09-27.

Figur 29:
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta utgors de naturliga jordarterna i omradet till
storsta delen av morén. Langs med hojdryggen finns partier av berg i dagen.
Mindre partier av glacial lera finns i lagre partier, b.la. Iangs med Stavsnés-
vagen och vid handelsplatsen vid Stromma kanal. SGU:s jordartskarta redo-
visar jorddjup mellan 1 och 3 meter inom partier med morén

Figur 30: Jordartskarta éver Stromma S7. Rod firg anger berggrund eller tunt jordtdcke, bla firg mordn, gul
farg lera.

Férandringar och grundlaggning

Markundersdkning och lampliga former for grundlaggning i lera bor utredas
i samband med bygglov for ny- eller ombyggnation pa fastigheterna
Stromma 2:5 och Fagelbro 46:1.

Figur 32: Strémma 2:5 Figur 31: Fagelbro 46:1

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-

handlas under stycken nedan.
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YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

\_ S46mma
g ’

Tranarofjarden

ostrand Norrviken

Figur 33: Karta visar planomrade Stromma 7 i rott.

Forutsattningar

Bjerking AB har pa uppdrag av Varmdo kommun utfért en dagvattenutred-
ning (Dagvattenutredning Stromma S7 — 2017-04-13) som underlag till de-
taljplanearbetet. Se vidare i avsnitt Dagvatten i planbeskrivningen. Dagvat-
ten fran planomradet avrinner i norr till Breviken och i séder via Norrviken
till Tranarofjarden. Bade Breviken och Tranarofjarden ar klassificerade som
vattenforekomster med beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) 2017 vilka &r
gallande och skall foljas vid oversikts- och detaljplanering. Bada recipien-
terna har en Mattlig ekologisk status och uppfyller en God kemisk status
(bortsett fran éverallt dverskridande &mnen). Malet att uppna God ekologisk
status till 2021 har forlangts till 2027 pa grund av omfattande atgarder som
behovs i hela Ostersjon. De 6verallt éverskridande &mnena som uppmatts i
de bada recipienterna ar bromerade difenyleter, kvicksilverforeningar och
tributyltenn.

Forandringar

Den relativt begransade exploateringen som planeras i planomradet och att
stora mangder nederbord infiltreras eller tas upp av befintliga trdd och véxt-
lighet i det stora naturomradet &r positivt for recipienterna.

Grundvatten av god kvalitet: Statusen kommer troligen att forbattras ef-
tersom dagvattenhanteringen ses 6ver och uttaget av grundvatten minskar
vilket minskar risken for saltvattenintrangning.

Levande sjoar och vattendrag: Statusen kommer troligen forbéttras efter ut-
byggnad av kommunalt vatten och avlopp. Vidare tillkommer planbestdm-
melser som styr marknivan samt att dagvatten fran tak maste tas hand om
inom tomtmark (b2). Aven den hérdgjorda ytan pa fastigheterna styr med
hjalp av planbestdmmelse (bs).
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Figur 34: Syftet med planarbetet dr att forse omrddet med kommunalt vatten och spillvatten.

Sjalvfallssystem

Huvudledning
sjalviall

Figur 35: Bilden ovan ingar i de informationsskrifter om kommunalt vatten och avlopp som finns pd
kommunens hemsida. www.varmdo.se

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar

Frisk luft:

Statusen ar oféréndrad eftersom planldggningen i stort sett faststéller nuva-
rande nyttjande av marken, men viss trafikokning pa vag 222 kan félja av
genomforandet.
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Forandringar
En 6kning av biltrafik kan tillkomma inom omradet da detaljplanen innebéar
ytterligare byggrétter.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR
Buller

Forutsattningar

En bullerutredning, for tva olika planprocesser, Buller vid Stromma S5 och
S7, Varmdo kommun, &r gjord av Trivector 2017-02-27, den beskriver att
ljudnivaerna fran vagtrafiken ar hoga. Berakningar av ljudnivaer fran vég-
trafiken tar bara hansyn till trafiken pa vag 222. | Trivectors bullerrapport
redovisas endast ljudnivaer 2030 da utredarna har bedémt att en redovisning
av ljudnivaer 2040 inte ar nodvandigt.

Fran trafikbullerutredningen, 2017-02-27 gjord av Trivector:

“Trafikverket raknar i sina prognoser: med en allmén trafikokning mellan 2014
och 2040 i Stockholms lan pa 43 % for personbilar och med 65 % for lastbilar.
Detta motsvarar arliga dkningar med 1,4 % respektive 1,9 %. Boverket anger i
sina kommentarer till forordningenz att om mojligt bor en framatblick innebara
cirka 15 ar. Vill man med utgangspunkt fran detta da dimensionera bullerskydd
for beraknad trafik till cirka 2030 bor man da rakna upp personbilstrafiken
med 25 % och lastbilstrafiken 35 %. Lagger man pa en sadan 6kning av trafi-
ken till 2030 skulle da trafiken, inkl tillkom-mande trafik fran omvandling till
permanentbostader, totalt uppga till 10 900 f/d varav 9 % tunga. En sadan
framtida 6kning av trafiken skulle endast 6ka de ekvivalenta ljudnivaerna med
1,3 dBA och de maximala ljudnivaerna med 0,8 dBA jamfort med idag. Detta
kan sattas i relation till att berédkningsmodellen ger en felmarginal pa 2 - 3 dBA
i berdknade virden.”

Berakningarna av ljudnivaer fran vagtrafiken har genomférts med Sound-
plan 7.4. Detta program bygger pa de av Naturvardsverket godkanda nor-
diska berakningsmodellerna for vag- respektive tagtrafik. Ekvivalentnivan
beskriver den genomsnittliga bullernivan éver en viss tidsperiod (vanligtvis
ett dygn). Maxnivan ar det hogsta varde som erhalles under tidsperioden.

Vilka atgarder som ar motiverade for befintliga permanentbostader beror pa
nar de ar byggda. Ar de uppforda fore 1997, som de flesta husen langs vag
222 ar, behover atgarder for att sanka ljudnivaerna enligt Naturvardsverket
endast 6vervagas om de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad 6verskrider 65
dBA.
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Figur 36: Storande buller fran vig 222 beskrivs i bullerutredning av Trivector.

Trivector Traffic AB gjorde 2012-05-22 en trafikutredning pa vag 222
Alstiket-Stavsnas vinterhamn, som visar att trafikfléden under sommarhalv-
aret &r 13000-14000 fordon per dygn mellan Alstaket och Strémma. Under
vinterhalvaret var belastningen 6000-9000 fordon. En tvafilig vag kan nor-
malt sagas ha en kapacitet pa cirka 18000 fordon per dygn. Dagens sommar-
trafik kan sagas vara i niva med det faktiska kapacitetstaket for vagen, men
bedéms under stora delar av aret ha en kapacitet som ar fullt tillracklig.
Enligt Trafikverkets senaste rakning fran 2013 uppgar trafiken pa vag 222
till 8 400 fordon/dygn varav 8 procent &r tung trafik.

Skyltad hastighet pa vag 222 ar 50 km/h forutom langst i Gster dar hastig-
heten &r 70 km/h strax dster om Alrotsvégen.
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Figur 37: Se ovan Alrotsvégens ldge mrmgat i rott soder om Vig 222
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Trafiken beréknas vid omvandling av fritidsbostader till permanentbostéder
oka fran dagens 8 400 fordon/dygn till 8 740 fordon/dygn vid planomraden
S5 och S7, da kommer de maximala och de ekvivalenta ljudnivaerna att 6ka
med endast 0,1 dBA, d v s en helt férsumbar 6kning av ljud-nivan jamfort
med idag.

Trafikverket raknar i sina prognoser med en allmén trafikdkning mellan
2014 och 2040 i Stockholms lan pa 43 procent for personbilar och med 65
procent for lastbilar. Detta motsvarar arliga 6kningar med 1,4 procent re-
spektive 1,9 procent.

For batbuller anger Naturvardsverket att det inte finns nagra sérskilda rikt-
varden for vare sig bostader, natur- och kulturmilj6er eller rekreationsomra-
den néar det galler buller fran fritidsbatar.

Den 1 juni 2015 borjade en ny férordning om buller fran trafik att gélla for
bostader dar detaljplanearbetet paborjats efter den 2 januari 2015. Dessa
regler galler for nybyggnation och atgarder som enligt BBR anses vara sa
stora att de ska omfattas av nybyggnadskrav. Detaljplanen foljer trafikbul-
lerférordning 2015:216.

For sma bostader pa hogst 35 kvadratmeter har riktvardet for ekvivalenta
ljudnivaerna hoijts till 60 dBa.

For storre bostader > 35 m2 galler att om riktvérdet pa 55 dBA vid fasad
overskrids i riktning mot vagen maste man klara 55 dBA pa motsatt sida och
minst halften av bostadsrummen maste vara vanda mot denna sida. Maximal
ljudniva 70 dBA far inte heller Gverskridas nattetid (kl. 22-06).

Uteplatser ska klara dar 50 dBA i ekvivalent ljudniva. De maximala ljudni-
vaerna pa uteplatsen ska klara 70 dBA och far inte 6verskrida riktvardet
med mer dn 10 dBA hdgst 5 ganger per timme under dag/kvall.

Figur 38: Rod ring visar de bostdder som far éverskridande av riktvirdet for maximal ljudnivd pad uteplats,
De klarar ddremot riktvérdet pd baksidan av husen i riktning bort frdn véigen. Bld markerad fastighet
(Fagelbro 46:1) klarar inte bullerriktvdirden.
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Vid ny bostadsbebyggelse ndra vag 222 utanfor dessa illustrationer krévs
bullerskydd i riktning mot vagen.

For att klara riktvarden for permanentbostader inomhus och pa uteplatser
kan man anldgga bullerplank och kombinera detta med foérbéattrad fasadi-
solering, dven genom att sétta i tillaggsrutor eller byta ut fonster och forse
ventiler med ljudfallor kan tillatna bullernivaer uppnas.

\ Ekv ljudniva
dB(A)

<= 50
50 < <= 55

55< <= 60

60<  <=85
65 <
70<
75<

<=70
<=75

Max ljudniva
dB(A)

I <=0
70< <=75
75 < <= 80
80 < <= 85
85< <= 90

Figur 40: Maximala ljudnivaer 2 m ovan mark ndrmast vig 222.
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Ekv ljudniva
dB(A)

<= 50
B <= 55
<= 60
<=65
<= 70

Max ljudniva

Figur 42: Maximala ljudnivder 5 m ovan mark ndrmast vig 222.

Forandringar

Vid nybyggnation av permanenta bostader ska Trafikbullerférordningens
(2015:216) regler féljas. Om man ska klara riktvardet pa 55 dBA i ekviva-
lent ljudniva vid fasad vid nyare bebyggelse narmast vag 222 kravs nagon
form av bullerskyddsatgard. Detta kravs ocksa for att klara 70 dBA i maxi-
mal ljudniva vid ett par uteplatser orienterade i riktning mot vagen. For att
na riktvardet, pa 55 dBA i ekvivalent ljudniva vid fasad samt en maximal
ljudniva pa 70 dBA vid uteplats, finns en planbestammelse som medger att
lov eller startbesked bara far ges med forutsattningen att en atgard gallande
buller har vidtagits (as). Vid fastigheter som stracker langre in i omradet an-
vands korsmark for att klara av bullerkraven. I vissa fall kan komplement-
byggnader eventuellt anvéndas for att ge skydd mot huvudbyggnaderna for
att pa sa vis minska bullernivaerna for bostad.

Da strandskydd inte upphévs for hela fastigheten pa Stromma 2:9 och Fagel-
bro 46:1 beddms inte bullerskyddsatgérder behovas.

Alla nya tilldtna byggratter inom denna detaljplan har reglerats med planbe-
stammelser om buller i form av administrativ planbestammelse (az — Lov far
bara ges med forutsattningen att en bullerskyddsatgard har vidtagits) eller
korsmark. Befintlig bebyggelse regleras inte da det &r problematiskt att satta
krav pa dessa da de blir planstridiga.
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I BULLERKARTA

Figur 43: Visar ljudnivaer, 2 meter 6ver marken, som lager ovanfor detaljplaneforslagets plankarta.

Oversiktskarta

I BULLERKARTA —
e, N N
g 77;\3

S5

Figur 44: Redovisar fastigheter ddr ny bebyggelse tillkommer och hur bullernivder hanteras pa varje
fastighet.

Lagfrekvent buller fran bussar pa tomgang kan utgora en sérskild problema-
tik och det saknas idag véagledande nivaer for lagfrekvent buller utomhus.
Generellt galler att eftersom lagfrekvent buller ar svarare att dimpa med fa-
sadvaggar och fonster bor sarskild hansyn tas nér det géller bostadsbyg-
gande nar det finns yttre bullerkallor som avger lagfrekvent buller. Om olju-
det framst ar lagfrekvent dampas det bast av tjocka glas. For basta effekt
over ett storre frekvensomfang ska olika tjocka glas anvéandas i fonstren och
med breda spalter mellan glasen. Enligt Trivectors bullerutredning (2017-
02-27).
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Radon

Figur 45: Karta visar planomradets radonrisk. Bldatt visar normalriskomrade och grént lagriskomrade.

Inom den storsta delen av planomradet &r nivan for radonrisk normal enligt
kommunens oversiktliga radonkartering, vilket varken innebar nagon risk
for de boende eller krav pa ndgon vidare undersokning.

Markféroreningar

Forutsattningar
Det finns inga kanda fororenade markomraden inom det foreslagna planom-
radet. | Hemmesta eller Djur6 atervinningscentral kan sopor tas omhand.

- %
aic Pl

Figur 46: Pa fastighet Stromma 4:1 foreslds i detaljplanen att ett befintligt hamnomrdde far byggritt for
verksamhetslokaler sa att de tillfdlliga containrarna kan ersdttas med byggnader.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Bjerking AB har pa uppdrag av Varmdo kommun utfort en dagvattenutred-
ning (Dagvattenutredning Stromma S7 — 2017-04-13) som underlag till de-
taljplanearbetet. Berékningar av dimensionerande floden visar att framtida
exploatering inom en del av omradet kommer att ge 6kade dagvattenfloden
och féroreningar. Atgarder for att fordréja och rena dagvattnet inom nytt ex-
ploateringsomrade beskrivs. Véxtlighet ska i sa stor utstrackning som moj-
ligt behallas. Sarskilt vardefulla trad som kan uppta stora mangder vatten
minskar risken for erosion.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for Varmdo kommun vatten-
takter och det ligger inga kommunala dagvattenanldggningar inom planom-
radet. Omradet utgors av en hojdrygg som lper i vast-ostlig riktning. Ne-
derbérdsmangder som inte infiltrerar eller tas upp av vaxtlighet avrinner dif-
fust eller via mindre diken vidare mot recipienterna dar den norra sidan av-
rinner till Breviken och den sddra sidan till Norrviken.

Figur 47: Delavrinningsomrdden inom Strémma S7.

Stallvis finns branta partier och jordarterna i omradet & moran, berg i dagen och
lera. Centralt finns ett omrade som i utredningen har identifierats som vatmark dar
det periodvis finns staende vatten.
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FIGUR 7

FIGUR 9

e
Figur 48: Bild med avrinningsstrdk och ldge for redovisade foton i figur.

Vid bron éver Stromma kanal ligger en befintlig bathandelsplats och ytterli-
gare ca 400 m oster ut en brygga med batplatser. Bada dessa ar platser dar
det generellt rader en hogre risk for punktutslapp i samband med verksam-
heterna som bedrivs dar &n i planomradet i 6vrigt. Har skall forvaring av
maskiner, motordelar, verktyg och vétskor ske i slutna utrymmen med tak

for att undvika risken att miljofarliga @mnen lakas ut i samband med neder-
bord.
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lag genomsldipplighet.

Figur 49: Staende/ytligt vatten pga. berg i dagen och

Figur 50: Sinka med staende vatten.
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Foérandringar och atgarder

Separat utredning med platsspecifika atgarder for rening tas fram for hamn-
verksamhet (handelsplats) for att minska belastningen pa recipienten da
bygglov soks. Specifika l6sningar for dagvattenhanteringen inom omradet
ska utredas vid forexploatering. Fordelaktigtigen utformas I6sningarna i ti-
digt skede i samband med planering av andringar av omradets bebyggelse.
Det ar utredningens bedémning att stora mangder nederbord idag infiltrerar
eller tas upp av befintliga trad och véxtlighet. Sett till den relativt begran-
sade exploateringen som planeras bor man efterstrava att samma forhallande
aven skall galla framgent, for att inte riskera géallande MKN och att grund-
vattenbalansen dndras med risk for saltvattenintrangning som foljd. Detta
uppnas genom att man foljer Varmdé Kommuns Dagvattenpolicy och dess
prioriteringsordning men framfor allt minimerar hardgjorda ytor, tillampar
LOD samt behaller befintliga trad och vaxtlighet.

Figur 52: Genomsléippliga fogar mellan gatsten Figur 51: Parkering med grisarmering.
samt fordréjd avrinning via makadam.
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LOD-l6sningar bygger pa att dagvatten tas omhand lokalt tex i vaxtbaddar eller makadam-
diken. Med hansyn till narheten till recipient bér man inom planomrédet vara restriktiv
med hardgjorda ytor. Pa de platser det ar oundvikligt bor man anlagga harda men perme-
abla material som ger dagvattnet en mojlighet att infiltrera och perkolera och bilda nytt
grundvatten. Exempel pa sddana ytor kan vara gatsten med genomslappliga fogar, armerat
gréas och grus se figur 48 och 49. Vidare bidrar atgarden till en trégare avledning generellt
vid lite hogre floden.

Stor andel hardgjorda ytor Liten andel hardgjorda ytor
Nedertrd Nederbied

Figur 54: Schematisk skiss 6ver vattenbalansen vid stor andel hardgjorda ytor och vid liten andel hdrdgjorda
ytor.

Fastighetsagarna skall vara uppmarksamma pa foljande:

e Tvatta inte bilen pa gatan. Detta ar olampligt da olja, tungmetaller och
andra miljofarliga &mnen riskerar att lacka ut i naturen.

e Godsla med matta, endast under véxtsasong. Anvand inte kemiska be-
kampningsmedel. Undvik att godsla grasmattor.

e Max 5 % av totala takytan far vara hardgjord yta
genom att valja andra alternativ an asfalt exempelvis grus, singel, halsten
av betong, marksten med genomsléappliga fogar tas regnvatten omhand.

e Skrapa inte bort tunna jordlager pa ytnara berg och anlagg inte stora traal-
taner. Altan raknas som hardgjord yta och bor begransas enligt punkt
ovan.

¢ Vid om- och nybyggnation — vélj tak och fasadmaterial m.m. som inte for-
orenar dagvattnet. Att undvika ar exempelvis kopparbleck, omalade zinky-
tor eller annat rostskyddat material som kan slappa metaller.

e Behall vaxtlighet inom tomter. Sarskilt vardefulla ar trad som kan uppta
stora méangder vatten samt minskar risken for erosion.

e Vid tvatt och malning av batar ska Havs- och vattenmyndighets riktlinjer
och Varmdo kommuns rad foljas.
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Figur 55: Rosa omrdden rinner dagvatten till idag och gula omraden dr platser dit dagvatten kan ledas. Bdda
markerar ut omraden ddr samlad fordréjning fran eventuell exploatering kan ske.

Planbestammelser finns for att reglera att takvatten ska infiltreras pa tomten
(b2) och fastigheternas totala hardgjorda yta bortsett fran byggnaderna i sig
(b3). Se figur 50 for exempel pa atgarder for takavrinning. En planbestam-
melse om lagsta niva i meter 6ver nollplanet for dranerande ingrepp har
lagts in i plankartan. Detta underlattar dagvattenhanteringen i omrade som
avrinner mot vég 222 (Stavsnasvagen).

Planbestdammelsen om uttkad marklovsplikt for tradfallning (al) bidrar in-
direkt till ett battre omhandertagande av dagvattnet.

RISK OCH SAKERHET
Skredrisk

Forutsattningar
Omradet omfattas inte av nagon skredrisk.

Oversvamningsrisk

Pa plankartan illustreras lansstyrelsens rekommenderade lagsta grundlagg-
ningsniva 2,7 meter éver havet. Ingen bebyggelse far utékas inom detta om-
rade da vattennivan i Ostersjon beraknas stiga till foljd av framtida klimat-
forandringar

Planbestammelser gallande lagsta niva i meter 6ver nollplanet for dréane-
rande ingrepp har lagts till for att sékerstalla att dagvatten fran exploatering
inte ska paverka och Gversvamma vag 222 (Stavsnasvagen) vid kraftiga sky-
fall.

40



Figur 56: En stor del av fastighet Fagelbro 46:1 har mark under + 2,7 méh.

Nagra delar av omradet ligger under +2,7 meter 6ver havet, vilket &r den
lagsta rekommenderade grundlaggningsnivan. Detta illustreras i plankartan
med illustrationslinje.

L= /Dalen

e ST

™ -
_ '\\ . VDalh(;Tfﬁef,lv

NRESsrne...

Vastertarp T
! i I

X ,:, « * Ostertorp
i

~~~~~~~ 2o e =2 i é
Figur 57: Markomrdden under +2,7 meter med éversvamningsrisk pga framtida héjda havsnivder visas med
rosa farg.

Trafik/Trafiksadkerhet/Farligt godsled

Forutsattningar

Soder om omradet l6per vag 222 som ar genomfartsvag till verksamheter
langre ut i kustbandet med hamn och drivmedel. VVag 222 ar klassad som en
sekundar transportled for farligt gods vilket innebér ett riskomrade pa 25
meter fran vagen inte far bebyggas. Lansstyrelsen har tagit ett beslut om ett
utokat riskomrade pa 30 meter for vag 222.

Vég 222 &r en statlig véag, dar Trafikverket ar vaghallare, som delar omradet
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i de tva planomradena S5 och S7. Vg 222 &r belagd med asfalt men i 6vrigt
ar standarden 1ag. Den &r ca 6 - 6,5 meter bred, horisontalgeometrin &r dalig
med flera kurvor vilket ger dalig sikt. Flertalet enskilda fastigheter ansluter
direkt till vag 222 och i dessa punkter brister trafiksakerheten. Framfor allt
for de anslutningar som har skymd sikt, till exempel om de ligger i en inner-
kurva eller att buskage skymmer sikten. De enskilda vagarna &r ocksa smala
och slingrande med varierande kvalitet avseende slitlager och vagbredd.

Figur 58: Bullerskydd behéver kunna byggas for vissa bullerutsatta fastigheter.

Separata gang- och cykelbanor saknas i de bada planomradena, bade pa de
enskilda vagarna inom planomradena och langs vag 222, undantaget tva
strackor langs vag 222 mellan Stromma kanal och Hembygdsgarden samt
oster om gransen for planomrade S5. Hastigheterna langs vag 222 ar hoga
och trafiksékerheten for oskyddade trafikanter &r bristfallig.

Inom planomradena hénvisas gaende och cyklister till kérbanan vilket kan
innebéra trafiksékerhetsrisker, sarskilt vid sophamtningen.

Hembyggdsgard

Figur 59: Bilen visar statlig vig 222 i rétt soder om omrddet, och enskilda végar i vitt for planomrdden Strémma 7 och
Stromma 5. De flesta fastigheterna i Stromma 7 har egna utfarter mot vig 222.
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Figur 60: Bilderna visar statlig vig 222 ddr inga nya utfarter tilldts utan Trafikverkets godkdnnande. Endast
befintliga enskilda utfarter kan anvéindas och utvecklas.

Figur 61: Postutdelning och sophdmtning sker pd vig 222, ingen gangbana finns inom planomrdde S7 pa
vdgens norra sida.

Tidigare da planomradet saknade detaljplan fanns utokat byggnadsforbud pa
30 meter utmed vég 222 enligt lansstyrelsens beslut 2015-03-30 &rende
TRV 2013/1814.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har nyligen publicerat nya riktlinjer for plan-
laggning intill v&gar och jarnvégar dar det transporteras farligt gods (2016).
| dessa anges att intill sekundéra transportleder anges att det ofta behdver
finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter mellan vagen
och bostader eller handel.

43



\—=‘ o “"l?-:\‘.‘,».,
Figur 62: Bilden ovan visar vig 222 ddr planen markerar riskomrdade med kryssmarkering ddr bullerskydd ska
byggas i ldmplig brandklass eftersom brandfarligt gods transporteras pd viigen.

Riskanalys for S5 och S7 av Geosigma 2017-06-30 visar att vag 222 medfor
sma risker pa individ- och samhallsniva for befintlig byggnation. Darfor be-
hovs inga riskreducerande atgarder langs vag 222.

Vid eventuell nybyggnation narmare an 25 meter fran vag 222 rekommen-
deras en platsspecifik beddmning av risken i samband med bygglovsanso-
kan.

Vid bygglovsansokan kravs utredning av behovet av tata diken som skydd
nar det galler lackage fran farligt gods transport mellan vag och byggnad i
de fall byggnaden ligger lagre &n véag 222.

Ett vagracke rekommenderas dessutom som pakorningsskydd vilket stoppar
fordon.

Om fastigheten ligger éver vagens hojdniva medger individrisknivaerna
uppforande av bostader ca 15 meter fran vag pa vag 222, vilket i nulaget fo-
rekommer pa vissa fastigheter. Ur risksynpunkt kan dessa byggnader byggas
ut eller byggas upp om de skulle bli forstorda.

Riskerna for miljoskador skulle kunna minskas vid olyckor med transport av
farligt gods om tatt dike samt pakoérningsskydd utformas sa spridning elimi-

neras till recipienten, detta kan endast kravas i samband med bygglovsanso-

kan till nya byggnader.
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Figur 63: Fastigheter som ligger ldgredn vig 222 dr markerade i orange; Strémma 2:6, 4:2, 4:10 4:11 och
4:1. Fastighet Fagelbro 46:1 med dricksvattenledning dr markerad med rosa.

Utifran rapporten Riskanalys med avseende pa farligt gods vid PFO delomraden S5
och S7 i Stromma av Geosigma har detaljplaneférslaget bestimmelser som avser
oka sakerheten i omradet.
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Figur 65: Bilden ovan visar busshallplats vid Fagelbrovigen ddr ocksd en infartsparkering finns.
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Figur 66: Bilden ovan visar busshallplats vid Strémma 4:1

Forandringar
En trafikutredning PM Trafik Varmdo Stromma S5 och S7 av Structor,
2017-03-24, redovisar framtida trafikflodesberakningar.

Planbestammelser (as samt ma) har lagts till dar en olycksskyddsatgard
kravs for ny bebyggelse. m1 innebar att ett tatt dike samt pakérningsskydd
ska uppforas som hindrar avakande fordon samt utrunnen vétska och as in-
nebar utékad marklovsplikt kopplat till olycksskyddsatgard.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

Riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt miljébalken 4 kap. 2 §
galler inom hela planomradet och hogexploaterad kust, miljobalken 4 kap. 4
8. Strémma kanal har regionalt speciellt vérde for friluftsliv och fritid.

For att beskriva omradets karaktar som 6versiktsplanen vill bevara, har en
inventering av bebyggelsen och naturmiljon har gjorts. Se Inventering fran
sjosidan Kommunekolog Varmdd kommun 2017-04-25 Kulturmiljé S7 kom-
munantikvarie Varmdoé kommun 2017-09-01.
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Figur 67: Omrddets karaktdr av sportstugor och fritidsbebyggelse av enklare slag fran 40-50 talet dr byggda
i en vaning, i trd och mdlade i dunkla firger ofta faluréd och brunt gult. Detaljplaneforslaget behdller denna
karaktdr med f2-bestimmelse pa plankartan o

Vattnet var forr den viktigaste transportleden. Vattenlederna hade stor bety-
delse for byarnas och skargardens handel med staden. Stromma kanal mel-
lan Varmdo och Fagelbrolandet kallades forst Lillstrom kanal.
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"Arla” passerar Strommla B

- 1

Figur 68: Bild fran Stromma kanal.

reningens arkiv.
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Figur 70: Pensionat Marielund nuvarande fastighet Strémma 2:5 ldg pd vinster sida av bron vid Strémma
kanal. Det byggdes 1868 av Silverhjelm pd Fagelbro. Detta pensionat brann ner pa 1950-talet.Pa balkongen

satt ofta musikern Ulrik Neuman och spelade gitarr.

Efter 1800-talets mitt borjade borgerskapet fran Stockholm soka sig ut till
Véarmdo som sommargaster. Langs angbatslederna byggdes rikt utsmyckade
sommarvillor. De forsta sommarvillorna uppfordes pa Norra Lagno, vid
Lindalssundet, i skargardsbyarna Stavsnas och Sandhamn. Har borjade de
forsta sommarparadisen vaxa fram.

Figur 71: Fagelbro dr en herrgard och tva samlingar av bebyggelse ndra Stromma pd en udde i
véstra delen av Fagelbrolandet. Byn hette Ffuglabrocke 1544 och Fogelbroke 1551, dd den bestod
av tre gardar. Den blev senare sdteri. Huvudbyggnaden fran 1700-talet funge

Till Fagelbro har hort en rad torp, som till exempel Strommen och Lillstrom
som bada ar omnamnda vid 1700-talets borjan. Fagelbrotorp fanns pa 1740-
talet och Fridhem togs upp omkring 1875.
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Figur 72: Historisk karta Strémma kanal med tidstypiska namn som Fridhem och Skogshyddan och hdr finns
dven pensionatet Marielund. Norrvik finns dnnu kvar och den tidigare torpligenheten Lillstrémstorp dr
bebyggd men kallas vid sekelskiftet 1900 for Lugnet.

Figur 73: Inventering gjord av kommunantikvarie Lenore Weibull visar att Stromma 4:1, 6:1 och 7:1 dr
fastigheter som dr speciellt virdefulla och dérav far varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.
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Figur 74: Bilden visar byggnaders byggdr i Stromma 7 enligt kommunregister réd innan 1918, grén 1918-
1953, rosa 1953-1981 samt gul efter 1981.

Aktuella planomradet har en blandad och ganska gles bebyggelse pa
naturtomter. Bebyggelsen &r vanligen placerad relativt langt in pa fastighet-
erna och bestar till stor del fran 50- och 60-talet. Manga hus ar dock om-
och tillbyggda eller har ersatts med nya hus for permanentboende. Viss
aldre bebyggelse forekommer som har kulturhistoriskt véarde. I narmiljon
finns vardefulla naturomraden som ar av varde bade for boende och véxt-
och djurliv. De flesta byggnaderna i omradet &r envaningshus i tra malade i
dunkla farger som brunt, falurétt och gult som gor att byggnaderna forsvin-
ner i naturen och ger omradet en karaktar av orord natur for friluftsliv.

A T .
Figur 75: Bilder pa Permanent boende i vistra planomrddet och sommarstuga i ostra planomrddet
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Figur 76: Solstudie visar att befintliga byggnader i planomrddet har goda solforhdllanden. Byggnader dr

placerade pa hojder och i soderldgen.

Omradets karaktar:

Det 6kade intresset for sportstugor, och enklare fritidshus under bérjan av
1900-talet hanger samman med samhallsstrémningar med intresse for fysisk
hélsa och ett véaxande intresse for sport och friluftsliv. De tidiga sportstu-
gorna &r tydligt allmogesinspirerade med synligt liggtimmerstomme, snick-
eridetaljer kring entré och veranda, smasprojsade fonster och en accentuerad
skorsten. De yngre sportstugorna fran 1930- och 40-tal ar mer funktionalist-
iska 1 sin utformning med fonster runt horn, flackt pulpettak och fjallpanel.
Oauvsett stil ar det gemensamma for sport- eller fritidsstugan att den under-
ordnas naturen. Byggnaden placerades sa varsamt som mojligt pa tomten
med sa lite dverkan pa terrangen som mojligt. Trad och bergknallar sparas
pa de oftast stora naturtomterna. Fasadkuldren ar ocksa dampad for att
smalta in i naturen.

Den dramatiska terrangen och mojlighet till utblickar 6ver havsvikar var
idealisk plats for fritidsboende. Tomterna vid Stromma salufordes med de
goda kommunikationerna fran Stockholm med bat men framforallt med bil.
I en reklamskrift for tomtomraden pa Fagelbro och Malmalandet fran 1930-
talet framhédvdes den “forstklassiga breda bilvag” fran Skurubron, Gustavs-
berg, Alstéket och till Strémma kanal.

Karaktaristiskt for sportstugan &r att den underordnas naturen. Stugan place-
rades pa den del av tomten som var lampligast for att spara naturtomten med
trad och berghallar. Den ddampade fargsattningen gor ocksa att bebyggelsen
smalter in i naturen. Typiska karaktérsdrag for sportstugan ar:

* Byggnadens placering pa tomten utifran hinsyn till topografin.
» Grundliaggning av laga plintar eller 1ag betongsockel

* Liggande stockpanel och fjéllpanel

* Indragna verandor med svarvade detaljer

* Flackt sadeltak
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* Lertegelpannor

* Gedigen skorsten

* Fonsterluckor, ibland med dekorationer som hjartan

* Fargsattning: rod, gul eller brunt i kombination med grona eller bla snicke-
rier

Forandringar

Detaljplanen syftar till att forse omradet med kommunalt vatten och spill-
vatten, och ange riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling. Planomra-
det omfattar idag 22 fastigheter med en blandning av permanentbostéder
och fritidshus och en handelsplats och liten hamn.

Strandskydd, véagbuller, infrastrukturens kapacitet, tillgdngligheten till kol-
lektivtrafik, riskomrade for farligt gods, vardefull natur och riksintressen be-
gransar mojligheten att bebygga omradet. Tva riksintressen, Hogexploaterad
kust enligt 4 kap 4 § samt rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken gor
bebyggelseomradet sarskilt vardefullt.

Stora fastigheter inom omradet, som Stromma 4:1, 6:1, 7:1 och 8:1, foreslas
fa ytterligare byggratter i form av enbostadshus. De nya byggnaderna far in-
farter och utfarter fran befintligt vagnat i omradet. Strdmma 2:9 och Fagel-
bro 46:1 ar dven dessa mycket stora fastigheter men dessa ingar inom
strandskydd och dven hoga naturvérden varfor ytterligare byggréatter inte
medges. Strdmma 2:9 ar en kuperad fastighet vilket problematiserar dagvat-
tenhanteringen.

Nya byggrétter begransas till 120 kvadratmeters byggnadsarea, BYA, for enbo-

stadshus i tva plan. Kéllare far ej anlaggas da VA-natet inte ar dimensionerat for att

motverka dversvamningar i kallare. Takvinkel begransas — till 23-30 grader for
byggnader 6ver 4,0 meter byggnadshojd och 23-45 grader for byggnader 4,0 meter
byggnadshojd eller 1agre — for att ta hansyn till befintlig bebyggelse. Detaljplanen
har undantag pa nagra fastigheter, Stromma 4:1, Stromma 2:9, Fagelbro 46:1, dar

takvinkel styrs till minst 23 grader pa grund av befintlig byggnad. Bebyggelsen ska

anpassas utefter terrangen och nivaskillnader tas upp genom sockel och souterrang.

Byggratterna regleras med e-bestammelser.

Figur 77: Bebyggelsen ska anpassas till terrdngen och nivdskillnad tas upp genom sockel.
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Befintlig bebyggelse som inte medges ytterligare byggratter far storre byggratter
for att anpassas till permanentboende. Storleken ar beroende pa fastighetens storlek
samt byggnadens storlek i dagsléaget.

Byggnader som har ett kulturhistoriskt vérde far r- (rivningsférbud) och k-bestam-
melser for att sakerstalla dess bevarande. Varsamhetsbestdimmelserna styr val av
material, farg, byggnadernas placering, skala och uttryck.

; _,/

Figur 79: For nya fastigheter anvinds befintliga skogsvigar som tillfartsvigar for att inte skada hoga
naturvdrden med nya végar. Befintliga in- och utfarter for vig 222 anvinds ocksd till de nya fastigheterna.
Viig 222 far inte belastas med nya utfarter.

- -
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Gestaltningsregler:

For ny bostadsbebyggelse galler att gestaltningen ska anpassas till omradets
speciella karaktar med stora naturtomter och fristaende byggnader i en till
tva vaningar. Genom en diskret fargsattning och fa nya hus behalls varde-
fullt naturomrade. Tak och fasadmaterial m.m. som fororenar dagvattnet,
t.ex. kopparbleck, omalade material som kan slappa metaller ska undvikas.

Fasader ska utforas i trapanel i nyans av rod, brun eller gult. Detaljer far ma-
las i ljus nyans eller vitt vilket regleras med planbestammelse f2. Se vidare i
inventering fran sjosidan Kommunekolog Varmdoé kommun 2017-04-25 och
Kultur S7. Prickmark anvands pa plankarta dér bergbranter eller annan ej
lamplig mark for bebyggelse finns.

Sjofartsverket 6nskar att all belysning inom planomradet utformas sa att den
inte verkar blandande for sjotrafiken eller paverkar funktionen. Detta galler
aven arbetsbelysning under anldggningsfaser. Det &r av stor vikt att anpass-
ning av bostader som ligger mot farleden utfors sa att boendet inte kommer
att storas av fartygstrafiken. Sjofartsverket kommer inte att tillstyrka nagon
ytterligare fartbegransningen eller annan inskrénkning i anvandandet av far-
leden Sjofartsverket vill hallas informerad i framtida planarbeten som kan
paverka farleden och 6vriga vattenomraden.

N wl
o 2aia0) TRTTITT O o —
e -, Ty . 3

s f - i T
= ! 3 -
EANNEHEN = e o
— aial —
= =
IR O 22 = A 0 i ) T FAR] A=A
— P Z
/a_/n L mel. vépler. :"’j“(‘“‘(' toclen
%00
[
|
R,
’-:J s Al Sow lk =

Sektion A~ B

. DBottenplan.

Figur 80: Sportstugekaraktdr.

Fastighetsspecifik forandring:
Stromma 2:5 bekréftas i och med forslaget for detaljplan ”H — Detaljhan-
del”. Fastigheten har redan en bathandel i dagens situation och far aven moj-
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ligheter att bredda sin utfart for att skapa béattre forutsattningar for transpor-
ter att kora ut och in till fastigheten med sina leveranser. Det forbéattrar
ocksa trafiksituationen som uppstar nar lastbilarna ska kora ut fran fastig-
heten. Fastigheten far inte styckas av men detaljplanen medger en stérre
byggratt, hdgsta byggnadsarea (BYA) pa 700 kvadratmeter (es). Detta inne-
bér att verksamheten kan utvecklas. Strandskyddet upphévs pa del av fastig-
heten (a2). Tak ska utformas med sadeltak (f1). Fasadmaterial och kulor styrs
till trapanel i gul, brun eller rod farg (f2).

Stromma 2:6 och 4:2 far en bekraftad anvandning B — Bostader” men dven
anvandningen ”H — Detaljhandel” f6r att 6ppna upp for mojligheter att ge
omradet ytterligare verksamheter. Fastigheterna far inte styckas av men en
storre byggratt pa totalt 290 kvm tillats i tva vaningar (e och 6,5 meter
byggnadshojd) for att framja bade verksamheter samt permanentboende.
Strandskyddet upphévs forutom cirka 20 meter ndrmast vattnet (az). Tak ska
utformas med sadeltak (f1). Fasadmaterial och kulor styrs till trépanel i gul,
brun eller rod farg (f2). Markens hardgoring begransas for att hantera dag-
vatten (b3) samt med utokad marklovsplikt for markatgarder som kan for-
sdmra markens genomslépplighet (as).

Stromma 4:10 och 4:11 far en bekraftad anvandning B — Bostéder”. Fas-
tigheterna far inte styckas av men en storre byggratt (200 kvadratmeter
BYA for huvudbyggnad) tillats med 6,5 meter byggnadshojd for att anpassa
bebyggelsen for permanentboende. Stérsta sammanlagda exploatering for
komplementbyggnader ar 80 kvadratmeter dar enskild komplementbyggnad
far vara 50 kvadratmeter (e1). Strandskyddet upphavs pa del av fastigheten
for att behalla tillganglighet for allménheten (az). Tak ska utformas med sa-
deltak (f1). Fasadmaterial och kulor styrs till trdpanel i gul, brun eller rod
farg (f2). Markens hardgdring begransas for att hantera dagvatten (bs) samt
med utokad marklovsplikt for markatgéarder som kan forsamra markens ge-
nomslapplighet (as).

Strémma 4:1 far en bekriftad anvindning ”B — Bostader”, Vi — Smabats-
hamn” och "W1 — Smébatshamn”. Fastigheten tillats styckas av i totalt tre
fastigheter. En del av fastigheten planlaggs inte da det ligger inom strand-
skyddet och inte bedoms vara ianspraktaget och darfor inte lampligt for bo-
stader. Strandskyddet upphéavs pa del av fastigheten dar befintlig bebyggelse
finns (a2). Ny bebyggelse begransas till 120 kvadratmeter BY A med 6,5 me-
ter byggnadshdjd, stérsta sammanlagda exploatering for komplementbygg-
nad ar 60 kvadratmeter (e2). Befintlig bebyggelse far utdkad byggratt till
200 kvadratmeter BYA for huvudbyggnad och stérsta sammanlagda exploa-
tering for komplementbyggnad &r 80 kvadratmeter dér enskild komplement-
byggnad far vara maximalt 50 kvadratmeter (e1). Fastigheten har byggnad
med hogt kulturvarde samt en tréadallé (generellt biotopskydd) och har
skyddsbestammelse, varsamhetsbestdammelse och rivningsférbud (qi-, k-
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och ri-bestdammelser). Tak ska utformas med sadeltak (f1) och denna fastig-
het styrs till minst 23 graders takvinkel for huvudbyggnad for att ta hansyn
till befintlig bebyggelse. Kallare far inte byggas (bs). Fasadmaterial och ku-
16r styrs till trapanel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgéring be-
gransas for att hantera dagvatten (bs) samt med utokad marklovsplikt for
markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet (as). Bebyggelse
tillats inte dar det ar hoga naturvarden och fastigheten omfattas av utokad
marlovsplikt for tradfallning (aw).

Stromma 7:1 far en bekréftad anvéindning ”B — Bostéder”. Fastigheten till-
lats styckas av i totalt tre fastigheter. Strandskyddet upphavs pa del av fas-
tigheten dar befintlig bebyggelse finns (a2). Ny bebyggelse begrénsas till
120 kvadratmeter BY A med 6,5 meter byggnadshojd, stérsta sammanlagda
exploatering for komplementbyggnad ar 60 kvadratmeter (e2). Befintlig be-
byggelse far utokad byggratt till 220 kvadratmeter BY A for huvudbyggnad
och storsta sammanlagda exploatering fér komplementbyggnad &r 80
kvadratmeter dar enskild komplementbyggnad far vara maximalt 50
kvadratmeter (es). Fastigheten har byggnader med hogt kulturvarde och har
varsamhetsbestdammelse och rivningsforbud (r1 och ki). Tak ska utformas
med sadeltak (f1). Kéllare far inte byggas (bs). Fasadmaterial och kulor styrs
till trapanel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgoring begransas for
att hantera dagvatten (b3) samt med utékad marklovsplikt for markatgarder
som kan forsamra markens genomslapplighet (as). Bebyggelse tillats inte
dar det &r hoga naturvarden och fastigheten omfattas av utokad marlovsplikt
for tradfallning (a1). Byggratten pa fastighetens sodra del omfattas av utokad
lovplikt pga. hoga bullernivaer (as).

Stromma 11:1 féar en bekriftad anvindning ”B — Bostdder” och da bebyg-
gelsen ar befintlig tillats den ligga kvar inom rekommenderat avstand pa 30
meter. Fastigheten tillats inte avstyckas. Fastigheten far en utokad byggratt
pa 160 kvadratmeter BY A med 4,0 meter byggnadshdjd for huvudbyggnad.
Storsta sammanlagda exploatering for komplementbyggnad ar 80 kvadrat-
meter dar enskild komplementbyggnad maximalt far vara 50 kvadratmeter
(es). Tak ska utformas med sadeltak (f1). Fasadmaterial och kul6r styrs till
trapanel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgéring begréansas for att
hantera dagvatten (bs) samt med utékad marklovsplikt for markatgarder som
kan forsamra markens genomslépplighet (as).

Stromma 6:1 far ny anvdndning ’B — Bostdder” och tillats stycka av sin fas-
tighet i tre nya fastigheter. Hela fastigheten planlaggs inte for att fa lampliga
fastighetsindelningar samt inte lasa fastigheten i framtiden. Anledningen ar
att bade infrastruktur och dagvattenproblematiken har svart att hantera en
storre exploatering. Ny bebyggelse begransas till 120 kvadratmeter BYA
med 6,5 meter byggnadshojd. Stérsta sammanlagda exploatering for kom-
plementbyggnad &r 60 kvadratmeter (e2). Tak ska utformas med sadeltak
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(f1). Kéllare far inte byggas (b4). Fasadmaterial och kulor styrs till trapanel i
gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgoring begransas for att hantera
dagvatten (bs) samt med utokad marklovsplikt for markatgéarder som kan
forsamra markens genomslépplighet (a4). Inom fastigheten finns forhojd
markniva for att hantera dagvatten. Fastighetens syddstra del omfattas av
stor del korsmark for att ta hansyn till bullnivaerna. En del av fastigheten ar
tillganglig for en gemensamhetsanlaggning for dagvatten (g2).

Stromma 6:3 fir en bekréftad anvéindning ”B — Bostéder”. Fastigheten till-
lats inte styckas av. Delar av befintlig bebyggelse har ett hogt kulturvarde
och betecknas i plankartan med varsamhetsbestammelse (k2) och rivnings-
forbud (r1), tillaten byggnadshojd ar 4,0 meter. Ovriga befintliga komple-
mentbyggnader pa fastigheten har fatt en sammanlagd byggratt om 240
kvadratmeter BYA, dar enskild komplementbyggnad maximalt far vara 75
kvadratmeter BYA. Ny huvudbyggnad far vara 120 kvadratmeter BYA (e11)
med 6,5 meter byggnadshojd. Tak ska utformas med sadeltak (f1). Kallare
far inte byggas (bs). Fasadmaterial och kulor styrs till trapanel i gul, brun el-
ler rod farg (f2). Markens hardgoring begransas for att hantera dagvatten
(b3). Marklov kravs for markatgarder som kan férsamra markens genom-
slépplighet (a4). Fastigheten omfattas av uttkad lovplikt pga. hdga bullerni-
vaer (as).

Stromma 6:2 fir en bekréftad anvéindning ”B — Bostéder”. Fastigheten till-
lats inte styckas av. Befintlig bebyggelse far utokad byggratt till 210
kvadratmeter BY A for huvudbyggnad med 6,5 meter byggnadshoéjd och
storsta sammanlagda exploatering for komplementbyggnad &r 80 kvadrat-
meter dar enskild komplementbyggnad far vara maximalt 60 kvadratmeter
(e7). Tak ska utformas med sadeltak (f1). Fasadmaterial och kul6r styrs till
trapanel i gul, brun eller réd farg (f2). Markens hardgoring begréansas for att
hantera dagvatten (bs) samt med utokad marklovsplikt for markatgarder som
kan forsamra markens genomslapplighet (as).

Stromma 10:1 far ny anvindning ”B — Bostéder”. Fastigheten tillats inte
styckas av. Ny bebyggelse far en byggréatt pa 120 kvadratmeter BYA med
6,5 meter byggnadshdjd for huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploate-
ring for komplementbyggnad ar 60 kvadratmeter (e2). Tak ska utformas med
sadeltak (f1). Kallare far inte byggas (b4). Fasadmaterial och kulor styrs till
trapanel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgéring begransas for att
hantera dagvatten (bs) samt med utokad marklovsplikt for markatgarder som
kan forsamra markens genomslapplighet (as). Bebyggelse tillats inte dar det
ar hoga naturvérden och fastigheten omfattas av utékad marlovsplikt for
tradfallning (a1). Fastigheten omfattas av utdkad lovplikt pga. hdga bullerni-
vaer (as).
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Stromma 2:7 far en bekréftad anvéindning ”B — Bostéder”. Fastigheten till-
lats inte styckas av. Befintlig bebyggelse far utokad byggratt till 210
kvadratmeter BY A med 6,5 meter byggnadshojd fér huvudbyggnad och
storsta sammanlagda exploatering for komplementbyggnad &r 80 kvadrat-
meter dar enskild komplementbyggnad far vara maximalt 50 kvadratmeter
(es). Fastigheten omfattas i princip i helhet av strandskydd som upphé&vs i
den delen som anses vara ianspraktagen (az2). Ungefar 20 meter behalls av
strandskyddet med undantag for byggnaden vid vattnet. Bebyggelse tillats
inte dér det &r hoga naturvarden och fastigheten omfattas av utékad mar-
lovsplikt for tradfallning for att bevara spridningskil Nacka-Varmdo (az).
Tak ska utformas med sadeltak (f1). Fasadmaterial och kulor styrs till trapa-
nel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgoéring begransas for att han-
tera dagvatten (bs) samt med utokad marklovsplikt for markatgarder som
kan forsamra markens genomslapplighet (as).

Stromma 2:11 far en bekréftad anvindning ”B — Bostidder”. Fastigheten till-
lats inte styckas av. Befintlig bebyggelse far utokad byggratt till 210
kvadratmeter BY A med 6,5 meter byggnadshojd fér huvudbyggnad och
storsta sammanlagda exploatering for komplementbyggnad &r 80 kvadrat-
meter dar enskild komplementbyggnad far vara maximalt 50 kvadratmeter
(es). Fastigheten omfattas i princip i helhet av strandskydd som upphé&vs i
den delen som anses vara ianspraktagen (az). Ungefar 20 meter behalls av
strandskyddet samt pa fastighetens 6stra del dar det finns héga naturvarden
och ska bevaras for att behalla spridningskilen Nacka-Varmdo. Bebyggelse
tillats inte dar det ar hoga naturvarden och fastigheten omfattas av utokad
marlovsplikt for tradfallning (a1). Tak ska utformas med sadeltak (f1). Fa-
sadmaterial och kulor styrs till trapanel i gul, brun eller rod féarg (f2). Mar-
kens hardgoring begréansas for att hantera dagvatten (bs) samt med utokad
marklovsplikt for markatgéarder som kan férsamra markens genomslapplig-
het (a4).

Stromma 9:1 fir ny anvdndning B — Bostdder”. Fastigheten tilléts inte
styckas av. Befintlig bebyggelse far utékad byggratt till 120 kvadratmeter
BYA med 6,5 meter byggnadshojd for huvudbyggnad. Storsta sammanlagda
exploatering for komplementbyggnad ar 60 kvadratmeter (e2). Tak ska ut-
formas med sadeltak (f1). Kallare far inte byggas (b4). Fasadmaterial och ku-
16r styrs till trapanel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgéring be-
gransas for att hantera dagvatten (bs) samt med utokad marklovsplikt for
markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet (a4). Fastigheten
omfattas av utokad lovplikt pga. hoga bullernivaer (as).

Stromma 8:1 fér en bekréftad anvéindning ”B — Bostéder”. Fastigheten till-
lats styckas av i totalt tre fastigheter dar ny bebyggelse begransas till 120
kvadratmeter BY A med 6,5 meter byggnadshgjd. Stérsta sammanlagda ex-
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ploatering for komplementbyggnad ar 60 kvadratmeter (e2). Befintlig be-
byggelse far utokad byggratt till 210 kvadratmeter BY A med 6,5 meter
byggnadshdjd for huvudbyggnad och stérsta sammanlagda exploatering for
komplementbyggnad &r 80 kvadratmeter déar enskild komplementbyggnad
far vara maximalt 50 kvadratmeter (es). Fastigheten omfattas av strandskydd
som upphavs i den delen som anses vara ianspraktagen (az). Inom strand-
skydd som inte upphavs finns det hdga naturvarden. Pa en del av fastighet-
ens Ostra sida planlaggs prickmark for att bevara spridningskilen. Tak ska
utformas med sadeltak (f1). Kéllare far inte byggas i ny bebyggelse (bs). Fa-
sadmaterial och kulor styrs till trépanel i gul, brun eller réd farg (bs). Mar-
kens hardgoring begréansas for att hantera dagvatten (bs) samt med utokad
marklovsplikt for markatgéarder som kan férsamra markens genomslapplig-
het (as4). Fastigheten omfattas av utokad korsmark med hansyn till bullerni-
vaer.

Stromma 2:12 far en bekréftad anvindning ”B — Bostidder”. Fastigheten till-
lats inte styckas av. Befintlig bebyggelse far utokad byggratt till 210
kvadratmeter BY A med 6,5 meter byggnadshdjd for huvudbyggnad och
storsta sammanlagda exploatering for komplementbyggnad &r 80 kvadrat-
meter dar enskild komplementbyggnad far vara maximalt 50 kvadratmeter
(es). Fastigheten omfattas av strandskydd som upphévs i den delen som an-
ses vara ianspraktagen (az). Inom strandskydd som inte upphavs finns det
hoga naturvarden. Pa en del av fastighetens sydvéstra sida planlaggs prick-
mark for att bevara spridningskilen. Tak ska utformas med sadeltak (f1). Fa-
sadmaterial och kulor styrs till trapanel i gul, brun eller réd farg (f2). Mar-
kens hardgoring begransas for att hantera dagvatten (bs) samt med utokad
marklovsplikt for markatgarder som kan férsamra markens genomslapplig-
het (aa).

Stromma 2:13 fir ny anvindning ”B — Bostdder”. Fastigheten tillats inte
styckas av. Ny bebyggelse far en byggratt pa 120 kvadratmeter BYA med
6,5 meter byggnadshdéjd for huvudbyggnad och stérsta sammanlagda explo-
atering for komplementbyggnad ar 60 kvadratmeter (e2). Pa en del av fastig-
hetens norra sida planléggs prickmark for att bevara spridningskilen. Tak
ska utformas med sadeltak (f1). Kéllare far inte byggas (b4). Fasadmaterial
och kulor styrs till trapanel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgo-
ring begrénsas for att hantera dagvatten (bs) samt med ut6kad marklovsplikt
for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet (as). Fastig-
heten omfattas av utokad lovplikt pga. hdga bullernivaer (as).

Stromma 2:15 far ny anvindning ”B — Bostéder”. Fastigheten tillats inte
styckas av. Ny bebyggelse far en byggratt pa 120 kvadratmeter med 6,5 me-
ter byggnadshdjd for huvudbyggnad och storsta sammanlagda exploatering
for komplementbyggnad ar 60 kvadratmeter (e2). Tak ska utformas med sa-
deltak (f1). Kéllare far inte byggas (b4). Fasadmaterial och kulor styrs till
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trapanel i gul, brun eller réd farg (f2). Markens hardgoring begransas for att
hantera dagvatten (bs) samt med utdkad marklovsplikt for markatgarder som
kan forsémra markens genomslépplighet (a4). Fastigheten omfattas av uto-
kad lovplikt pga. hoga bullernivaer (as).

Stromma 2:9 far en bekréftad anvdndning ”B — Bostdder”. Fastigheten till-
lats inte styckas av. Befintlig bebyggelse far utokad byggratt till 240
kvadratmeter BY A med 6,5 meter byggnadshdjd for huvudbyggnad och
storsta sammanlagda exploatering for komplementbyggnad &r 80 kvadrat-
meter dar enskild komplementbyggnad far vara maximalt 60 kvadratmeter
(e4). En planbestammelse om minsta fastighetsstorlek pa 17 000 kvadratme-
ter finns. Komplementhyggnader far byggas dar strandskyddet ar upphavt.
Fastigheten omfattas av strandskydd som upphévs i den delen som anses
vara ianspraktagens (az). Pa fastighetens sodra sida ar det kuperat samt hoga
naturvarden varfor inte strandskyddet foreslas upphavas. Pa en del av fastig-
hetens sOdra sida planldggs prickmark for att bevara spridningskilen. Tak
ska utformas med sadeltak (f1) och styrs till minst 23 graders takvinkel for
att ta hansyn till befintlig bebyggelse. Fasadmaterial och kulor styrs till tra-
panel i gul, brun eller réd farg (f2). Markens hardgoring begréansas for att
hantera dagvatten (bs) samt med utékad marklovsplikt for markatgarder som
kan forsamra markens genomslapplighet (as).

Fagelbro 46:1 far en bekriftad anvindning B — Bostédder”. Fastigheten till-
lats inte styckas av. Befintlig bebyggelse far utékad byggratt till 240
kvadratmeter BY A med 6,5 meter byggnadshdjd for huvudbyggnad och
storsta sammanlagda exploatering for komplementbyggnad &r 80 kvadrat-
meter dar enskild komplementbyggnad far vara maximalt 60 kvadratmeter
(e4). En planbestammelse om minsta fastighetsstorlek pa 12 000 kvadratme-
ter finns. Komplementhyggnader far byggas dar strandskyddet ar upphavt.
Fastigheten omfattas av strandskydd som upphavs i den delen som anses
vara ianspraktagen och dar det inte finns hoga naturvarden. Stor del av fas-
tigheten ligger under +2,7 meter 6ver havet varfor det inte anses lampligt att
bebyggas. Tak ska utformas med sadeltak (f1) och styrs till minst 23 graders
takvinkel for att ta hansyn till befintlig bebyggelse. Fasadmaterial och kulor
styrs till trapanel i gul, brun eller rod farg (f2). Markens hardgéring begran-
sas for att hantera dagvatten (bs) samt med utékad marklovsplikt for mark-
atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet (as).

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektivet

Forutsattningar
V&g 222 (Stavsnasvagen) har ingen gang- och cykelvag och vagen ar krokig
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pa vissa delar. Hastighetsbegransningen pa vagen ar 70 km/h. Busshallplat-
serna ligger inte trafiksakert. Detta utgor ytterligare anledning att inte fortata
omradet mer.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

En trafikutredning PM Trafik Varmdo Stromma S5 och S7 finns utférd av
Structor. Dessutom finns en gammal trafikutredning fran 2012 pa vag 222
Alstaket-Stavsnas vinterhamn gjord av Trivector.

Vég 222 ar en statlig vag, dar Trafikverket ar vaghallare, som delar omradet
i de tva planomradena S5 och S7. Vég 222 &r belagd med asfalt men i 6vrigt
ar standarden 13g. VVag 222 &r ca 6 - 6,5 meter bred, horisontalgeometrin ar
dalig med flera kurvor vilket ger dalig sikt. Flertalet enskilda fastigheter an-
sluter direkt till vag 222 och i dessa punkter brister trafiksakerheten. Det
géller anslutningar som har skymd sikt, sarskilt de som ligger i en inner-
kurva eller att buskage skymmer sikten.

De enskilda vagarna ar ocksa smala och slingrande med varierande kvalitet
avseende slitlager och vagbredd.

_— —

¢ 9 g
Vagbommer L220=r

LILLSTROMSUDDW o‘

.‘ L,Q)

£ -1 Utredningsomrade |
. Busshallplats
3 Parkering

= GC-bana

= Statlig vag, 222
: Enskild vag

. O In-/utfart

Figur 81: Befintliga Vigar och utfarter

Generell upprékning av trafikfloden gors for befintliga floden langs Vég
222. Vanligtvis gors detta med en procentuell 6kning om mellan 0,5 - 1,5
procent per ar baserat pa exempelvis trafiktillvaxten de senaste aren samt
hur mycket exploatering som planeras generellt i kommunen.

For framtida situation ska flodet for ar 2040 beraknas. Flodet langs vag 222
ska darfor raknas upp till detta artal med forslagsvis samma procentsats som
anvandes for nulaget 2017, dvs. 1,5 procent per ar och blir 12 505 fordon

per dygn.

For S7 har har antagits tillkomma ungefér 10 bostéder for enfamiljshus.
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Denna trafik samlokaliseras till befintliga anslutningar mot vag 222.

Med tanke pa det stora flodet langs vag 222 i forhallande till de anslutande
vagarna fran S5 respektive S7 kommer inte forandringen till permanentbo-
ende innebdra problem for trafiken langs vag 222. Inga koer forvéntas heller
uppsta fran anslutningarna med tanke pa det begransade antalet fordon som
uppstar.

Den 6kade trafiken langs vag 222 skulle framdver kunna innebéra samre
framkomlighet for fordon langs anslutande vagar. Detta beror pa vilken ut-
byggnadsgrad/okat antal permanentboende som det planeras for i omraden
oster om utredningsomradet.

In-/utfarter i planomrade S7 foreslas samordnas. Om méte mellan tva per-
sonbilar ska vara mojligt pa lokalgatorna kravs att korbanan &r fyra meter
bred. De gator som kan ges denna bredd utan att stora markintrang eller om-
fattande markarbeten kravs bor breddas. De gator som inte breddas bor for-
ses med motesplatser och dar motesplatser redan finns bor de iordningstéllas
och markeras pa ett tydligt satt. Vandplaner kan forekomma i omrade S7 i
de lagen dar ny bostadsbebyggelse med planbestammelse (g1) foreslas. Sop-
bilar behdver en vandplats med ca 9 meters radie.

Figur 82: Inom omrade S7 bestdr vigndtet av enskilda végar.

Langs vag 222 ar hogsta tillatna hastighet 50 km/h strackan Stromma kanal
- Alrotsvagen och 70 km/h Gster om Alrotsvagen. Hastighetsmatningar fran
2009 visar att skyltad hastighet, 70 km/h, efterféljdes. Daremot sags en for-
héjd medelhastighet genom Strémma dér skyltad hastighet ar 50 km/h. Me-
delhastigheten var dar vid méttillfallet i juni 2009 Gver 65 km/h. Slutsats
kan vara att befintliga fartkameror skulle kunna placeras i mer effektiva la-
gen. Belysning saknas pa samtliga végar i utredningsomradet.
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Figur 83: Vid fastighet Fagelbro 46:1 vid Vig 222 har flera avkérningsolyckor intrdffat. Dubbla
skyddsricken skulle oka sckerheten.

Batverksamheten vid Stromma kanal 6ster om vag 222 far regelbundna le-
veranser till sin fastighet. Antal leveranser varierar med mellan ca en och tio
per dag. Det ar framfor allt leveranser av batar som fraktas pa semitrailers
(ca 19 meter lang) och lastbil med slap (ca 25 m lang) men &ven andra varu-
leveranser som lastas i lastbil och andra budbilar.

2

—

Figur 84: Infarten till bdatverksamheten.

Infarten till fastigheten medger inte trafiksaker angéring pa grund av utrym-
mesbrist och for liten svéngradie. Detta samt att mojlighet att vanda lastbi-
larna inne pa fastigheten saknas. Leveranserna kor forbi infarten for att
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backa ner pa fastigheten, backning dver motriktat korfalt innebér stora tra-
fiksékerhetsbrister.

Genom Transportstyrelsens databas for trafikolyckor, STRADA, har sta-
tistik for polis- och sjukvardsrapporterade olyckor analyserats. De senaste
tio aren har 16 olyckor intraffat langs vag 222 pa strackan som gransar till
planomradena, se Figur 86 nedan. De flesta olyckorna har intraffat langs
strécka snarare &n i korsning. Nio av olyckorna ar singelolyckor motorfor-
don.

S— *«" Dalholmen

omsudd
50 .G:D

=4

Figur 85: Olyckor 2007 — 2017, utdrag fran STRADA. Gult markerar lindriga olyckor och rétt allvarliga

olyckor pa kartan ovan.

Inom planomrade for Stromma S7 kommer trafiksakerhet och tillganglighet
for gaende och cyklister vara fortsatt lagt eftersom gang- och cykelbana
langs norra sidan av vag 222 saknas da inga trafiksakerhetsatgarder gors
inom denna detaljplaneprocess.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Dagvatten infiltreras lokalt sa langt som majligt och ett lokalt ledningssy-
stem for omradet saknas. Stora delar av omradet bestar av berg och moran-
omraden och det &r bitvis problematiskt att, i enlighet med kommunens dag-
vattenpolicy, hantera dagvatten lokalt. Las mer under kapitlet ’7HYDRO-
LOGI OCH DAGVATTEN".

Vatten och avlopp
For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda anldggningar for vatten
och avlopp.

Alla fastigheter inom planomradet avses anslutas till det kommunala VS-
natet. Ledningsnétet ar tankt att byggas ut med LTA-system
(tryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet.
Kommunens ledningar forlaggs i mojligaste man i vagomradet (allman
plats). Kommunala ledningar kommer att behéva forlaggas dver nagra
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fastigheter. Dessa omraden ar i detaljplanenmarkerade med bestammelsen u
(underjordiska ledningar), som innebéar att marken reserverats for att ge
utrymme for ett visst allmant d&ndamal.

VA-huvudmannen har tagit hansyn till brandpostplacering i sin projektering enligt

avtal;

e uppvarmda dar det gar

e avstand fran objekt till brandpost 500 meter (1000 meter mellan brandpos-

ter)
e Goda vandmojligheter och latt tillganglig tex i korsning.
e Forslag placering vid hamnkrogen.

Varme och el

Uppvarmning sker med olja eller el ofta i kombination med vedeldning.
Vattenfalls Eldistribution svarar for omradets elforsérjning. En eventuell
ombyggnad eller flytt av luftledning eller markkabel tillhérande Vattenfall
utfors av Vattenfall men bekostas av exploatér om inget annat avtalas i spe-
cifika fall. Utformning och placering av nya kraftledningar och andra elekt-
riska ledningar utformas sa exponering av magnetfalt begransas.

Foérandringar
U-omrade behdvs for nya kommunala ledningar.

El och fiber
Finns i omradet for Stromma S7.

Sophamtning
Sophantering i planomradet sker idag genom hamtning av avfallskarl pa
vagkant till vag 222 med sidolastande sopbil.

Figur 86: Sophantering i omrdde S7 sker idag genom hdmtning av avfallskérl pa vigkant till vig 222 med

sidolastande sopbil.



OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Forutsattning

Skola och forskola

Samrad har skett med Utredningsenheten och det har faststallts att planlagg-
ning av omradet inte medfor behov av ytterligare skol — eller forskoleplat-
ser.

Skolbarnen i omradet hor till Varmdo Skargardsskola (f-9) pa Djurd. Ele-
verna beviljas i dagslaget SL-kort for att sjalva ta sig dit och hem.

Forskolebarn i omradet hanvisas till befintliga forskoleplatser i Hagaberg
och Hemmestaomradet. | det fall barnantalet skulle 6ka markant och behov
av fler forskoleplatser uppstar sa har kommunen en fastighet reserverad
strax vaster om planomradet.

Service

Fran Strommabron ar det drygt tva mil till bade Hemmesta och Bjorkas pa
Djurd. Pa bada orterna finns biblioteksfilial, vardcentral och folktandvard
samt servicelagenheter och vardboende. Inom eller i narhet till planomradet
finns restaurang, bathandel, kladbutik, outletbutik samt bensinstation for ba-
tar.
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Forandringsomraden

I Vidrmde fines det cirka 11 000 fritidshres. Fritids-
buesen dr spridda ceer alla komminens delar som
Iar fast landforbindelse. Minskat bostadsbyegande
ackh dhande priser pd boszader i Stockholmsregio-
neent Frar giort det attrabiivt — ser savial ebonomesk-
some boendemiliosynpekt - att bositta sig perna-
nent § fritidshiusomriden.

Mal

<+ Utpekade farandringsomraden med stor andel
permanet boende ska pd sike forses med kom-
munalt vatcen och aviopp och urikade byggrar-
ter.

< Fortitming genom avstyckning ska undvikas i
farandringsomraden.

<& Periferc beligna fritdshusomedden ska behdlla
sin pragel och boendeform.

Bakgrund

Frt férandringsomedde kan definieras som ecr tri-

tidshusomriade dir fler valjer att bosawea sig perma-

nent. Fritidshusen 1 forandringsomraden utgor en

stor bostadspotential 1 Varmda, Inflyccare ar barn-

familjer och dldre. Nir manga manniskor bosirrer

sig permanent | fotwdshusen medfar detta ate:

<+ crafiken pd vigar all och inom omrader okar.

< vartenuctaget liksom belastningen pd avlopps-
anliggningar och recipienter okar.

< behover av barmomsorg, skolor och dldreon-
sorg okar.

I och med permanentbosattmingen stalls krav pa vt

dkade byggriter, kommersiell service, trafiksakra

vigar och forbacread kollekoivirafik. Det ar inte

maghgt att styra permanenthosattning @ fratilshus
darfor ar det vikuge med rydlga stallningstaganden
var kommunen kan och inte kan ge service, Perifert
belagna omrdden, som inte kommer ate £ komma-
nalr varcen och avlopp, lampar sig bast for fricids-
boende. De har inte forticas genom avstyckningar
eller £ dkade byggracter,

Utgangspunkter

Bebyggelsen 1 trindshusomridena regleras dels i
aldre byggnadsplaner och dels med dversikesplanen
och de generella bestammelserna | PBL (Plan- och
bygglagen) nar bebyggelsen ligger utantor planiage
omrade, Far att klara mihon och 1 évngt kunna
planera for bra service och for act f3 en accepeabel
bebyggelsestrukour kedavs arc den forrsatca wibygg-
naden 1 dessa fordndringsomiden sker i en regle-
rad och strukeurerad form. Detta ska ske genom
ate man med atgdngspunke frin dversikisplanen
deraliplaneligger forandringsomraden, Alternative
kan der ske genom revidering av gillande planbe-
stammelser.

Kommunen har styrt bebyggelseurvecklingen med
nybygenadstorbud och begriansning av byggraccer.
1 ect 70-tal detaliplaner som omtattade cirka 5000
fastigheter dndrades bygeratwen 1987 till 60 m* for
huvudbyggnaden respektive 40 m’ far komplement:
byggnad. Personer som var mancalsskrivna pa sin
fastighet fick en i kallad overgdngsvis bygpracr pd
150 m? for huvudbyggnaden. Det farekommer ock-
sd ate enskilla fastighetsagare efrer 1987 alldnts ate
gora en planandring for den egna fastigheten och
darmed kannac erhdlla en storre byggeact. Derra
gor ate det kan forekomma varierande byggnads-
ratter inom ¢t och samma planomrade,

Figur 87: Text om PFO omrdden ur éversiktsplanen for Virmdo 2012-2030
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GENOMFORANDE

For genomfoérandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga atgar-
der som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller gemensam-
hetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. |
detta kapitel finns information om hur detaljplanen &r avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomfaras pa ett samord-
nat och andamalsenligt sétt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastig-
hetsdgarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 3, 2017
Granskning Kvartal 2, 2019
Antagande i kommunfullmaktige Kvartal 1, 2023
Laga kraft tidigast Kvartal 1, 2023
Genomférande

Genomforande VA-utbyggnad (tidigast) Kvartal 3, 2023 — 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden &ar den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas.
Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggratt i enlighet
med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla tills
den andras, ersatts eller upphavs. En detaljplan kan dock andras eller upphéavas
fore genomforandetidens utgdng. Da har den som &ger en fastighet ratt till ersatt-
ning av kommunen for den skada som andringen eller upphavandet medfér for
agaren.

Genomforandetiden for den allménna platsen och markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar (u) &r 5 ar. Genomforandetiden for dvrig kvartersmark ar
5 ar och borjar tva ar efter det datum detaljplanen fatt laga kraft. Detta kallas for
forskjuten genomférandetid.

Genomforandetiden ar satt med hansyn till bland annat utbyggnad av kommunalt
VA.
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Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenomraden,
se mer info under avsnitt PLANDATA ovan. Allman plats omfattar exempelvis
vagar och naturomraden som enligt detaljplanen &r avsett for ett gemensamt be-
hov. All allman plats ska ha en huvudman. Huvudmannen for allmén plats i en de-
taljplan ar den som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allmanna
plats-marken. Vad som i detaljplanen ar allman plats framgar av plankartan.

Huvudregeln, enligt PBL, &r att kommunen ska vara huvudman for allmén plats.
Om det finns sérskilda skal far kommunen besluta om att huvudmannaskapet for
allman plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman fér de allménna platserna inom planom-
radet aligger huvudmannaskapet for allmén plats fastighetsdgarna gemensamt, sa
kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebér att det ar fastig-
hetsdgarna sjalva inom planomradet som bestammer hur den allménna platsen
ska ordnas, skotas och underhallas. Detta kan till exempel organiseras genom en
gemensamhetsanléggning, men kan ocksa organiseras genom att fastighetsédgarna
sjalva kommer éverens om hur den allménna platsen ska skotas. Bestammelser
om inrattande av gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen.

I denna detaljplan ar huvudmannaskapet enskilt. Nedan foljer en beskrivning av
de sarskilda skal som motiverar valet av enskilt huvudmannaskap fér de ovan-
ndmnda allménna platserna:

e Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbyggnads-
kommun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfér en lang
historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt
huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen forutom i ett fatal
omraden, till exempel i delar av vagnatet inom centralorten Gustavsberg.

e | kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom ut-
pekade forandringsomraden. Planomradet Stromma S7 &r ett av dessa ut-
pekade forandringsomraden.

e | angransande, planlagda omraden till Stromma S7 galler enskilt huvud-
mannaskap.

e Det forekommer inte nagon genomfartstrafik genom omradet.

e Omradet ar ett aldre bebyggelseomrade dar den ursprungliga karaktaren
med blandad permanent- och fritidsbebyggelse med ett enkelt vagnat kan
till stora delar bibehallas.

e Kommunen saknar anlaggningar inom detaljplaneomradet.

e Avstandet till ndrmsta tatort ar relativt langt.
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Ansvarsfordelning

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Fastighetsagarna forvaltar och ansvarar for drift och underhall av den all-
manna platsmarken genom bildande av gemensamhetsanlaggning. Gemen-
samhetsanlaggning kan forvaltas genom s.k delagarforvaltning eller samfal-
lighetsforening. For mer om detta se under rubrik “gemensamhetsanldgg-
ning” samt “samfdillighetsforening ”.

Kvartersmark

Respektive fastighetségare ansvarar for anldggande och upprustning av
samtliga anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt andamal.
For de fastighetsagare som far en utokad byggrétt i detaljplanen &r det vik-
tigt att tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov,
enligt 9 kap. plan och bygglagen. Det bor ocksa uppmarksammas att inom
planlagt omrade galler utékad lovplikt for ett flertal atgarder, jamfort med
omraden utanfor detaljplan. Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika ty-
per av lov kan kravas inom omrade med detaljplan. Det aligger varje enskild
fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov. Bygglov provas av bygg-,
miljo- och halsoskyddsndmnden i Varmdd kommun. Ytterligare information
samt blanketter for ansokan om bygglov m.m. finns pa kommunens hem-
sida.

Byaglov

Bygglov kravs exempelvis for att uppfdéra en ny byggnad, upp-
fora tillbyggnader pa befintliga byggnader, att uppfora skyltar
och ljusanordningar samt for vissa andringar som vésentligt
paverkar en byggnads utseende. Eftersom omradet ingar i en
vardefull miljo géller utokad lovplikt for komplementbyggna-
der och tillbyggnader som annars ar lovbefriade enligt PBL 9
kap. 4 §. Darigenom kravs bygglov ocksa for att i omedelbar
narhet av ett en- eller tvabostadshus uppfora en komplement-
byggnad om maximalt 30 m? byggnadsarea BY A (Attefalls-
hus), for att géra en mindre tillbyggnad om maximalt 15 m?
bruttoarea (BTA) eller for att inreda ytterligare en bostad i ett
enbostadshus (PBL 4 kap. 15 §) och sadana komplementbygg-
nader kan endast uppforas inom ramen for den ordinarie bygg-
ratten for respektive fastighet.

Rivningslov
Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, el-
ler del av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.
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Marklov

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljpla-
nelagt omrade som medfor att hojdlaget avsevart forandras.
For de omraden inom planomradet dér ett visst hojdlage ar be-
stdmt i detaljplanen krévs dock inte marklov for den schakt-
ning och/eller fyllning som behdvs for att uppna den i plankar-
tan angivna hojden.

Befintliga byggnader inom omradet 15 m-30 m fran vag 222, inom den s.k. risk-
omradet, kan byggas ut eller, vid t ex forstorelse genom brand, byggas om. Beho-
vet av skyddsatgarder, sasom pakorningsskydd, tata diken, bullerdampande an-
laggningar och konstruktioner m.m ska harvid utredas i bygglovsskedet, speciellt i
ldgen som ligger lagre &n vagen.

Strandskyddet ligger i princip kvar pa hela strandomradet, alla atgarder dar forut-
satter dispens fran strandskyddet. Ansékan om dispens lamnas till kommunen
bygg-, milj6- och halsoskyddsndmnd, som fattar beslut i dessa drenden.

Vattenomraden

Vattenomradena inom planen &r i privat 4go. Det narliggande vattenomradets de-
lagare har utretts. Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom samtliga vatten-
omraden i plankartan.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att ingd i det kommunala verksamhetsomradet for vat-
ten och spillvatten. Varmdo kommuns VA-enhet ar alltsa huvudman for vatten-
och spillvattennatet i detaljplanen och bygger ut och ansvarar for de vatten- och
spillvattenledningar, pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsom-
radet fram till varje forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten &r den punkt déar fas-
tighetsagarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennétet. |
normalfall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fas-
tighet pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar.

Hela planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vat-
ten och spillvatten. Varmdo kommuns VA-enhet ar huvudman for vatten- och
spillvattennatet i detaljplanen. VVA-enheten bygger ut och ansvarar for de vatten-
och spillvattenledningar, pumpstationer med mera som behovs inom verksamhets-
omradet fram till varje forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten &r den punkt dar fas-
tighetségarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. |
normalfall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fas-
tighet pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar till for-
bindelsepunkten.
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Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors for en
viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade ar avloppsvatten i miljo-
balkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en miljofarlig verk-samhet en-
ligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet
ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen fljs. For den
som hanterar dagvatten inom detaljplanen galler bestammelser om halsoskydd bl.a. i
miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen om miljéfarlig verksamhet och hal-
soskydd.

Kommunen kommer inte att ansvara for dagvattenhanteringen inom planomradet.
Dagvattnet hanteras av fastighetsagarna inom sina fastigheter eller alternativt ge-
mensamt, genom en gemensamhetsanlaggning. Respektive fastighetsagare ansva-
rar for anlaggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anlagg-
ningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmagasin, diken och dagvattenled-
ningar.

Enligt dagvattenutredningen finns stor éversvamningsrisk pa tva specifika platser
utmed vag 222. Pa dessa platser har i detaljplanen angetts markreservat for anlag-
gande av gemensamhetsanléaggningar for dagvattenhantering (g2). Berdrda fastig-
hetségare kan har samordna sig med en gemensam anlédggning for omhanderta-
gandet av dagvattnet.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution ansvarar for omradets elforsérjning medan Ska-
nova AB ansvarar for tele- och fibernatet. De nya avstyckningarna som pla-
nen mojliggdr medfér behov av mindre kompletteringar av elférsorjnings-,
tele- och fibernaten.

Om exploatering sker enligt planforslaget kan det bli aktuellt med flytt- och
eventuellt samférlaggning av ledningar i mark i samband med utbyggnaden
av vatten- och spillvattennétet. Innan markarbeten utférs bor i forekom-
mande fall kabelutsattning bestéllas fran Vattenfall och Skanova. Respek-
tive foretag ansvarar for om- och tillbyggnad av sitt nat samt markarbete
inom planomradet, medan exploatoren ansvarar for att bekosta dessa atgar-
der.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Markagoforhallanden

Se stycke PLANDATA ovan. Omradet omfattar 23 fastigheter. De berorda fastig-
heternas aktuella fastighetsagare framgar av den till detaljplanen bifogade fastig-
hetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Detaljplanens syfte &r att skydda grundvattnet och omgivande vattenomraden fran
féroreningar genom att mojliggéra dragning av kommunalt vatten- och avlopp for
den befintliga bebyggelsen, som i allt stérre utstrackning tenderar att omvandlas
fran fritidshus till permanentbostader. Darfor stravar planen i princip inte till for-
tatning av bebyggelsen. For att begrénsa fortatningen av bebyggelsen har i planen
definierats minsta fastighetsstorlek for att undvika och ej mojliggora avstyckning.

Detaljplanen mojliggor dock avstyckningar i en viss utstrackning. Storre fastighet-
erna inom planen med forutsattningar for nya bostadsfastigheter ar: Stromma 4:1,
Stromma 6:1, Stromma 7:1 och Stromma 8:1. For genomfdrande av detta kravs
och mojliggors ny fastighetsbildning genom fastighetsreglering och/eller avstyck-
ning. For de resterade fastigheterna tillampas minsta fastighetsstorlek for att und-
vika avstyckning. For Stromma 2:9 och Fagelbro 46:1 undviks aven avstyckning
genom minsta fastighetsstorlek da de &r storre fastigheter som dock bedéms sakna
lamplighet for nya bostadsfastigheter. Bland annat pa grund av att fastigheterna
omfattas av strandskydd, hdga naturvarden samt kuperade omraden som proble-
matiserar dagvattenhanteringen. Se Fastighetskonsekvenstabell, bilaga 1, fér mer
detaljerad information om vad som galler for respektive fastighet inom planomra-
det.

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som &r knuten till en viss fastighet. Servitut galler dar-
for oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exem-
pel avse rétt att for agaren till en viss fastighet ta vag dver en annan fastighet.
Servitutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt bestammelserna i fastig-
hetshildningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fastighet (den héars-
kande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den tjanande fastigheten). Ett
sadant servitut kallas officialservitut och medfor stark ratt for den harskande fas-
tigheten. Servitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan in-
blandning av Lantméateriet enligt bestammelser i jordabalken (1970:994) och kal-
las i dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighets-
registret och far da starkare rétt vid éverlatelse av fastigheten.

Inom planomradet finns olika inskrivna avtalsservitut for lokala VA-anlaggningar
som vid utbyggnaden av det kommunala VA-natet kan upphavas, om behovet for-
svinner. Dessa &r bl.a.
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- Sv, 01-1M8-90/44290.1: Avtalsservitut for avlopp och spillvattenledning, till
forman for Stromma 4:3 och 4:6, belastar Stromma 4: 2

- Sv, 01-1M8-90/44291.1: Avtalsservitut for infiltration avloppsvatten, till for-
man for Stromma 4:2, belastar Stromma 4:3

- Sv, 0120-08/123.1: Officialservitut for avloppsanlaggning, till forman for
Stromma 4:11, belastar Stromma 4:10

- Sv, 0120-08/123.2: Officialservitut for brunn och vattenledning, till forman for
Stromma 4:11, belastar Stromma 4:10

- Sv, 01-IM4-33/7546.1: Avtalsservitut for brunn mm, till forman for Stromma
6:1, belastar Malma 59:3. (ej lokaliserad)

Eftersom inga nya lokalgator foreslas i detaljplanen kommer foljande servitutsratt

for vagar att &ven i fortsattningen att behovas:

- Sv, 0120.85/8.1: Officialservitut for vag,

- sj6viste och byggnad, till forman for Stromma 6:2 och Strémma 6:3, belastar
Stromma 6:1.

Nyttjanderatt
- for teleledningar for Skanova AB finns inskriven som belastande Stromma
2:5.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastig-
heter och som ska skdtas gemensamt. Inrattandet av en gemensamhetsanlaggning
provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlaggningslagen
(1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inrétta en gemensamhets-
anlaggning framgar vad som ingdr i anlaggningen (t.ex. en vag eller en brunn).
Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser
far goras i den man som syftet med detaljplanen inte motverkas. | beslutet fram-
gar aven vilka fastigheter som ingar i anlaggningen, vilket utrymme som upplats
for anlaggningen, vilken eventuell erséttning som upplatande fastighet ska er-
halla, inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska ske samt vilket andelstal re-
spektive deltagande fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utfo-
rande och drift av gemensamhetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter
som deltar i den.

- En befintlig gemensamhetsanlaggning, Stromma Ga:6 for vag, plank med till-
horande anordningar kommer att kvarsta med oférandrad funktion och dela-
gande fastigheter, Stromma 4:10 och Stromma 4:11.

- Ett antal nya gemensamhetsanlaggningar for den allméanna platsmarken, vég,
vatten- och avloppsledningar samt dagvattenhantering (markreservat g1 och gz)
kan inrattas pa plankartan for alla nya avstyckningar som detaljplanen méjlig-
gor. Vissa vagar och ledningsstrak foljer befintliga privata vagar, som delvis
utgor bitar av den gamla slingrande landsvéag som funnits fore vag 222. Med
denna l6sning foljer inga nya att lokalgator behdvs for att forsorja och dessa
vagar har redan utfart till vag 222, inga nya utfarter kréavs.
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Samfallighetsforening

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensam-
hetsanlaggningar. Samféllighetsféreningen har endast ratt att ansvara for under-
hall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet.
Det innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller andras inom det for ge-
mensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det gallande anlaggningsbe-
slutet for berérd gemensamhetsanlaggning omproévas. En samfallighetsforening
bildas av Lantmateriet och &r en juridisk person och en demokratisk organisation
med godkéanda stadgar och styrs av lagen om forvaltning av samféalligheter. Fat-
tade beslut galler aven om inte alla &ar dverens. Besluten kan 6verklagas till mark-
och miljédomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker férvaltningen av gemensamhets-
anlaggningen genom s.k. deléagarforvaltning, vilket innebér att alla deltagare i
gemensamhetsanlaggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas. Del-
agarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastigheter och kostnaderna
for drift och underhall ar laga.

Samfallighetsforening saknas i nuldget inom planomradet.

Ledningsratter

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgéar-
der som behovs for att dra fram och anvanda en ledning eller annan anord-
ning pa den belastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de ty-
per av ledningar av allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsrattsla-
gen (1973:1144) och kan bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt med-
for en mycket stark rattighet for ledningshavaren gentemot den fastighetsa-
gare som upplatit utrymme med ledningsratt.

- Varmdo kommun har ledningsrétt for vatten och avlopp, Lr,
0120-13/84.1, genom detaljplaneomradet, dar den belastar fastig-
heten Fagelbro 46:1. Ledningsrattsomradet har i detaljplanen be-
tecknats som omrade som skall vara tillgangligt for allmannyttig
underjordisk ledning (u).

- Nya markreservat for allméannyttig underjordisk ledning har angi-
vits (u). Dessa markreservat for underjordiska ledningar ar fram
till respektive fastighet med nya avstyckningsmojligheter.
Véarmdo kommun ar formanstagare.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen
medfor for fastighetsagare och marksamfélligheter inom planomradet. | bilagd
fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetskonsekvenser som uppkommer
for fastigheter och marksamféalligheter inom planomradet.
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Fastighetskonsekvenstabell

| tabell 1 nedan beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter och
marksamfalligheter inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form av ny
markanvandning, storlek pa byggratt, minsta fastighetsstorlek samt de fastighets-
rattsliga atgarder som uppkommer i samband med lantmateriforrattningar kopp-
lade till detaljplanens genomférande.

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet galler att befintliga byggnader som tillkommit i laga ord-
ning och som inte dverensstimmer med bestdmmelserna i den nya detaljplanen
ska anses planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstérs genom vada far
ny byggnad ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningsantal 6kas.

EKONOMISKA FRAGOR
Finansiering av planarbetet

Framtagandet av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se mer in-
formation under rubriken Planavgift nedan.

Vardeokning till foljd av planen
Utokad byggratt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennétet
forvantas medfora en vardedkning for bostadsfastigheterna inom planomradet.

Erséattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning, servi-
tut, ledningsratt samt bildande av marksamfallighet hanteras i Lantmaéteriets re-
spektive beslut utifran utford vardering. Berorda sakagare kan ocksa, i vissa fall
komma dverens om ersattning som laggs till grund for Lantmateriets beslut.

Kommunen betalar ersattning till respektive fastighetsagare/marksamfallighet for
upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Ratt till ersattning kan eventuellt bli aktuellt for rivningsférbud som byggnader
med hogt kulturvarde belagts med (r1) samt skyddsbestammelsen for bevarandet
av tradallé som é&r ett generellt biotopskydd. I den bilagda fastighetskonsekvensta-
bellen benamns de fastigheter som berdrs av rivningsforbud och skyddsbestam-
melsen. Talan om ersattning for bestammelsen ska vackas inom tva ar fran den
dag da beslut som talan grundas pa fatt laga kraft. En talan far dock vackas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden. Ersattningsanspra-
ket ska inkomma till Varmdd kommuns planenhet. Eventuell ersattning for dessa
bestdammelser regleras i PBL 14 kap 7 § och 10 8.
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Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med férrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och inrattande av gemensamhetsanldggning, hanteras i Lantmate-
riets beslut.

Varmdoé kommun ansvarar for att anséka om och bekosta forrattning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm inom plan-
omradet. Respektive fastighetsagare ansvarar for forrattningskostnader i samband
med fastighetsbildning av de fastigheter som i planen medges avstyckning. Re-
spektive natagare ansvarar for att bekosta forréttning for ledningsratt for respekti-
ves ledningar inom planomradet.

Respektive fastighetsagare ansvarar for forrattningskostnader i samband med fas-
tighetsbildning av de fastigheter som i planen medges avstyckning. Respektive
natagare ansvarar for att bekosta forréattning for ledningsratt for respektives led-
ningar inom planomradet.

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och inrattande av gemensamhetsanldggning, hanteras i Lantmate-
riets beslut. Varmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forréttning
for ledningsrétt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm
inom planomradet.

Anlaggande, drift och underhall

Kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetségare.

Vatten och spillvatten
Anléaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allman platsmark och u-omraden bekostas av kommunen.

Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av servisledningar
inom kvartersmark, upprattande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt
drift och underhallskostnader for dessa. Se ytterligare information under Avgifter,
VA-anldaggningsavgift.

Dagvatten

Inom den egna fastigheten &r det fastighetségarens ansvar att ta hand om dagvatt-
net. Respektive fastighetségare ansvarar for anldggande och upprustning samt
drift och underhall av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvat-
tenmagasin, diken och dagvattenledningar.
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Elforsorjning, telenét, fibernat

Respektive ledningsagare bekostar anldaggande, drift och underhall for sina led-
ningar. Nyanlaggningar och omflyttningar av befintliga ledningar som krévs for
fastighetségarens byggande eller annan andring av markanvandningen bekostas av
denne.

EU-direktiv 2014/61 (EU), det s.k. gréavdirektivet, ska implementeras i svensk lag-
stiftning, formodligen sker detta till sommaren 2016. Enligt direktivet staller krav
pa att natoperatorer, d.v.s. foretag som tillhandahaller en fysisk infrastruktur for
gas, el, uppvarmning, VA m.m., ska lamna tilltrade till befintlig infrastruktur (arti-
kel 3), ge information om befintlig fysisk infrastruktur (artikel 4) samt samordna
bygg- och anlaggningsprojekt (artikel 5).

Véagar och gronomraden

Samtliga fastighetségare ska, genom bildandet av gemensamhetsanlaggning
hos Lantmateriet, bekosta de atgarder som berér gemensamhetsanlagg-
ningen. Gemensamhetsanlaggningar kommer att behova bildas for underhal-
let av den allménna platsen, dagvatten, samt mojliggora utbyggnaden av de
forslagna végarna, vandplanerna, m.m. Kostnaden utgdr bland annat utfo-
randekostnader, erséttningar for ianspraktagande av mark och forrattnings-
kostnader for bildandet. Genom andelstal som faststélls bestdms hur kostna-
der for utférande och drift ska fordelas.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for be-
slut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgif-
terna ska beraknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige. Den
taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa som
avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovséren-
det paborjas.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetségare for fram-
dragning av servisledningar samt uppréattande av férbindelsepunkt enligt VA-
taxan for Varmdo kommuns allméanna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter
enligt denna taxa tas ut for att tdcka de nédvandiga kostnaderna for Varmdo kom-
muns allménna vatten- och avloppsanléaggning. Avgifter enligt denna taxa ska be-
talas av agare till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har upprattat forbindelsepunkter och
informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns
tillganglig pa Varmdé kommuns hemsida, www.varmdo.se.
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Elforsorjning, telenét, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och te-
lenét.

Planavgift

Kommunen far, enligt 12 kap. 9 § plan- och bygglagen, ta ut planavgifter for att
tacka kostnader for att uppratta eller andra detaljplaner eller omradesbestammel-
ser. Generellt galler att planavgiften debiteras fastighetsagare inom planomradet
efter att de beviljats bygglov. Grunderna for hur planavgiften ska berdknas och i
vilka fall planavgift ska tas ut anges i en taxa som beslutas av kommunfullmak-
tige. Den vid varje tillfalle gallande plantaxan finns tillganglig pa kommunens
hemsida, www.varmdo.se.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter fér anmalan och anstkan enligt miljébalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle gallande taxa finns tillganglig pa kom-
munens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen ar huvudman for vatten- och spillvattennétet, vilket innebér att
kommunen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar,
pumpstationer med mera som behovs inom verksamhetsomradet, fram till
varje forbindelse-punkt. Forbindelsepunkten &r den punkt dar fastighetsaga-
rens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. | nor-
malfall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgréns. Inom
fastighet pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmén plats Lokalgata
och Natur samt inom U-omrade. Utover ledningar kommer kommunen an-
lagga en pumpstation inom E-omrade, pa fastighet herrvikstomten 67:1.

El Tele och fibernat

For anslutning till elnat och telen&t ska kontakt tas med respektive ansvarigt
bolag, se mer information under rubriken Ansvarsférdelning/EIforsorjning,
tele- och fibernat.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid respektive fastighet.
Tva kérl behovs vid varje fastighet for insamling av matavfall och 6vrigt hushalls-
avfall. Plats for sophantering finns markerad pa plankartan pa tva stallen utmed
Trafikverkets vag.
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| Hemmesta finns miljostation for farligt avfall, atervinningscentral och atervin-
ningsstation.

Vagar

Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstéller att sopbilar, utryck-
ningsfordon och fordon fér sndhantering och halkbekampning kan rora sig i
omradet.

Ytterligare tekniska utredningar, utdver befintligt planeringsunderlag, som
blir aktuella i samband med genomfdrande av planen &r VA-nétets projekte-
ringsdokument.

Dokumentation som ska inlamnas till kommunen tas upp i avtal, bygglovs-,
anmaélans- och tillstandsprocesser.

Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se mer information under
rubrik Ansvarsfordelning.

Forutsattningar for brandvattenforsorjning

Idag finns inget brandvattensystem inom planomradet for Stromma S4D. Ett sa
kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillimpas inom planomradet. Det
innebar att relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att brandforsvaret i
forsta hand forvantas kunna slacka med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett
sa kallat konventionellt brandvattensystem innebér kortare avstand mellan brand-
poster och anvands framforallt i centrumomraden och/eller omraden med flerbo-
stadshus. Brandposter placeras i samrad med Stockholms Brandférsvar i samband
med projekteringen av vatten- och spillvattennétet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennétet (VS) minskar belast-
ningen pa miljon. Vattenkvaliteten i grund- och ytvatten kommer sannolikt for-
battras. Risken for radon i enskilda brunnar forsvinner ocksa i och med utbyggna-
den av kommunalt VS.

Okad markanvandning i och med storre byggratter kan eventuellt paverka majlig-
heten for markvatten att infiltreras naturligt pa fastighetsmark. Eventuell fortat-
ning av omradet kan ocksd komma att férandra landskapsbilden bland annat i och
med att stora fastigheter med mer vegetation blir mindre.

Genom ett 0kat permanentboende kan det komma att bli en marginell 6kning av
luftféroreningar. De beddms dock inte att bidra till att miljokvalitetsnormerna for
luft Overskrids.
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Sociala konsekvenser

Genom att byggréatten 6kar ges mojlighet for flera barnfamiljer att bosatta
sig i omradet. De stora fastigheterna, narheten till naturen och goda bussfor-
bindelser ger goda uppvaxtmajligheter for barn och ungdomar.

Tillgéngligheten for funktionshindrade beddms vid bygglovsprévning av
nya byggnader. De boende far genom planlaggningen majlighet att ansluta
till vatten- och spillvattenledningar, bygga nya bostadshus och i nagra fall
bilda nya fastigheter.

Konsekvenser for hélsa och sékerhet

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av VA-nétet till alla fastigheter inom
planomradet. Detta bidrar till att forbattra skyddet av saval grundvatten som
narliggande vattendrag mot risker for skadliga lackage av fororenat spillvat-
ten.

Byggande under gransen for 6versvamningsrisk begransas genom att av-
gransa zonen under 3 m 6ver medelvattenstand fran byggande.

For Trafikverkets vag nr 222 foreslas olika séakerhetsframjande atgarder,
sasom flytt av hallplatslagen, passager och gangvagar for att forbattra séker-
heten langs véagen. Atgardsforslagen utgér kommunala 6nskemél, som riktar
sig till Trafikverket som ansvarig for vagens forvaltning och drift.

V&g nr 222 &r klassad som en led for farliga godstransporter, vilket innebar
begransningar och krav pa skyddsatgarder i samband med bygglovskra-
vande atgarder pa byggnader inom det 30 m breda riskomradet utmed
vagen.

Bullernormer bor beaktas vid byggande inom bullerstérda omraden. Inom
ett 30 m brett omrade far endast bullerskydd uppforas.

Fastighetskonsekvenser
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan samt i bilaga 1.
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BILAGA 1 FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

Fagelbro 1:4

Rest av gammalt vagom-
rade

Officialservitut 01-VAM-
1025, Belastas av ratt till
vag for Stromma 2:7 och
Stromma 2:11 ut till, all-
man vag.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader (B)
men kan ej bebyggas pga
liten areal och utformning
for att utgdra separat bo-
stadsfastighet. Planlaggs
aven for markreservat for
underjordiska ledningar
(u) och gemensamhetsan-

laggning (g1).

Markreservat for gemen-
samhetsanlaggning (g1) och
ledningsratt (u) over grann-
fastighet mojliggor vagfor-
bindelse till allmian vag
samt kommunalt vatten-
och avlopp for fastighet.
Kan, om befintlig, dverforas
till intilliggande fastigheter
Strémma 8:1 och Stromma
9:1 genom fastighetsregle-
ring.

Fagelbro 46:1

Bebodd bostadsfastighet

Ledningsratt 0120-
13/84.1, belastas av kom-
munens ledningsratt for

VA-ledning Strémma-
Stavsnas.

Avtalsservitut 01-1IM4-
30/199A.1, Belastas av
villaservitut.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader (B)
samt markreservat for un-
derjordiska ledningar (u).

Minsta tilldtna fastighets-
storlek, 12 000 kvm.

En huvudbyggnad per fas-
tighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 240
kvm med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 80 kvm,
varav enskild komple-
mentbyggnad far maxi-
malt utgdra 60 kvm.

Del av fastighet omfattas
av utdkad marklovsplikt
(a4). Strandskyddet upp-
havs for ianspraktaget
omrade (a,).

Avstyckning kan ej ske.

Gemensam utfart med fas-
tigheten Stromma 2:9 kan
permanenteras genom ser-
vitutsavtal.

Ledningsratt pa markreser-
vat (u) kan inrattas.
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

Stromma 2:5

Handel med batar och
battillbehor.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark detaljhan-
del (H) samt markreservat
for underjordiska led-
ningar (u).

Minsta tillatna fastighets-
storlek,
4 000 kvm.

Hogsta sammanlagda
byggnadsarea (BYA) pa
fastigheten ar 700 kvm
med en hogsta byggnads-
hojd pa 6,5 meter.

Strandskyddet  upphavs
pa ianspraktaget omrade

(a2).

Avstyckning kan ej ske.

Ledningsratt pa markreser-
vat (u) kan inrattas.

Stromma 2:6

Fritidshus

Fastighet planlaggs for
kvartersmark  bostader
(B), detaljhandel (H) samt
markreservat for under-
jordiska ledningar (u).

Minsta tillatna fastighets-
storlek,
3 800 kvm.

En huvudbyggnad per fas-
tighet. Storsta totala till-
latna byggnadsarea (BYA)
pa fastighet ar 290 kvm
tillats i tva vaningar med
en hogsta byggnadshojd
pa 6,5 meter.

Del av fastighet omfattas
av utokad marklovsplikt
(a4). Strandskyddet upp-
havs for ianspraktaget
omrade (a,).

Avstyckning kan ej ske.

Ledningsratt pa markreser-
vat (u) kan inrattas.
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Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga

marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser

lighet, hetsstorlek, och atgarder

ev. fiskelott byggratt

Strémma 2:7 | Fritidshus, ingar aven vat- | Fastighet planlaggs for|Avstyckning kan ej ske.
tenomrade utanfor stran- | kvartersmark  bostader

den.

Officialservitut 01-VAM-
1025, Ratt till utfart 6ver
fastigheten Fagelbro 1:4
ut till allman vag.

Nyttjanderattsavtal (in-
skriven), ratt till gavota-
gare att nyttja 3/4 av fas-
tigheten.

(B).

Minsta tillatna fastighets-
storlek, 4 500 kvm.

En huvudbyggnad (frilig-
gande bostadshus) per
fastighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 210
kvm med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 80 kvm,
varav enskild komple-
mentbyggnad far maxi-
malt utgdra 50 kvm.

Del av fastighet omfattas
av utokad marklovsplikt
(a1,a4). Strandskyddet
upphdvs pa ianspraktaget
omrade (a,).

Markreservat for gemen-
samhetsanlaggning (g1) och
ledningsratt (u) over grann-
fastighet mojliggor vagfor-
bindelse till allman vag
samt kommunalt vatten-
och avlopp for fastigheten.

Stromma 2:9

Fritidshus, ingar dven vat-
tenomrade utanfor stran-
den.

Officialservitut 01-VAM-
1999, Belastas bland an-
nat av ratt till utfart for
Strémma 2:12 och
Stromma 2:13 ut till all-
man vag.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader (B)
samt markreservat for un-
derjordiska ledningar (u)
och  gemensamhetsan-

laggning (g1).

Minsta tillatna fastighets-
storlek, 17 000.

En huvudbyggnad (frilig-
gande enbostadshus) per
fastighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 240
kvm med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 80 kvm,
varav enskild komple-

Avstyckning kan ej ske.

Gemensamhetsanldaggning
for vag i enlighet med mar-
kreservat (gi) kan bildas.
ledningsratt pa markreser-
vat (u) kan inréattas.
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

mentbyggnad far maxi-
malt utgdra 60 kvm.

Del av fastighet omfattas
av utokad marklovsplikt
(a4). Strandskyddet upp-
hdvs pa ianspraktaget
omrade (a,).

Stromma 2:11

Fritidshus, ingar aven vat-
tenomrade utanfor stran-
den.

Officialservitut 01-VAM-
1446, Ratt till utfart 6ver
fastigheten Fagelbro 1:4
ut till allman vag.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark  bostader

(B).

Minsta tillatna fastighets-
storlek,
8 000 kvm.

Endast friliggande enbo-
stadshus i tva vaningar.

En huvudbyggnad (frilig-
gande bostadshus) per
fastighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 210
kvm med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 80 kvm,
varav enskild komple-
mentbyggnad far maxi-
malt utgora 50 kvm.

Del av fastighet omfattas
av utokad marklovsplikt
(24) och prickmark.
Strandskyddet upphavs
pa ianspraktaget omrade

(a2).

Avstyckning kan ej ske.

Markreservat for gemen-
samhetsanlaggning (g:) och
ledningsratt (u) over grann-
fastighet mojliggor vagfor-
bindelse till allman vag
samt kommunalt vatten-
och avlopp for fastighet.
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Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga

marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser

lighet, hetsstorlek, och atgarder

ev. fiskelott byggratt

Stromma 2:12 |Fritidshus, ingar dven vat- |Fastighet planlaggs for|Avstyckning kan ej ske.
tenomrade utanfor stran- | kvartersmark  bostader

den.

Officialservitut 01-VAM-
1999, ratt till utfart over
Stromma 2:9 ut till allman
vag.

(B).

Minsta tillatna fastighets-
storlek,
5500 kvm.

Egenskapsgrdans som re-
glerar var bebyggelse far
ske pa fastigheten.

En huvudbyggnad (frilig-
gande enbostadshus) per
fastighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 210
kvm med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5. Storsta
totala byggnadsarea
(BYA) for komplement-
byggnad ar 80 kvm, varav
enskild komplementbygg-
nad far maximalt utgora
50 kvm.

Del av fastighet omfattas
av utokad marklovsplikt
(24) och prickmark.
Strandskyddet upphavs
pa ianspraktaget omrade

(a2).

Markreservat for gemen-
samhetsanlaggning (g1) och
ledningsratt (u) over grann-
fastighet mojliggor vagfor-
bindelse till allman vag
samt kommunalt vatten-
och avlopp for fastighet.

Stromma
2:13

Obebyggd skogsmark.

Officialservitut 01-VAM-
1999, ratt till utfart till
over Strémma 2:9 ut till
allméan vag.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader
(B) samt markreservat
for underjordiska led-
ningar (u).

Minsta tillatna fastig-
hetsstorlek,
4 000 kvm.

En huvudbyggnad (frilig-
gande  enbostadshus)
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad ar

Avstyckning kan ej ske.

Gemensamhetsanlagg-
ning fér vag i enlighet med
markreservat (gi1) kan bil-
das. ledningsratt pa mark-
reservat (u) kan inrattas.
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

120 kvm med en hogsta
byggnadshéjd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm.

Del av fastighet omfat-
tas av utdkad marklovs-
plikt (as) prickmark och
korsmark. Lov ges en-
bart om bullerskyddsat-
gard har vidtagits (as).

Stromma
2:15

Obebyggd skogsmark.

Officialservitut 01-VAM-
2730, ratt till bland an-
nat utfart 6ver Stromma
2:9 ut till allméan vag.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader

(B)

Minsta tillatna fastig-
hetsstorlek,
2 000 kvm.

En huvudbyggnad (frilig-
gande  enbostadshus)
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad ar
120 kvm med en hogsta
byggnadshoéjd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm.

Del av fastighet omfat-
tas av utdkad marklovs-
plikt (as) samt prick-
mark. Lov ges enbart om
bullerskyddsatgard har
vidtagits (as).

Avstyckning kan ej ske.

Markreservat for gemen-
samhetsanlaggning  (g1)
och ledningsratt (u) 6ver
grannfastighet moijliggor
vagforbindelse till allman
vag samt kommunalt vat-
ten- och avlopp for fastig-
het.

89




Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga
marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser

lighet, hetsstorlek, och atgarder

ev. fiskelott byggratt

Strémma 4:1 | Bebodd bostadstomt | Delar av fastigheten | Planen mdjliggdr tre nya

med 2 bostadshus, dar-
till marin verksamhet in-
rymd i tillfalliga contain-
rar vid stranden, tillfal-
liga brygganlaggningar,
tidsbegransat bygglov.

planlaggs for kvarters-
mark bostader (B) och
smabatshamn (Vi, W)
samt markreservat for
underjordiska ledningar
(u) och gemensamhets-

anlaggning (g1).

Egenskapsgrans reglerar
omraden dar bebyggelse
och ny fastighet far bil-
das. Minsta tilldtna fas-
tighetsstorlek foér bo-
stadsfastighet (B) inom
begrinsade omraden:
5000 kvm pa omradet
med befintlig huvud-
byggnad och 5500 kvm
pa det andra omradet.
Minsta tillatna fastig-
hetsstorlek for avstyck-

ning  till smabats-
hamnsandamal inom
begrdnsat omrade, 2
000 kvm.

For omrade med minsta
fastighetsstorlek pa
5 000 kvm géller: En hu-
vudbyggnad (friliggande
enbostadshus) per fas-
tighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 200
kvm med en hogsta
byggnadshojd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
80 kvm, varav enskild
komplementbyggnad far
maximalt utgdra 50 kvm.
Bostadsbebyggelse med
hogt kulturvarde plan-
laggs med rivningsfor-
bud och varsamhetsbe-
stimmelse (ri, ka2). Del
av fastighet omfattas av

fastigheter for kvarters-
mark, varar tva med bo-
stadsdndamal och en med
smabatshamnsandamal
genom avstyckning fran
befintlig fastighet. Av-
styckningarna kan goras
inom de begransade om-
radena med egenskaps-
granser.

Avstyckning av kvarters-
omrade for marin verk-
samhet (V1) kan goras. Ge-
mensamhetsanldggning

for vag i enlighet med
markreservat (g1) skall bil-
das. Ledningsratt pa mar-
kreservat (u) kan inrattas.
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Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga

marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser
lighet, hetsstorlek, och atgarder
ev. fiskelott byggratt

utokad marklovsplikt

(aa).

For omrade och blivande
fastighet med minsta
fastighetsstorlek pa
5500 kvm galler: mojlig-
het till tva fastigheter
inom ytan. For respek-
tive fastighet galler en
huvudbyggnad  (frilig-
gande  enbostadshus)
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad ér
120 kvm med en hogsta
byggnadshdéjd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm. Del omradet
omfattas av  utdkad
marklovsplikt (a1, aa)
samt skyddsbestam-
melse for bevaring av
allé pa del av omradet
(g1). For omrade med
smabatshamnsandamal
(V1, W1) géller: Hogsta
sammanlagda bygg-
nadsarea (BYA) for fas-
tigheten ar 300 kvm
med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6 meter.

Strandskyddet upphavs
pa ianspraktaget om-
rade (ay).

Strémma 4:2 | Bebodd bostadstomt, | Fastighet planldggs for | Avstyckning kan ej ske.
fast bostad. Huvudbygg- | kvartersmark bostader
naden beldagen inom | (B), detaljhandel (H) | Servitut fér vatten och av-
riskomrade for farliga | samt markreservat for | lopp kan upphéavas vid in-

godstransporter. underjordiska ledningar | koppling av kommunens

(u). Va-anlaggning. Lednings-
Avtalsservitut  01-IM8- rétt pa markreservat (u)
90/44291.1, ratt till in- | Minsta tilldtna fastig- | kan inrattas.
filtrationsanlaggning hetsstorlek,

over grannfastigheten | 3 800 kvm.
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Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga
marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser
lighet, hetsstorlek, och atgarder
ev. fiskelott byggratt
Strémma 4:3.
En huvudbyggnad per
Avtalsservitut 01-IM8- | fastighet. Storsta totala

90/44290.1, belastas av
ratt till avlopp och spill-
vattenledning for
Stromma 4:3.

tillatna  byggnadsarea
(BYA) pa fastighet ar 290
kvm tillats i tva vaningar
med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Enskild byggnad far max-
imalt vara 200 bygg-
nadsarea (BYA).

Del av fastighet omfat-
tas av utdkad marklovs-
plikt (as). Strandskyddet
upphavs for iansprakta-
get omrade (az).

Stromma 4:10

Bebodd bostadstomt, fast
bostad.

Officialservitut  (avlopp)
0120-08/123.1, Official-
servitut (brunn) 0120-

08/123.2, belastas av ratt
till brunn, vattenledning
och avloppsanlaggning till
forman for grannfastig-
heten Stromma 4:11.

Del i gemensamhetsan-

laggning for infartsvag,
plank och tillhérande an-
ordningar (Stromma
ga:6).

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader (B)
samt Markreservat for
underjordiska ledningar
(u) och gemensamhetsan-

laggning (g1)

Minsta tillatna fastighets-
storlek,
3 800 kvm.

En huvudbyggnad (frilig-
gande enbostadshus) per
fastighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 200
kvm med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 80 kvm,
varav enskild komple-
mentbyggnad far maxi-
malt utgora 50 kvm.

Del av fastighet omfattas
av utokad marklovsplikt

Avstyckning kan ej ske.

Befintlig gemensamhetsan-
laggning fortsatter galla,
ledningsratt pa markreser-
vat (u) kan inrattas.

Servitut for vatten och av-
lopp kan eventuellt uppha-
vas vid inkoppling av kom-
munens Va-anlaggning.
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Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga
marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser
lighet, hetsstorlek, och atgarder
ev. fiskelott byggratt

(a4). Strandskyddet upp-

hdvs for ianspraktaget

omrade (a).

Stromma 4:11

Bebodd bostadstomt, fast
bostad.

Officialservitut  (avlopp)
0120-08/123.1, Official-
servitut (brunn) 0120-

08/123.2. Ratt till brunn,
vattenledning och av-
loppsanldggning over
grannfastigheten
Strémma 4:10.

Del i gemensamhetsan-
laggning Stromma ga:6
for infartsvag, plank och
tillhérande anordningar.
(Strémma ga:6)

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader (B)
samt markreservat for un-
derjordiska ledningar (u)
och  gemensamhetsan-

laggning (g1)

Minsta tillatna fastighets-
storlek,
3800 kvm.

En huvudbyggnad (frilig-
gande enbostadshus) per
fastighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 200
kvm med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 80 kvm,
varav enskild komple-
mentbyggnad far maxi-
malt utgdra 50 kvm.

Del av fastighet omfattas
av utdkad marklovsplikt
(a4). Strandskyddet upp-
havs for ianspraktaget
omrade (a,).

Avstyckning kan ej ske.

Befintlig gemensamhetsan-
laggning fortsatter gélla,
ledningsratt pa markreser-
vat (u) kan inrattas.
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Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga

marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser
lighet, hetsstorlek, och atgarder
ev. fiskelott byggratt

Strémma 6:1 | Fritidshus (sjovisten), 2 | Delar av fastigheten | Planen mdijliggor tre nya
vid stranden. planlaggs for kvarters- | fastigheter for kvarters-
mark bostdder (B). Fas- | mark med bostadsdnda-
Officialservitut ~ 0120- | tighet planldaggs &ven | mal (B) genom avstyck-
85/8.1, med markreservat for | ning fran befintlig fastig-
Belastas av ratt till vag | underjordiska ledningar | het. Avstyckningarna kan
och sjoviste, samt att bi- | (u) och gemensamhets- | gbras inom de begransade

behalla, underhalla och | anlaggning (g1,8>). omradena med egen-
fornya byggnad till for- skapsgranser.

man foér Stromma 6:3 | Egenskapsgrans reglerar

och Stromma 6:2. omraden dar bebyggelse | Gemensamhetsanlagg-

far bildas och avstyck- | ning fér vdag och dagvat-
Officialservitut 0120- | ning kan ske pa fastig- | tenhantering i enlighet
16/96.1 (spillvatten), | heten. Minsta tillatna | med markreservat (g1,82)
0120-16/96.2 (n6dav- | fastighetsstorlek for bo- | skall bildas. Ledningsratt
lopp). Belastas inom vat- | stadsfastighet (B) inom | pa markreservat (u) kan
tenomradet av lednings- | begrdnsade omraden, | inrattas.

ratter avseende spillvat- | 6 500 kvm och 5500

ten samt nodavlopp till | kvm. Gemensamhetsanlagg-
forman for Varmdo ning fér den allmanna
kommun. For respektive fastighet | platsmarken (NATUR) ska

med  bostadsdndamal | upprattas. Ersattningsfra-
mojliggors endast frilig- | gan for ev. markoverla-
gande enbostadshus i | telse eller markupplatelse
tva vaningar. den allménna platsmar-
ken hanteras i lantmateri-
For omrade med minsta | forrattning.

fastighetsstorlek pa
6 500 kvm géller: En hu-
vudbyggnad (friliggande
enbostadshus) per fas-
tighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 120
kvm med en hogsta
byggnadshoéjd pa 6,5
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm. Del av omrade
omfattas av utokad
marklovsplikt (a4).

For omrade med minsta
fastighetsstorlek pa
5 500 kvm galler: mojlig-
het till tva fastigheter in-
nanfor ytan. For respek-
tive fastighet galler en
huvudbyggnad  (frilig-
gande  enbostadshus)
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad ar
120 kvm med en hogsta
byggnadshéjd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm. Del av omrade
omfattas av  utdkad
marklovsplikt (a1, aa).

Strandskyddet upphavs
for ianspraktaget om-
rade (az).

Stromma 6:2

Bebodd bostadstomt,
fast bostad.

Officialservitut 0120-

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader

(B).

Avstyckning kan ej ske.
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

85/8.1, ratt till bland an-
nat vag samt att bibe-
halla, underhalla och
fornya byggnad 6ver del
av Stromma 6:1.

Minsta tillatna fastig-
hetsstorlek,
5 000 kvm.

En huvudbyggnad (frilig-
gande  enbostadshus)
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad ar
210 kvm med en hogsta
byggnadshdjd pa 6,5
meter. Stdrsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
80 kvm, varav enskild
komplementbyggnad far
maximalt utgéra 60 kvm.

Del av fastighet omfat-
tas av utokad marklovs-

plikt (a4).

Stromma 6:3

Bebodd bostadstomt,
fast bostad.

Officialservitut 0120-
85/8.1, ratt till bland an-
nat vdg samt att bibe-
halla, underhalla och
fornya byggnad 6ver del
av Stromma 6:1.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader
(B) samt markreservat
for underjordiska led-
ningar (u).

Minsta tillatna fastig-
hetsstorlek,
6 000 kvm.

Tva huvudbyggnader till-
lats per fastighet, varav
en huvudbyggnad ar be-
fintlig  kulturhistoriskt
vardefull byggnad med
rivningsforbud (r1) och

Avstyckning kan ej ske.

Gemensamhetsanlagg-

ning for vag i enlighet med
markreservat (g1) skall bil-
das. Ledningsratt pa mar-
kreservat (u) kan inrattas.

Eventuellt ratt till ersatt-
ning for inférande av riv-
ningsférbud (r1).
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande
vandning

markan-

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

varsamhetsbestam-
melse (kz). Aven tva be-
fintliga aldre komple-
mentbyggnader beteck-
nas med (r1) och (k2). Ov-
riga komplementbygg-
nader pa fastigheten far
maximalt vara 240 kvm
BYA, varav enskild max
75 kvm BYA. Storsta to-
tala tillatna byggnads-
area (BYA) for ny huvud-
byggnad ar 120 kvm
med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Endast friliggande enbo-
stadshus.

Bostadsbebyggelse med
hogt kulturvarde plan-
laggs med skyddsbe-
stdmmelser i form av riv-
ningsférbud (r1) och var-
samhet (k). Del av fas-
tighet omfattas av uto-
kad marklovsplikt (as).

Stromma 7:1

Bebodd bostadstomt
med 2 bostadshus, varav
det ena anvands som fri-
tidshus.

Delar av fastigheten
planlaggs for kvarters-
mark bostader (B). Fas-
tighet planlaggs aven
med markreservat for
underjordiska ledningar
(u) och gemensamhets-

anlaggning (g1).

Egenskapsgrans reglerar
omraden dar bebyggelse
far bildas och avstyck-
ning kan ske pa fastig-
heten. Minsta tillatna

Planen mojliggor tre nya
fastigheter for kvarters-
mark med bostadsdnda-
mal (B) genom avstyck-
ning fran befintlig fastig-
het som planlaggs. Av-
styckningarna kan goras
inom de begransade om-
radena med egenskaps-
granser.

Gemensamhetsanlagg-
ning for vag i enlighet med
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande
vandning

markan-

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

fastighetsstorlek for bo-
stadsfastighet (B) inom
begriansade omraden, 9
000 kvm, 6000 kvm,
3 500 kvm.

For omrade med minsta
fastighetsstorlek pa
9 000 kvm galler: En hu-
vudbyggnad (friliggande
enbostadshus) per fas-
tighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 220
kvm med en hogsta
byggnadshojd pa 4 me-
ter. Storsta totala bygg-
nadsarea (BYA) for kom-
plementbyggnad ar 80
kvm, varav enskild kom-
plementbyggnad far
maximalt utgéra 50 kvm.
Bostadsbebyggelse med
hogt kulturvarde plan-
laggs med skyddsbe-
stdmmelser i form av riv-
ningsforbud (r1) och var-
samhet (ki). Del av om-
rade omfattas av utékad
marklovsplikt (as).

For omrade med minsta
fastighetsstorlek pa
6 000 kvm galler: En hu-
vudbyggnad (friliggande
enbostadshus) per fas-
tighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 120
kvm med en hogsta
byggnadshéjd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm. Delar av omra-
dena omfattas av utdkad
marklovsplikt (as).

For omrade med minsta
fastighetsstorlek pa 3

markreservat (g;) skall bil-
das. Ledningsratt pa mar-
kreservat (u) kan inrattas.

Gemensamhetsanlagg-
ning for den allmadnna
platsmarken (NATUR) ska
upprattas. Ersattningsfra-
gan for ev. markoverla-
telse eller markupplatelse
den allmanna platsmar-
ken hanteras i lantmateri-
forrattning.

Eventuellt ratt till ersatt-
ning for inférande av riv-
ningsforbud (r1).
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande
vandning

markan-

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

500 kvm galler: mojlig-
het till tva fastigheter in-
nanfér ytan. En huvud-
byggnad (friliggande en-
bostadshus) per fastig-
het, storsta totala bygg-
nadsarea (BYA) for hu-
vudbyggnad ar 120 kvm
med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.
Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 60 kvm.
Delar av omradena om-
fattas av utdkad mark-
lovsplikt (as).

Strandskyddet upphavs
for ianspraktaget om-
rade (a).

Stromma 8:1

Bebodd bostadstomt,
fast bostad.

Officialservitut 0120-
16/96.1 (spillvatten),
0120-16/96.2  (nodav-
lopp). Belastas inom vat-
tenomradet av lednings-
ratter avseende spillvat-
ten samt nddavlopp till
forman for  Varmdo
kommun.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader
(B) samt markreservat
for underjordiska led-
ningar (u) och gemen-
samhetsanlaggning (g1).

Egenskapsgrans reglerar
omraden dar bebyggelse
far bildas och avstyck-
ning kan ske pa fastig-
heten. Minsta tillatna
fastighet for bostadsfas-
tigheter (B) inom be-
gransade omraden,
8000 kvm och 6000
kvm.

For omrade med minsta
fastighetstorlek pa 8 000
kvm galler: En huvud-
byggnad (friliggande en-
bostadshus) per fastig-
het, storsta totala bygg-
nadsarea (BYA) for hu-
vudbyggnad ar 210 kvm
med en hogsta bygg-
nadshojd pa 6,5 meter.

Planen moijliggér en ny
fastighet for kvartersmark
med bostadsdandamal (B)
genom avstyckning fran
befintlig fastighet som
planlaggs.  Avstyckning-
arna kan goras inom de
begransade omradena
med egenskapsgranser.

Gemensamhetsanlagg-

ning for vag i enlighet med
markreservat (g1) skall bil-
das. Ledningsratt pa mar-
kreservat (u) kan inrattas.
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

Storsta totala byggnads-
area (BYA) for komple-
mentbyggnad ar 80 kvm,
varav enskild komple-
mentbyggnad far maxi-
malt utgdra 50 kvm.

For omrade med minsta
fastighetsstorlek pa
6 000 kvm galler: En hu-
vudbyggnad (friliggande
enbostadshus) per fas-
tighet, storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 120
kvm med en hogsta
byggnadshdjd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm.

Delar av respektive om-
rade omfattas av utokad
marklovsplikt (as). For
fastighet med minsta
fastighetsstorlek pa
6 000 galler aven utokad
marklovsplikt for trafall-
ning (ai). Strandskyddet
upphévs for iansprakta-
get omrade (a).

Stromma 9:1

Obebyggd skogsmark.

Officialservitut 01-IM4-
40/797.2, belastas av
ratt till ledning pa fastig-
heten.

Fastighet planlaggs for
kvartersmark bostader
(B) samt markreservat
for underjordiska led-
ningar (u) och gemen-
samhetsanlaggning (gz).

Minsta tillatna fastig-
hetsstorlek,
4 800 kvm.

En huvudbyggnad (frilig-
gande  enbostadshus)
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad ar

Avstyckning kan ej ske.
Fastighet kan dock fa
storre fastighetsareal ge-
nom fastighetsreglering
av Fagelbro 1:4 beroende
pa 6verenskommelse mel-
lan fastighetsagare.

Gemensamhetsanlagg-
ning fér vag och dagvat-
tenanlaggning i enlighet
med markreservat (g1, g2)
skall bildas. Ledningsratt
pa markreservat (u) kan
inrattas.
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Fastighet, ga,
marksamfal-
lighet,

ev. fiskelott

Nuvarande markan-

vandning

Ny markanvandning
Minsta tilldtna fastig-
hetsstorlek,

byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser
och atgarder

120 kvm med en hogsta
byggnadshéjd pa 6,5
meter. Storsta totala
byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad ar
60 kvm.

Del av fastighet omfat-
tas av utdkad marklovs-
plikt (as). Lov ges enbart
om bullerskyddsatgard
har vidtagits (as).

Strémma Obebyggd skogsmark. Fastighet planlaggs for | Avstyckning kan ej ske.
10:1 kvartersmark bostader | Fastighet kan dock fa
Officialservitut 01-IM4- | (B) samt markreservat | stérre fastighetsareal ge-
40/797.2, belastas av | for gemensamhetsan- | nom fastighetsreglering
ratt till ledning pa fastig- | laggning (g2). av Fagelbro 1:4 beroende
heten. pa 6verenskommelse mel-
Minsta tillatna fastig- | lan fastighetsagare.
hetsstorlek,
4 800 kvm. Gemensamhetsanlagg-
ning for dagvattenanlagg-
En huvudbyggnad (frilig- | ning i enlighet med mark-
gande  enbostadshus) | reservat (g>) skall bildas.
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA) | Markreservat fér gemen-
for huvudbyggnad &r | samhetsanlaggning  (g1)
120 kvm med en hogsta | och ledningsratt (u) Gver
byggnadshoéjd pa 6,5 | grannfastighet mojliggor
meter. Storsta totala | vagforbindelse till allman
byggnadsarea (BYA) for | vag samt kommunalt vat-
komplementbyggnad &r | ten- och avlopp for fastig-
60 kvm. heten.
Del av fastighet omfat-
tas av utdkad marklovs-
plikt (as,a1). Lov ges en-
bart om bullerskyddsat-
gard har vidtagits (as).
Strémma Fritidshus Fastighet planlaggs for | Avstyckning kan ej ske.
11:1 kvartersmark bostader

(B).

Minsta tillatna fastig-
hetsstorlek,

Gemensamhetsanlagg-
ning for vag i enlighet med
markreservat (g;) skall bil-
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Fastighet, ga,[Nuvarande = markan-|Ny markanvandning Fastighetsrattsliga
marksamfal- |vandning Minsta tillatna fastig- konsekvenser
lighet, hetsstorlek, och atgarder
ev. fiskelott byggratt
3 000 kvm. das. Ledningsratt pa mar-

En huvudbyggnad (frilig-
gande  enbostadshus)
per fastighet, storsta to-
tala byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad ar
160 kvm med en hogsta
byggnadshojd pa 4 me-
ter. Storsta totala bygg-
nadsarea (BYA) for kom-
plementbyggnad ar 80
kvm, varav enskild kom-
plementbyggnad far
maximalt utgéra 50 kvm.

Del av fastighet omfat-
tas av utokad marklovs-
plikt (as).

kreservat (u) kan inrattas.
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BILAGA 2. MARKINTRANGSKARTA

—— MARKINTRANGSKARTA
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