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Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att anpassa omradet f6r permanentboende och
tilloodose omradet med kommunalt vatten och avlopp. Planen syftar vidare till
att bevara den befintliga karaktiren i omradet, skydda natur- och kulturvirden
samt skydda bebyggelsen vid skyfall. Planférslaget tar hinsyn till platsens
torutsittningar och innebar i stora drag en bekriftelse av befintlig
markanvindning. Detaljplanen hanteras som ett prioriterat férandringsomrade

(PFO) och bedéms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Planomradet ligger pa Ingar6 cirka 2,5 kilometer frin Brunn centrum och ér

cirka 72 hektar stort.

Byggritter regleras utifran kommunens riktlinjer f6r PFO-omraden.
Huvudbyggnader tillits ha en byggnadsarea om 180 kvadratmeter med 240
kvadratmeter bruttoarea i tva vaningar. Detaljplanen tilliter en hogsta nockhéjd
om 9,0 meter. Komplementbyggnader tillits ha en storsta sammanlagd
byggnadsarea pa 60 kvadratmeter med en nockhojd pa 4,0 meter. Befintlig
bebyggelse med godkinda lov som Gverstiger riktlinjerna bekraftas i
detaljplanen och blir planenligt. Detaljplanen reglerar att byggnader ska
uppforas med sadeltak, pulpettak, mansardtak eller valmat tak. Byggnader av
kulturhistoriskt intresse planliggs med skydds- eller varsamhetsbestimmelser

och en del forses med rivningsforbud.

Omraden med hoga naturviarden samt skyddsvirda trad regleras med
planbestimmelser i syfte att bevara naturvirdena. Atgirder som frimjar en
hallbar dagvattenhantering och bittre recipientstatus planliggs. Detaljplanens
genomforande bedoms forbattra moéjligheterna att uppna

miljokvalitetsnormerna.
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Befintligt vignit bekriftas och detaljplanen ger stod for forbattringsatgirder
som exempelvis gang- och cykelbana. Inom vigomradet mojliggor planen f6r

att anlagga kommunalt vatten och avlopp.

Huvudmannaskapet i planomradet dr enskilt. Genomférandetiden 4r 13 ar f6r
kvartersmark avsedd for bostadsindamal och borjar 16pa 2 ar efter det datum
detaljplanen fatt laga kraft. Genomférandetiden dr 15 ar f6r allmin platsmark
och samtliga E-omrdden och bétjar 16pa fran det datum detaljplanen fatt laga

kraft.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 4 av 96

Innehall
PlanhandlIn@ar.........cccuviiiiiiiiiciiecce s 6
PlanefringSunderlag........cocccuviiiiiiniiicc s 6
PlanproCesseil. ... 7
BaKgrund....c.covieiiiiciicce s 8
Planens syfte 0ch huvuddrag ... 9
PIAndata......c.ccviiiiiiiii e 9

Tidigare stAllnINZStaGANAECI....vvieivreiieicieiicieeieee et 13
Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUES 2050) ........ccccceeucueicnnnnne 13
OVELSTRESPIAN. 11 rvreiverieieseises sttt sttt ettt 13
Gallande PIANET ......cviiiiiiiccccc e 14
Kommunala program och beslut ........cccccocuciiiiininiinniiccccccccecceees 14

Planforutsittningar enligt miljobalken .........covvviviviviiiiiiiiiiicccccc 15
RIKSINEIESSEN (3 KAP) ouvveiiiiiicccccciccccei e 15
Sirskilda hushallningsbestimmelser (4 Kap) ..o 15
Miljokvalitetsnormer (5 Kap)......cocoveeeeieieiiiiiiieicieircceeeee e 15
Utredning om betydande miljopaverkan (6 kap)........cccocvuvvvviivniiiiniciiiicc, 15
Skyddade omraden (7 Kap) ......ccccovveiiviiiiiiiiiiiicci s 16

Forutsattningar och fOrandringar........ccoviiiiiiiniiiii s 16
Natur 0ch 1eKIEAtION ......vvuiviiiiiiciicc s 16
Bebyggelse och landskapsbild..........cccceviviiiiiiniiiiiiiiiiiicics 34
SANASKYAd 1. 42
Geologi och geotekNiK......c.ciiuiiiiiiiiiiiiiic 46
Daguatten. ..o 47

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 5 av 96

VatteNOMIACN ...evviieiiiiciciicc e 60
SOCIALA FIAZOL ...ttt 60
Gator OCh trafik ... 62
TeRNISK FOLSOLTAINZ «.voveeriieiiiicicii e 64
Risk och sAkerhet......ccoviiiiiiiiiiiic e 67
Planens kONSEKVENSET.......cciiiiiiiiiiiiii s 73
Konsekvenser f6r MilJOn ......cciiiiiiiiiiiiiiiii e 73
Konsekvenser f61r MedbOLGAINa ....c.c.cvvvecreiriieieiiiceieceeecee e neseeenens 74
GENOMIOTANAE ...t nes 75
Fastighetsrittsliga frigor och konsekvenser ... 83
Ekonomiska frAgor.. ..o 89
Anliggande, drift och underhall.........cccoviviviviviiiiiiiiiii 91
AVGIEET o 93
Tekniska fIAZOL ....cuiviiiiiiiic s 94
MedVErkande ..ot 96

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 6 av 96

Inledning

I detta kapitel finns information om detaljplanens bakgrund, syfte och generella data om
planomradets lige. Har namns dven vilka handlingar och underlag som dr relevanta och

legat till grund for detaljplanens framtagande.
Planhandlingar
Till planen hoér foljande planhandlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning med bilagor:
o Bilaga 1 — Fastighetskonsekvenstabell

o Bilaga 2 — Fastighetsforteckning
e Undersokning om betydande miljépaverkan, 2020-06-09
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande 1 (period 2023-06-16 — 2023-09-11)
Planeringsunderlag

e Arkeologisk utredning etapp 1, ArkeoLogiskt 2019-07-11
e Dagvattenutredning Fagelvik, Ramboll 2020-02-14

e PM Skyfallssituation PFO Fagelvik-Nykvarn, Virmdé kommun 2023-03-
06

e Kulturhistorisk byggnadsinventering, Varmdé kommun 2013

° Aterlé')ga 2:42 Miljoteknisk markundersokning, Liljemark Consulting 2020-
06-16

e Utlitande gillande markfororeningar inom Aterl('jga 2:42, Liljemark

Consulting 2022-10-31
e Hasselsnoksutredning Fagelvik-Nykvarn, Ekologigruppen 2022-11-21
e PM Natur, Virmdé kommun 2023-04-21
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e Kulturhistorisk byggnadsinventering Fagelvik-Nykvarn-Nasudden-Ingaro
varv, Arkitekt & Projekt 2023-04-24

e Trafikbullerutredning inf6r detaljplan PFO 17 Fagelvik-Nykvarn, DMTK
2023-03-01

Planprocessen

Planliggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvinds till
de dndamal som omréadet dr mest limpat for. Limpligheten bed6ms med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov, allminna och enskilda intressen. Nt
kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen
(2010:900) med syftet att sikra insyn f6r berérda, fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mdijligt och att férankra férslaget. For denna plan
tillimpas plan- och bygglagen (2010:900) t.o.m. SFS 2019:412. Planen hanteras
med utokat férfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap. 7 § eftersom
detaljplanen bedoms vara av stor betydelse med anledning av utbyggnad av

kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplanen befinner sig nu i ett sa kallat férnyat granskningsskede. Pa grund
av vasentliga dndringar i detaljplanen efter granskning 1 (period 2023-06-16 —
2023-09-11) sker en ny granskningsprocess. Efter granskningen ska
kommunen ta stillning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till

revideringar 1 ett granskningsutlatande. Direfter kan planforslaget antas.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 1. Processbild som beskriver planprocessens olifka skeden.
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Bakgrund

Fagelvik-Nykvarn ér ett prioriterat férindringsomrade (PFO) som redovisas 1
kommunens gillande 6versiktsplan. I kommunens 6versiktsplan finns riktlinjer

tor prioriterade forindringsomrades-planer redovisade:

e Byggritter ses 6ver generellt i de prioriterade férindringsomradena och
bedéms utifrain omradets karaktir och férutsittningar.

e Karaktiren i omraden ska bibehallas genom att:

o Springning, schaktning och stora utfyllnader bér undvikas. Nya
byggnader ska anpassas efter topografin.

o Omfattande fortitning genom avstyckning bor undvikas.

o Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljo
samt passas in i den karaktir och bebyggelsestruktur som finns
1 omradet.

o Aldre och skyddsvirda trid ska bevaras.

e Mojliga strackningar av gang- och cykelvigar for sikra skolvagar ska
ses Over vid planlaggning.

e Enskilt huvudmannaskap tillimpas i de prioriterade
forindringsomradena enligt tradition och likt angrinsande omraden.
Huvudmannaskap for vagar och allmin platsmark ligger pa omradenas
vig- och samfillighetsféreningar.

e Tastighetens storlek bedoms utifran omradets karaktir och
forutsittningar. Inom fastigheten ska det finnas plats for parkering,
mojligt uppférande av attefallshus och bergvirme.

e Hinsyn ska tas till biologisk mangfald och ekologiska

spridningssamband vid planering och lovgivning,.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att anpassa omradet for permanentboende och
tilloodose omradet med kommunalt vatten och avlopp. Planen syftar vidare till
att bevara den befintliga karaktiren i omradet, skydda natur- och kulturvirden
samt skydda bebyggelsen vid skyfall. Planforslaget tar hinsyn till platsens
forutsittningar och innebir 1 stora drag en bekriftelse av befintlig

markanvindning,

Plandata
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Figur 2. Planomradets lokalisering redovisas med rid oval.
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Figur 3. Planomradets aygrinsning redovisas med rid linge.

Planomradet ligger pa Ingar6 i Virmdo kommun, cirka 2,5 kilometer norddst
om Brunn centrum. Planomridet ar cirka 72 hektar stort. Planomradet
sammanfaller till stor del med omradet f6r den gillande byggnadsplanen frin
1951.
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De obebyggda fastigheterna Fagelvik 1:650, 1:651. 1:652, 1:653, 1:654 har
exkluderats fran planomradet infér det f6rnyade granskningsforslaget, se
figur 4. Naturinventeringen och hasselsnoksutredningen visar pa h6ga
naturvirden, skyddade och rodlistade arter inom stora delar av de aktuella
fastigheterna. Baserad pa dessa resultat anser forvaltningen att det inte finns
ndagon moijlighet att planera f6r ny bebyggelse som ir i enlighet med nuvarande
lagstiftning utan att det riskerar detaljplanens genomférbarhet. Den befintliga
byggnadsplanen “Byggnadsplan f6r Fagelvik 1:2 m.fl.” (Byggnadsplan 33)
kommer fortsatt gilla for fastigheterna. Byggnadsplanen medger byggritt om
150 kvadratmeter per fastighet som bedéms kunna uppfylla detaljplanens syfte

om att mojliggbra f6r permanentboende.
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Figur 4. Skrafferade omraden visar fastigheter som ntgart.
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Forvaltningen vill upplysa om att detaljplanearbetet har som syfte att underlitta
utbyggnad av kommunens VA-nit. Om fastighetsidgare 6nskar koppla sig till
kommunens VA-nit kan ans6kan goras, dven om fastigheten inte dr med i
detaljplanen. Beslut om vilka fastighetsigare som far ansluta sig ar en separat
process och beslut tas av en annan nimnd och sikerstills inte 1 en detaljplan.
Fragor om anslutning till kommunalt VA hinvisas till Virmdé kommuns
webbsida. Fastigheternas anslutning till kommunens VA-nit paverkas saledes
inte av om fastigheterna exkluderas frin planomradet. Fér de berérda
fastigheterna kvarstar ett giltigt marklov f6r vig, vilket inte paverkas av det nya
det férnyade granskningsforslaget. Forvaltningen vill upplysa att det kan
krivas dispens fran Linsstyrelsen innan man kan bygga 1 kinslig natur och intill

kansliga arter. For ytterligare information, se Granskningsutlatandet.

Areal och markagoforhallanden

Planomradets area omfattar cirka 72 hektar och beror 112 fastigheter.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel finns information om olika strategiska dokument, mellankommunala och

regionala intressen samt tidigare kommunala beslut.
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen RUFS 2050 ar
planomradet utpekat som sekundirt bebyggelselige med befintlig bebyggelse.
Riktlinjerna i RUFS 2050 ar att sekundira bebyggelseligen har potential att
kompletteras och utvecklas samt att bebyggelse bor placeras 1 anknytning till
befintlig bebyggelse. Bebyggelsen ska ge forutsittningar f6r effektiv
energiférsorjning, avfallshantering och ett sikert vatten och avloppssystem.
Kulturmiljévirden ska anvindas som en resurs och den lokala gronstrukturen
bor sikerstallas och utvecklas for bade manniskor och den biologiska

mangfalden.
Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan > 1 drmdi kommun 2035 antogs 1 juni 2022. 1
oversiktsplanen 4r planomradet utpekat som ett prioriterat forindringsomrade
(PFO). Riktlinjerna fér PFO-omriden anger att omradenas karaktir ska
behallas, bygeritter ska ses Gver, fastighetsstorlekar ska bedémas utifran
omradets karaktdr samt att hinsyn ska tas till biologisk mangfald. Enskilt
huvudmannaskap ska tillimpas. Detaljplanen bedéms 6verensstimma med

oversiktsplanens intentioner.
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Gadllande planer

Inom planomradet giller idag ”Byggnadsplan for Fagelvik 1:2 m.fl.”” (Byggnadsplan
33) som fick laga kraft 1951-09-27. Byggnadsplanen omfattar storre delen av
planomradet. I omradet giller dven . Andring av Byggnadsplan for Fagelvik 1:9
m.fl.”” som fick laga kraft 1956-05-02. Delar av planomradet dr inte planlagt.

I beslut 1987-06-30 (beteckning 11.084-19-87) fastslar Lansstyrelsen
nybyggnadsférbud inom bland annat byggnadsplanen f6r Fagelvik, 1 avvaktan
pa att vattenforsorining och avlopp ordnats i erforderlig man. Férbudet har

kommit att gilla som bestimmelse i byggnadsplanen f6r Fagelvik frain och med

1987-07-01.
Kommunala program och beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2019-05-07 § 25 att godkinna start
PM och att ge forvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanearbete f6r PFO 17
Fagelvik-Nykvarn.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2021-02-09 om riktlinjer f6r vilka

planbestimmelser som ska tillimpas inom prioriterade férandringsomraden

(PFO).

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2021-03-16 § 10 att ge forvaltningen
1 uppgift att detaljplanen skickas ut pa samrad. Detaljplanen var ute pa samrad

mellan 2021-05-04 och 2021-05-25.

Beslut om granskning for detaljplan togs i ett delegationsbeslut 2023-06-12.
Detaljplanen var ute pa granskning mellan 2023-06-16 och 2023-08-11.
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Planforutsattningar enligt miljobalken

I detta kapitel finns information om detaljplanens forutsdttningar i relation till miljobalken.
Hdir namns riksintressen, hushallningsbestanmelser, miljokvalitetsnormer och olika

skyddade miljoer som exempelvis vattenskyddsomraden och strandskydd.
Riksintressen (3 kap)

Detaljplanen ber6r inga riksintressen.

Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap)

Detaljplanen ber6r inga omraden med sirskilda hushallningsbestimmelser.
Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering

och planliggning i enlighet med 5 kap. milj6balken.
Utredning om betydande miljépaverkan (6 kap)

En unders6kning om betydande miljopaverkan har gjorts, 2020-06-09, och
detaljplanen antas inte ha en sidan betydande miljopaverkan att en

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas.

Detta motiveras av att planen, trots att den innebar mer hardgjord yta, innebar
lag fortitning, men ger ocksa utrymme f6r dagvattenhantering. Inom
planomradet ar fastigheterna stora varfor de bedéms ha tillricklig kapacitet att
rena dagvattnet. Omradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet
vilket bidrar till en battre maende recipient. Skyddsvirda tridmiljéer skyddas
med hjalp av planbestimmelser. Byggnader av kulturhistoriskt intresse skyddas

med planbestimmelser.
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Linsstyrelsen delar férvaltningens bedémning om att detaljplanen inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan, enligt deras samradsyttrande, 2021-08-26
(Lansstyrelsens beteckning: 402-32022-2021)

Skyddade omraden (7 kap)

Inom gillande Bygenadsplan ”Byggnadsplan for Fagelvik 1:2 m.fl.”” (Byggnadsplan
33) giller strandskydd inte pa kvartersmark. Strandskyddet féreslas upphivas
inom storre delen av kvartersmarken avsedd f6r bostadsindamal. Lds mer

under rubriken Strandskydd.

FOorutsattningar och férandringar

I detta kapitel finns information om detaljplanens forutsdttningar i relation till den befintliga

miljon. Hr redovisas allt som dr relevant for att beskriva hur planomridet ser ut idag.
Natur och rekreation

FOrutsattningar

Inom detaljplaneomradet finns mycket hoga naturvirden liksom skyddsvirda
samt sarskilt skyddsvirda trad, rodlistade och skyddade arter. Stigar och
promenerande visar pa omradets varde for rekreation. I samband med
planldggningen har ett PM tagits fram av kommunekolog for att undersoka
naturvirden samt skyddade och rédlistade arter, ” Natur-PM, 1 drmdi kommun
2023”. En hasselsnoksinventering har ocksa genomférts (Ekologigruppen AB
2022).

Kartan nedan (se figur 5) har tagits fram for att beskriva var naturvirden finns.
Bedomningen foljer inte svensk standard for naturvirdesinventering men ett
liknande klassningssystem som har anvints dar naturvardsarter och

biotopvirde vigs samman.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 17 av 96

Klass 1 dr hogsta naturvirde dir omradet dr av betydelse for biologisk
mangfald pa nationell eller internationell niva. Klass 2 dr hogt naturvirde dér
omradet ér av betydelse for biologisk mangfald pa nationell eller regional niva.
Klass 3 idr patagligt naturvirde dir omradet ar av betydelse f6r biologisk
mangtfald pa till exempel kommunal niva. Klass 4 dr visst naturvirde dar
omradet dr av betydelse f6r biologisk mangfald pa till exempel lokal niva. Klass
3 och 4 kan ocksa vara viktiga for att den totala ytan naturmark ska vara
tillracklig f6r manga arter eftersom yta dr en av de viktigaste faktorerna for en

god gron infrastruktur.

e Lagnéstrom B : \
Lagnoskaten
Nykvarp) !
AT
A
A DA
.W .
e

j+) :”"--/ .

-

Figur 5. Bedomning av naturvérden (¢f enligt svensk standard for naturvirdesinventering) i detaljplaneomrade

Fagelvik-Nykvarn med omkringliggande mark. Morkrid farg star for higsta naturvirde, rod farg for hogt
naturvdrde, orange firg for patagligt naturvirde och gult for visst naturvirde. Mindre omriden dn cirka 0,1
hektar har inte ritats ut. Overviigande naturtyp har skrivits ut pa kartan. Planomridets nngefirliga
utstriickning dr markerad i lila farg. Objekten dr inte exakt utmatta.
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Regionala varden

Fagelvik-Nykvarns hogsta naturvirden ar kopplade till tallskog och det finns
dven vissa inslag av ekmiljéer. Planomradet ligger i regionalt viktiga
spridningskorridorer f6r bade barrskog och ek samt i en regional virdtrakt f6r
ek. Livsmiljéer och spridningsmdijligheter for arter dr viktiga att bevara bade ur
ett regionalt och lokalt perspektiv for att bibehilla en god gron infrastruktur pa
alla nivaer. S6der om planomradet fortsatter stora omraden med héga och

hogsta naturvirden mot Bjorntrasket.

Kommunal gronstruktur och habitatnatverk

Virmd6 kommun har litit géra kommunévergripande kartanalyser pa
biologisk mangfald och gron infrastruktur (Ekologigruppen 2021) vilket visar
pa en vardetrakt for biologisk mangfald. Analyser har dd aven gjorts f6r
skyddade och rodlistade arter eller artgrupper som ar representativa for
kommunens naturvirden. Analyserna visar att det i planomradet finns lampliga
livsmiljoer och spridningsmiljoer frimst for spillkrika; mindre hackspett,

grongoling, hasselsnok, groddjur, och rédlistade pollinerande insekter.

Inom detaljplaneomradet finns utpekade ekologiskt sarskilt kinsliga omraden
(Ekologigruppen 2021) vilket foérkortas ESKO. ESKO finns vid strander, skog
och hallmarker, sumpskog och vattendrag. Sarskilt kinsliga omraden ska enligt
Miljobalken 3 kap. 3 § sd langt som mojligt skyddas mot atgirder som kan

skada naturmiljon.
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Strander

Strandomradena 1 omradet har till stor del paverkats av exploatering och
byggande av bland annat bryggor. Férutom de omriden som redan ar
bebyggda finns det inga planer pa att ytterligare bebygga eller exploatera
strandmiljéerna. Darf6r har ingen nidrmare undersokning gjorts av
strandmiljéerna. Strandskyddsdispens krivs vid eventuellt uppférande av

byggnad, bryggor eller annan anlidggning inom strandskyddsomraden.

Skog

Viirdefull tallskog och soliga hillmarker priglar omradet. Nagra omraden har
dock negativ paverkan fran avverkning. Hojderna bestir frimst av tallhdllmark
med inslag av blockighet och ljung. Férutom tall finns inslag av gran, asp, bjork
och ek, sirskilt i sluttningarna. Méanga grova aspar i dessa slanter hyser bohal
tor fagel och har svampar som aspticka. Skogspartierna har ling kontinuitet
och dr olikaldriga samt luckiga. Det finns manga solbelysta omraden och trad.
Flera av triden dar mycket gamla vilket i dagslaget 4r en bristvara. Bade grova
och mer senvuxna trid férekommer, det vill sdga gamla men smalare och
knotigare trid. Det finns flera staende doda trad samt liggande d6d ved vilket
ar avgorande for manga arter. Dessa strukturer i kombination med tridens

hoga dlder och solbelysning ger férutsittningar at manga naturvardsarter.

Arter som bara finns i gamla tallmiljGer hittas 1 flera delar av planomradet. Till
exempel rodlistade svampar som bara vixer pa gammal tall som tallticka och
kotticka pa tall (Leptoporus Erubescens). Den senare ar mycket ovanlig och fyndet
ar det enda kinda i kommunen. Den rodlistade insekten reliktbock lever bara i
levande gammal tall och mindre mirgborre finns bara i gamla tallskogar. Faglar
som tofsmes och spillkraka trivs i omradets gamla skogspartier. Spillkrakan
hackar ut nya bohal arligen och de gamla utgor virdefulla bon it andra faglar.
De soliga hillarna med sprickor och block och ljung utgér livsmiljoer f6r

krildjur.
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Sumpskogen i omradets centrala del har pekats ut av Skogsstyrelsen och ingar i
VMI-objekt klass 2. Sumpskogen har patagliga naturvirden enligt bedomning i
Natur-PM (Virmdo kommun 2023). Omradet édr dikat och virdena skulle

kunna héjas om hydrologin édterstilldes.

Det finns gott om déd ved och ett rikt fagelliv med limpliga livsmiljéer £61
arter som mindre hackspett och grongéling. I vattensamlingar med

solinstralning finns mojliga livsmiljder f6r groddjur men det dr timligen

skuggigt.

N

% A
e
&

Figur 6. Bild till vinster visar en gammal stiende dod tall. En did tall kan sta kvar i hundratals dr. De
rodlistade svamparna tallticka (Gvre higra bild) och kotticka (nedre higra bilden). Bilderna dr tagna inom
Pplanomradet. Foto: Marianne Haage
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Skogsskiktet har inte samma kontinuitet som tallhdllmarkerna men dir finns
uppvuxen olikaldrig skog och gott om dod ved. Sumpskogen har ett rikt
fagelliv och arter som mindre hackspett har limpliga livsmiljder dir. Aven
grongoling har mojliga livsmiljder dir men allra frimst i ekmiljéerna. Bada
arterna har observerats flera ganger i planomradet. I vattensamlingar med

solinstralning finns méjliga livsmiljder £61r groddjur men det dr ganska skuggigt.

Till och fran sumpskogen gar ett litet vattendrag som skyddas 1 plankartan
genom NATUR-mark. Vattendraget passerar under historiska stenbroar till den
gamla kvarnen (Figelvik 2:6). Ut6ver vattendraget finns diken lings vigar och

pa féltet 1 planomradets vistra del. Dessa kan vara limpliga f6r groddjur.

Nigra partier och bryn med blandskog f6rekommer, inklusive brynmilj6er.
Blandskogarna hyser virden bland annat for fagellivet och haller samman
omradets naturvirden genom att bidra till konnektivitet. De ir 6verlag ganska

paverkade av minsklig aktivitet dock.

Grova ekar forekommer i planomradet frimst vid Aterlogavigen och Ostra
strandvigen. Strax utanfor planomradet, vid Aterléga, finns aven en
nyckelbiotop med mycket héga virden knutna till ekar. Ek kan bli mycket
gamla och utgor livsmiljoer och féda till ett mycket stort antal arter. Ekar med
haligheter och mulm i stammen ar sirskilt vardefulla. Grongoling och ekticka

ar exempel pa arter som trivs i ekmiljoer.
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Sarskilt skyddsvarda trad

Sdrskilt skyddsvirda trdd finns pa flera stillen i planomradet. Sdrskilt
skyddsvirda trdd ér till exempel jittetrid med stamdiameter om en meter eller
mer samt gamla trdd som tallar >200 ar och alla haltrid om minst 40 cm 1
diameter. Om sirskilt skyddsvirda trad paverkas negativt av atgirderna (inte
bara avverkning utan dven paverkan pa till exempel r6tter) kridvs samrad med
linsstyrelsen enligt Miljébalken 12 kap. 6 §. Linsstyrelsens broschyr “Skydda
triden” vid arbeten behover f6ljas oavsett som skyddsatgird for att minimera
paverkan pa naturmilién. Aven annan visentlig indring av naturmiljén behéver
samridas med linsstyrelsen. Exempel kan innefatta paverkan pa hotade arter

som inte har juridiskt skydd i artskyddst6érordningen.

Invasiva arter

I omradet har under platsbes6k de invasiva frimmande arterna parkslide,
kanadensiskt gullris, vresros, sparroxbir och jittebalsamin konstaterats, varav
den senare ir en forbjuden art, se figur 7. Aven stora bestind av férvildad
spirea har noterats. Invasiva frimmande arter dr ett stort hot mot inhemsk

biologisk mangfald. Grivning och masshantering innebar spridningsrisk.

Parksfide

***** N Vigsios

Viesios

Pagighde. spireor
i Rarkdide
Spagroxbar 5 A

Spagyoxbar

“qullis

Figur 7. De rida markeringarna i kartan markerar kanda vixiplatser for invasiva frammande arter i

detaljplanomradet Fagelvik-Nykvarn.
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Naturvardsarter

Information om omréadets naturvardsarter har samlats in pa platsbesok, via
information frin boende och via Artportalen. Artportalen beskrivs nirmare

och s6kresultaten redovisas i detalj i Natur-PM (Virmdoé kommun, 2022).

Pa platsbesok har arter som grongoéling, spillkraka, mindre mirgborre,
reliktbock, kotticka (varianten pa tall) och tallticka noterats. I bade asp och tall
finns flera bohal av faglarna och mirken av f6dosok har hittats. Grongoling
har ocksa setts vid platsbesok innan samrad. Platsbesoken bekriftar att livs-
eller spridningsmiljder finns for de arter som indikeras av
habitatnitverksanalyserna. Information fran boende i niromradet inkluderar
grongoling, spillkraka och kopparddla. Spillkraka sjunger regelbundet om varen
och bedéms ha permanent revir med hickningsomride inom planomradet.
Arterna som noterats ir beroende av gammal tallskog eller ddell6vsmiljGer.
Grov asp idr ocksd mycket viktigt och hittas bland annat i slinten mot

hallmarken norr om sumpskogen.

Utover det har boende berittat om vanlig snok i omradet samt storre
vattensalamander i dikena lings Hakans vig. Livsmiljon bedéms vara mojlig att
anvinda for groddjur, framfor allt f6r spridning. Golfbanans dammar utanfor
detaljplaneomradet utgor hogkvalitativa lekvatten. Storre vattensalamander har

tidigare ocksa rapporterats vid Hakans vig,

I Artportalen finns rapporter om faglar med stora revir och krav pa gamla trad
som spillkraka, grongoling och mindre hackspett i planomradet. Flera
rapporter om faglar som kan nyttja traidgardar finns ocksa i Artportalen, liksom
sjofaglar som finns vid stranden eller dr forbipasserande men knappast
hickande 1 planomradet. Svamparna som observerades vid platsbesék finns
ocksa liksom flera signalarter f6r gammal skog som blompraktbagge och
blamossa. Tva fynd av storre vattensalamander finns fran 2011 frin Héakans

vig. For 20 ar sedan rapporterades orkidén Adam och Eva vid Ostra
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strandvigen, pa stranden. Inga senare fynd finns och da den kinns igen litt av
gemene man bedéms den sannolikt vara férsvunnen. Ingen exploatering tillats

pa stranden dessutom.

Det finns fynd av fladderméss i Aterléga frin kommunens egen inventering
2011 (Noctula 2012; Virmdo kommun med flera 2013). De vattennira
ekmiliderna ar mycket limpliga livsmiljéer for fladderméss. Boende i Aterloga
har ocksa berittat att de nyligen har sett fladderméss sa férekomsten bedéms
vara kvar. I andra delar av planomradet har fynd av fladderméss efterfragats av
boende men inga har setts enligt de uppgifter som fatts in. Det kan finnas
individer men da strandlinjen till stor del dr sa pass paverkad av vig, bryggor
och bebyggelse sd dr livsmiljon inte av sarskilt god kvalitet. Bittre livsmiljer
finns da vid golfbanan och de bryn med ddellév som finns dir samt dammarna
som genererar insekter. Eventuella férekomster 1 hus har inte setts 6ver da det

ar utom detaljplanens riadighet att hantera fladdermdss utanfér naturmark.

Hasselsnok

Hasselsnoken dr en for manniskor ej giftig orm som ar rodlistad. Arten kinns
igen av att de har en rad med prickar pa bada sidorna, firgen varierar men den
ar ofta grabrun. Bade djuren och deras livsmiljoer ar starkt skyddade. I Sveriges
senaste rapport till EU bedémdes bevarandestatusen vara dalig och under

forsimring och sarskild hinsyn maste tas till arten i planering.

Inventeringen i planomradet (Ekologigruppen 2022) beskriver férekomst av
limpliga livsmiljoer for hasselsnok som ér kopplad till fortplantning, viloplatser
och 6vervintringsomraden. Ingen hasselsnok hittades 1 inventeringen men
manga mycket limpliga livsmiljoer konstaterades. Hasselsnok ér besvirlig att
inventera da den 4r mycket svar att hitta dven for sakkunniga da den ligger

gomd till och med nir den solar.
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En bredare sokning, efter inventeringen, visade att nirmaste fyndet i
Artportalen dr 1850 meter sydost om planomradet. Boende i intilliggande
Nisudden 850 meter vister om detaljplaneomradet har direkt till
kommunekolog rapporterat om regelbunden férekomst i hillmarkerna dir. Da
mycket limpliga livsmiljéer finns enligt inventeringen och observationer finns

pa béida sidor av planomradet som dven ingér i ett habitatnitverk av hogt virde

bedémer forvaltningen att arten dven finns i planomradet.

Livsmiljoer for hasselsnok vid Fagelvik - Nykvarn

D Utredningsomrade

o Klass 1, mycket lampligt hemomrade eller omrade med
“ fynd avarten

Klass 2, lampligt hemomrade, hasselsnok ej funnen

Klass 3, 6vriga miljoer dar hasselsnok kan forvantas
- uppehilla sig regelbundet under fortplantningsperioden
—

Fastigheter/planomrade
N

0 200
i " 4?0 meter A

Ekologigruppen 2022-09-28

Figur 8. Bilden visar en dversiktskarta dver avgrinsade hasselsnoksmiljoer inom utredningsomridet.
Artskyddsforordningen

Enligt Artportalen och fynd under platsbesok finns skyddade arter och
rodlistade arter 1 planomradet. Sarskilt kan namnas spillkrdka, mindre hackspett

och grongoling samt groddjur.
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Rodlistade arter bor alltid virnas om for att bevara den biologiska méangfalden.
Negativ paverkan pa skyddade arter enligt Artskyddsférordningen kan utlésa
torbud. Artskyddsférordningen giller £6r alla och oavsett om detaljplanen ar
antagen eller ¢j. Om negativ paverkan kan ske bor skyddsatgirder vidtas for att
forebygga det sa att f6rbud inte utlbses. Dispens kan sokas hos Linsstyrelsen
som ir tillsynsmyndighet men ges restriktivt. Observera att det alltid dr
utféraren som ansvarar for artskyddsfragan och tillrdckliga kunskaper vid
atgirder. Om skyddade arter berérs rekommenderas samrad enligt Miljébalken
12 kap. 6 § med Linsstyrelsen om artskyddet och eventuella skyddsatgirder
som kan krivas, samrad bor ske innan skyddsatgirder vidtas sd att inga i
misstag skadliga atgirder genomfors. I planprocessen kan samradet bakas in i

planprocessens steg.

Rekreation

Omradet hyser gronstruktur som nyttjas f6r rekreation. Boende 1 omradet har
god tillgang pa gronomraden. Stigar och promenerande visar pa omradets
virde for rekreation. I narheten av planomradet finns ett histstall som skots av
en forening. Féreningen har inte tillgang till ett ridhus, men anvinder befintliga

vigar och skogsstigar for sin verksamhet.
Forindringar

Planomradet hyser omraden med hogsta, hdga och pétagliga samt vissa
naturvarden enligt férvaltningens bedomning. Har finns méanga sarskilt
skyddsvirda trid dessutom och flera av naturomradena ar utpekade ESKO. I
de omraden dir naturvirden finns, finns ocksa skyddade arter, rodlistade arter,
signalarter, med flera. Naturvirdena édr forutom livsmiljéer at andra arter dven
viktiga for rekreation och folkhilsa da naturupplevelser har en positiv effekt pa
stress och blodtryck till exempel. Naturomridena bidrar inte bara med dessa
kulturella ekosystemtjanster utan dven med ekosystemtjanster som

vattenreglering, luftrening, bir och svamp, reglering av skadedjur,
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(ekologisk obalans), med mera. Naturvirdena bor virnas om for sin egen skull
och f6r de viktiga funktioner de har f6r manniskor. Virmd6é kommuns
oversiktsplan 2035 och riktlinjer f6r PFO-planer stédjer bevarandet av hoga

naturvirden, ESKO och livsmiljéer f6r rédlistade och skyddade arter.

Detaljplanen tillater viss ny bebyggelse men ir restriktiv och syftar till att
bekrifta omradets virden. I detaljplanen tas hinsyn till naturvirden och
skyddade och rédlistade arter genom att begrinsa paverkan pa mark och trad.
All virdefull natur skyddas med tridbestimmelser 1 form av
tradfillningsférbud och utékad lovplikt f6r tradfillning pa kvartersmark
Bostad, PARK, NATUR eller friluftsomrade. Tradfallningsbestimmelser
sikerstiller att omraden med héga naturvirden dir dven rodlistade arter har
patriffats sparas. Andring av markens hojd regleras vilket skyddar hasselsnok
till exempel. Planbestimmelse om markens h6jd 6kar chanserna att laimpliga
livsmiljoer for hasselsnok fortsatt sparas inom omraden dar livsmiljer
identifierats. Spillkrakans livsmiljoer inklusive hickningsomride och
hasselsnokens livsmiljéer skyddas starkast liksom omrade som har sillsynta

arter.

Fastigheterna Fagelvik 1:650, 1:651. 1:652, 1:653, 1:654 har i det f6érnyade
granskningsforslaget utgatt frain planomradet. Fastigheterna ar idag
obebyggda med hoga naturvirden. I omradet finns dven livsmiljoer f6r den
skyddade och rédlistade arten hasselsnok. Da livsmiljéer finns pa fastigheterna
och fynd har gjorts pa bada sidor av planomradet samt att mycket limpliga
livsmiljoer pekats ut av konsult utgar forvaltningen fran att arten finns i
omradet enligt forsiktighetsprincipen. Naturmiljon 4r viktig ur ett nationellt
perspektiv da Virmdo kommun ir ett av hasselsnokens starkaste fisten 1
landet. I jimforelse med Ovriga fastigheter inom planomradet har de aktuella
fastigheterna enbart ytor som ber6rs av antingen hoga naturvirden eller
strandskydd. Forvaltningen har gjort en sammanvigd bedomning om att det
inte finns nagon mojlighet att planera f6r ny bebyggelse som ir i enlighet med

nuvarande lagstiftning utan
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att det riskerar detaljplanens genomférbarhet samt risken att artskyddstérbud

utloses.

Omradet dr dven utpekat som ett ESKO (ekologiskt sdrskilt kinsligt omrade).
Enligt Miljobalken 3 kap. 3 § ska mark- och vattenomriden som ir sdrskilt
kinsliga fran ekologisk synpunkt sa langt som maijligt skyddas mot atgirder

som kan skada naturmiljon.

Marklov

Naturvardsskil som kan vara giltiga vid marklov ar till exempel frihuggning av
grova trad som vixer igen pa grund av upphort skogsbete. Vid tveksamhet om

trad utgor risk bor arboristutlitande efterfragas i drendet.

Skyddade arter

I planarbetet har paverkansrisk bedémts pa skyddade arter som noterats vid
platsbesok, via Artportalen eller via uppgifter frin boende. Det ar inte fullt ut
kant vilka arter som forekommer varaktig inom planomradet men
kunskapsnivan bedoms som timligen god. Men da fullstindig kunskap saknas
ar det inte alltid moijligt att siga exakt vilket skydd som krivs och dirav
tillimpas forsiktighetsprincipen. Det bedoms vara ett lampligt tillvigagangssitt
1 denna detaljplan da det inte ir en exploateringsplan utan en detaljplan som

syftar till att bekrifta befintliga strukturer, inklusive naturmiljon.

Detaljplanens genomférande bedéms inte utlosa férbud enligt
Artskyddsférordningen. Berorda artgrupper beskrivs nedan inklusive generella
och mer specifika skyddsatgirder i syfte att vagleda dven vid atgiarder som inte

regleras genom detaljplanen.
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Generella hdnsynsatgarder

Det finns manga hinsynsatgirder som ar av generell karaktir, utéver
planbestimmelserna, och som ér positiva for ett flertal skyddade arter. I
plankartan finns dven upplysning om skyddade arter. Nedan listas exempel pa

hinsynsatgirder som kan beh6vas vid olika atgirder:

e Attundvika tillkommande stérning i form av ljus och buller dd manga
arter dr storningskinsliga och till exempel fladdermdss kan missgynnas
av belysning.

e Att inte anldgga vigar eller andra konstruktioner i naturomraden.

e Attinte avverka trid med bon eller pa annat sitt stora under
hickningssdsongen februari-augusti.

e Att bibehalla tomternas skogs- eller tradgardskaraktar.

e Att vegetation lings vattnet virnas med god marginal.

e Attlimna dod ved, girna saisom den naturligt fallit men annars som sa
kallade faunadepaer. Girna i soliga ligen och helst stammar om minst
fem meter (med undantag for ej uttorkad gran ved som kan sprida

granbarkborre).

Faglar

Faglar dr skyddade enligt artskyddsforordningen 4 §. Sj6faglar bedoms inte
paverkas av detaljplanen da stranden redan idr timligen paverkad och ingen del
av stranden eller vattnet tillits att exploateras ytterligare. Ovriga faglar som
lever bland annat i tridgardar, skog, bryn och 6ppen mark bedoms inte
paverkas mer an marginellt lokalt och da av utékade byggritter, ingen paverkan
pa populationsniva bedéms ske. Faglar skyddas genom skydd av vegetation och

mark. Enskilda naturvirdestrid och sammanhingande skogsomraden skyddas.
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Mindre hackspett, grongoling och spillkraka har sirskilda krav pé sina miljéer
och dr dven representativa for manga andra arter. De har observerats flera
ganger 1 planomradet. Grongoling misstinks hicka och mindre hackspett kan
potentiellt ocksa hicka. Spillkraka hackar bekriftat i omradet. Spillkraka
uppvisar gamla och firska f6doséksspar och flera bohal finns vilket tyder pa att
arten funnits linge i omradet. Da spillkrdkan féorekommer 1 liga titheter med
en trolig population i kommunen pa 20—100 par (Ekologigruppen 2021), men
sannolikast kring 35—40 par (kommunekologens bedémning), ar férlust av ett
hickande par en betydande del av den lokala populationen. Arten bor i det hir
fallet ddrf6r behova ett starkt skydd, spillkrdakan 4r dessutom upptagen pa
fageldirektivets bilaga 1. All skog som anvinds eller dr limplig f6r arten
skyddas i plankartan. I de omraden dir bohal finns har mycket strikt
tridbestimmelse anvants. Omraden som dr relevanta for grongoling, spillkrika
och mindre hackspett skyddas genomgiende genom att trid och skog skyddas
med tradbestimmelse. En generell tridbestimmelse tillser att trid utanfor skog
eller dungar ocksa skyddas. Mindre hackspett skyddas ocksa da sumpskog
skyddas med tridbestimmelse och markanvindning NATUR. Genomférandet
av detaljplanen bedéms inte ha nagon paverkan pa mindre hackspett,

grongoling och spillkraka.
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Fladdermoss

Fladdermdss ir skyddade enligt artskyddsforordningen 4a §. Fladdermdss finns
enligt en inventering genomftérd 2011 (7 Fladdermusinventering V éirmdo kommun -
Abrtkartering 2011, Noctula;  Fladdermissen i 1/ drmdo kommun 2013-02-22") 1
Aterloga utanfor detaljplaneomradet. Ingen inventering har gjorts i
planomradet och bedémning av férekomst finns under rubriken Artportalen.
Fladdermdss 1 befintliga hus kan utéver upplysningar och information inte
hanteras i detaljplanen da de inte dr i naturmark. Detaljplanen tillser dock att
livsmiljéer 1 omkringliggande naturmiljé inom planomradet bevaras 61
eventuella fladdermdss. Det gors genom skydd av vegetation och mark.
Enskilda naturvirdestrdd och sammanhingande skogsomraden och sumpskog
skyddas. Med dessa atgirder bedéms genomférandet av detaljplanen inte ha

paverkan pé fladderméss.

Groddjur

Groddjur ar fridlysta enligt artskyddsférordningen 6 §. For storre
vattensalamander och dkergroda giller dessutom 4a §. Groddjur finns enligt
Artportalen och boende i omradet. Lekmiljéer bedoms sannolika i
planomridet men spridningsmiljoler och 6vervintringsmiljoer 1 skogsmarken
kan finnas (sisom ansamlingar av dod ved och stenblock). Naturomraden med
forutsittningar for groddjur skyddas med bestimmelser om markens héjd och
schaktning. Sumpskogen skyddas med markanvindning NATUR med
tridbestimmelse. Paverkan pa diken kan inte helt styras av detaljplan men
upplysning om skyddade arter finns i plankartan och denna information om
groddjur vigleder vid atgirder som inte regleras genom detaljplanen. Paverkan

bedoms inte ske pa groddjur med dessa atgirder.
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Kraldjur

Krildjur dr skyddade enligt artskyddsférordningen 6 §. For hasselsnok giller
dessutom artskyddsfoérordningen 4a §. Krildjuren kopparédla och vanlig snok
finns enligt boende i planomradet. Hasselsnok bedéms sannolikt finnas (se
under rubriken Forutsattningar). Vid hasselsnoksinventeringen och egna
platsbesok har limpliga livsmiljoer kunnat konstateras. Kréldjur behéver torra
frostfria dvervintringsmiljGer, till exempel i pordsa steniga slinter eller bland
ansamlingar av d6d ved. Utéver det trivs vanlig snok i fuktiga miljéer och i
vatten medan kopparddla samt hasselsnok féredrar torrare miljéer. Ljung, hdgt

gris och steniga marker med block och sprickor dr viktiga att bevara.

Detaljplanen tillser att livsmiljéerna for krildjur bevaras. Det gbrs genom
skydd av vegetation och markens héjd. Enskilda naturvirdestrid och
sammanhangande skogsomraden och sumpskog skyddas pa sa sitt. Med dessa
atgirder bedoms genomforandet av detaljplanen inte ha paverkan pa kréldjur. I
plankartan finns upplysning om skyddade arter. Se dven de generella
skyddsatgirderna for vigledning vid atgirder som inte regleras genom
detaljplanen. For hasselsnok ar féljande skyddsatgarder tillimpbara vid risk for

paverkan utom detaljplanens radighet:

e Anldgga stenmurar med mojlighet for ormarna att gomma sig i, dessa
bor ligga i relativt solexponerade ligen men det gor inget om delar ar
nagot mer beskuggade.

e Plantera inhemska lagvixande buskar pa solexponerade platser dir
ormarna kan s6ka skydd och soka foda.

e Spara ytor med naturmark eller partier dir graset far vara hogvixt.

e Ligga ut mindre stockar och grenar i hogar dir hasselsnoken girna

soker skydd.
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Eventuella Attefallshus placeras limpligen pa plintar eller
torpargrundslikanande konstruktion 1 omraden dir hasselsnoken kan
forvintas finnas.

Under byggskeden maste hansyn tas till tillfilliga etableringsytor sa att
dessa inte placeras i miljéer dar det finns hasselsnok.
Springningsarbeten bor ske under oktober till slutet av februari for att
undvika att hasselsnoken skadas eller dodas i sina sommarvisten.
Schaktningsarbeten 1 marker men som kan utgéra

overvintringsomraden bor genomfoéras under april-september.

Invasiva arter

Detaljplanen kan inte reglera de invasiva frimmande arter som hittats men

enligt férordningen om invasiva frimmande arter och EU-férordningen (om

torebygeande och hantering av introduktion och spridning av invasiva

frimmande arter) ar det forbjudet och straffbart att sprida, lata vixa pa sin

mark och transportera jattebalsamin. Markdgaren ar skyldig att bekdmpa arten.

Ovriga noterade arter omfattas inte av lagkraven men parkslide, kanadensiskt

gullris, vresros och sparroxbir utreds for nationellt forbud. I dagsliget kan

spridning riknas som visentlig andring av naturmiljon, sérskilt vid skyddad

natur och ESKO. Parkslide limnas dock med fordel i fred med flera meters

marginal om méjligt da inga utrotningsmetoder finns i skrivande stund.

Detaljplanens regleringar som syftar till att skydda naturvirdena ér:

Infiltrationsytor, diken och omraden med skog och tridgrupper pa
allmin plats skyddas.

Omraden med skog eller tridgrupper pa kvartersmark bevaras och
ytorna forses med tradfillningsforbud och reglering som inte tillater att
markens hojd dndras. Inom omradena krivs dven marklov for fillning

av trad.
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o Generellt tradfillningstorbud infdrs £6r trid inom kvartersmark avsedd
tor bostadsindamal och friluftsliv. Trad far fallas under vissa villkor
som exempelvis naturvardsskal.

e Inom kvartersmark avsedd for bostadsindamal kridvs marklov f6r
atgirder som paverkar markens genomslipplighet, for att dndra

markhdéjder och f6r fillning av vissa trad.

Bebyggelse och landskapsbild

Bebyggelse

Forutsattningar

Omradet bestar av bebyggelse fran tidigt 1900-tal till nutid vilket gor att
bebyggelsen stilmassigt innehar flera arsringar. Inom planomradet finns det
byggnader av kulturhistoriskt intresse, se mer under rubriken Kulturhistoriskt

vérdefull bebyggelse.

Majoriteten av bebyggelsen har trifasad. Byggnadernas storlek och hojd
varierar fran att ha en byggnadsarea om cirka 80 kvadratmeter i ett plan upp till
300 kvadratmeter férdelat pa flera plan. Byggnaderna ir uppforda som
enbostadshus som oftast ar placerade indragna pa fastigheterna. Mellan

bebyggelsen 1 omradet finns gronska och fastigheterna ir stora.

Sammantaget dr bebyggelsen vil sammanhillen. Byggritterna i den

underliggande byggnadsplanen ir vil tilltagna och mestadels fullt nyttjade.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 35 av 96

Forandringar

Byggritterna som detaljplanen medger utgar fran PFO-riktlinjerna. Det

innebir att byggnader far ha en maximal byggnadsarea (BYA) om 180

kvadratmeter och en bruttoarea (BTA) om 240 kvadratmeter. Detaljplanen

tillaiter en hégsta nockhdjd om 9,0 meter. Komplementbyggnader tillats ha en

stOrsta sammanlagd byggnadsarea pa 60 kvadratmeter med en nockhdjd pa 4,0

meter. For bebyggelse med beviljade bygglov som 6verskrider ovan nimnda

virden medger detaljplanen storre bygeritt for att fastigheterna inte ska hamna

1 ett planstridigt utgangslige.

Detaljplanen reglerar byggritt genom bestimmelser om att:

Endast friliggande enbostadshus och endast en huvudbyggnad per
fastighet om inget annat anges.

Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad 4r 180 m® om inget annat
anges.

Storsta bruttoarea for huvudbygenad ir 240 m® om inget annat anges.
Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader r 60 m*

per fastighet om inget annat anges.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

FOrutsattningar

For en del av planomradet galler ett lokalt utpekat kulturmiljoprogram, se

Virmdo kulturhistoria i skdrgardsbyed, 2014. Omradet betecknas ’nr 9

Nykvarn” och omfattar byggnader och bebyggelsemiljéer som kan hinféras till

8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900), férbud mot férvanskning. Omradet

ar sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig

synpunkt. Detta innebir att atgirder som normalt inte kriver lov, s kallade

attefallsatgiarder ar lovpliktiga inom den delen av planomradet. Under

planarbetet har en ny kulturmiljéinventering utforts, se Kulturhistorisk
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byggnadsinventering Fagelvik-INykvarn-Ndsudden-Ingari varv. Byggnader som bedémts
ha kulturhistoriska virden skyddas i plankartan med skydds och/eller
varsamhetsbestimmelser och/eller rivningsforbud. Dessa byggnader har
virderats utifran ett virderingssystem som Riksantikvarieimbetet har tagit
fram. Virderingen delas in i en tregradig skala utifran byggnadernas virde. Bla
klassificering dr sdrskilt virdefulla byggnader och dr den hogsta klassningen.
Gron klassificering dr byggnader med hogt kulturhistoriskt virde. Gul

klassificering dr byggnader som har ett visst kulturhistoriskt virde.

Figur 9. Bilden visar kulturhistoriskt intressanta byggnader inom planomradet utifran ett tregradigt

klassificeringssystem.

De ildsta gardsbildningarna i omradet utgors av Fagelvik, som i mitten av
1700-talet var en liten by bestaende av tva frilsehemman under Lemshaga
sateri. I omradets vastra dnde lag torpet Nasudden som under 1700-talet

utférde dagsverken at Brunns sitesgard.

Nykvarn, som tidigare kallades Fagelviks kvarn, anlades enligt uppgift redan
1731. Kvarnen horde ursprungligen till Fagelviks gard, en kilometer vister om
kvarnen. Alldeles intill kvarnen ligger den bick som genom drhundradena

forsett kvarnen med dess kraft. Bicken rinner fran den hogbeligna sjon

Bjorntrisket. Kvarnen drevs av ett 6verfallshjul och vattnet gick i en rinna till
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hjulets topp. Kvarnniringen var en ekonomiskt betydande verksamhet 1 det
agrara samhillet. Nykvarn dr den dldsta byggnaden i omradet och dven en av
kommunens bist bevarade kvarnar med delar av sitt invindiga maskineri
bevarat. Kvarnen anvindes som kafé pa 1930- och 40-talen och inreddes

darefter till sommarbostad. I samband med det gjordes en mindre tillbyggnad.

1909 bildades Aktiebolaget Ingaré Strand som dé bland annat dgde Fagelviks
gard. Huvudagaren James Funch bérjade stycka av tomter fran Fagelviks dgor
for att silja till sommargister. I sluttningen ned mot Lagnostrom ligger ett
flertal av de villor som kom att uppforas pa dessa tomter. De dr huvudsakligen
uppférda under 1910-talet. Han lit ocksa anligea vigar och bygede 1915 ett
pensionat intill kvarnen. Pensionatet tog emot sommargister och drevs fram

till 1940-talet.

Enbostadshus, villor och enklare fritidshus ligger lings med strinder och
sluttningar ned mot Lagnostrém. Miljon kring Fagelvik med glest spridda
1910-talshus med omgivande tridgardar utgor en harmonisk miljo. Omradets
villabebyggelse ir den forsta utbyggnadsetappen i ett idag storre och mer
omfattande bostadsomride. De ildsta villorna ér tidstypiska i en stilblandning
av jugend och nationalromantik. De flesta dr uppforda i trd i en och en halv
vaning, tripanel och huvudsakligen brutna, tegelklidda sadeltak. Tomterna
vinder sig mot vattnet och flertalet 4r anlagda, men inramas till stor del av en
naturlig blandskogsvegetation. Vissa av de éldre villorna ar vilbevarade medan
andra har forindrats mycket. I och 1 anslutning till omradet har villor och
fritidsbostider tillkommit under 1900-talets lopp. En avldsbar arsring ar
utbyggnaden med mindre fritidshus under 1950- och 60-talen. Fa av tomterna
avgransas av staket eller hickar. Lings vattenlinjen I6per en smal grusad vig.
Det ir den planerade strandpromenaden som minner om planerna pa en
villastad likt Saltsjobaden. Smala bryggor skjuter ut i vattnet. Viktigt for

omradets karaktir dr de smala grusviagarna och utblickarna 6ver Lagnstrom.
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Omradet kring Fagelviks gard priglas av gardens éldre historia som en storre
jordbruksenhet. Fagelviks vig som har kvar sin ursprungliga strickning 16per
genom gardsmiljon med huvudbyggnad och uthus pa vistra sidan av vigen och
ckonomibyggnaderna pa den vistra. Pa den vistra sidan ligger dven tva dldre
bostadshus som idr en del av gardsmiljon. Miljon priglas av det sena 1800-talet
och tidiga 1900-talets bebyggelse och markanvindning. De fére detta
odlingsmarkerna runt garden har frin 1960-talet och framat anvints som

golfbana.

Forandringar

Detaljplanen reglerar kulturhistoriskt intressant bebyggelse med olika
bestimmelser baserat pa byggnadens klassificering. Byggnader som bedémts
ha kulturhistoriska virden skyddas i plankartan med skydds och/eller
varsamhetsbestimmelser och/eller rivningsférbud. Bygenader som fatt bla
klassificering planlaggs generellt med skyddsbestimmelse samt
rivningsférbud. Byggnader med gron klassificering planldges generellt med
varsamhetsbestimmelse samt rivningsftérbud. Byggnader med gul
klassificering planliggs generellt endast med varsamhetsbestimmelse. For
fastigheter med byggnader som har bld och/eller gron klassificering,
mojligeor detaljplanen for ytterligare en huvudbyggnad, sé kallad K-bonus.

Bedomning av K-bonus har gjorts baserat pa fastigheternas laimplighet.

(r1) — "Byggnad far inte rivas.” Bestimmelsen giller f6r de byggnader som fatt bla

eller gron klassificering,
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(qs) — Skydd av kulturvirden anvinds pa de byggnader som innehar sirskilda

virden som behéver skyddas.

(ks) — Varsamhetsbestimmelser anvinds pa de byggnader som har héga

kulturmiljévirden.

(tr) = 7 Tillbyggnad pa ursprunglig byggnadsvolym ska giras varsamt och ta hinsyn till
befintlig karaktir sa att tillbygenaden uppfattas som en vil integrerad del av den
ursprungliga gestaltningen.” Utformningsbestimmelsen anvinds pa de
byggnader som innehar visst kulturhistoriskt virde men inte f6rses med

rivningsférbud.

(e1) — "Tva huvndbygenader fir uppforas inom fastigheten. Pa enstaka fastigheter med
sma huvudbyggnader som forses med rivningsférbud och varsamhets-
eller skyddsbestimmelse medges en ytterligare huvudbyggnad f6r att
sikerstilla att den mindre huvudbyggnaden finns kvar, men att en
tillrackligt stor byggnad f6r permanentboende kan byggas inom

fastigheten.

Pa fastigheten Fagelvik 1:325 finns en byggnad med gron klassificering och
rivningsférbud, dock har fastigheten begransad byggbar mark for en ytterligare
huvudbyggnad. Darfor tillits huvudbyggnaden pa denna fastighet att byggas
ut/till i nordvistlig och/eller sydostlig riktning, se figur 10.
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Figur 10. Bilden til] vinster fortydligar var det dr lampligt och majligt att bygga ut huvudbyggnaden pa
fastigheten Fagelvik 1:325. Bilden 1il] hoger visar hur byggnaden ser ut idag.

Arkeologi

FOrutsattningar

Infor samrad har en arkeologisk utredning genomforts (Arkeologisk utredning
etapp 1 2019, ArkeolLogiskt). Utredningen visar att det inom
utredningsomradet endast fanns en limning registrerad sedan tidigare, en
firdvig (RAA Ingar6 50:1). Vigen kunde dock inte dterfinnas vid
inventeringen da den sannolikt har forstorts i samband med att de fastigheter
den var belidgen inom bebyggdes. Vid filtinventeringen framkom 11 tidigare
oregistrerade objekt. Samtliga limningar dr sentida och av typer som normalt
bedoms som 6vriga kulturhistoriska limningar. Dessa utgors huvudsakligen av
grinsmirken, men dven av stenkistor till tidigare bryggor, husgrunder samt en

viglimning,.

Férandringar

Utredningen kunde inte pavisa nagra fornlimningar. Detaljplanen reglerar

darfor inget kopplat till fornlimningar eller arkeologi.
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Landskapsbild

Forutsattningar

Omridet upplevs som en vil sammanhallen helhet. Det utgors av ett litt
modifierat naturlandskap dominerat av héga bergsryggar med isslipade hillar.
Mellan dessa finns dalgangar med grén mjukmark. Vegetationen ér pa
berghillarna karg med martallar och buskar i jordfickor, lavar och mossor.
Dalgingarnas mjukmark dr lummig och 6rtrik och kapitala trad finns i stort
antal, inte minst ekar och furor. Vardtrid dr vanliga. Naturen och landskapet
ger en viktig del av omradets karaktir, liksom de 1 naturen oftast val infogade
befintliga inslagen av markbyggnad, med grusvigar, naturnira parkmark och
smarre anliggningar pa tomterna. Gaturummet dr 6ppet med byggnader

placerade minst cirka fyra meter fran gatan.

Férandringar

Detaljplanen bekriftar befintliga bostadsfastigheter med
anvindningsbestimmelsen (B) - Bostader. fatal fastigheter medges byggritter

inom idag obebyggda fastigheter.

For att bevara den befintliga landskapsbilden regleras minsta fastighetsstorlek
samt storsta byggnadsarea och bruttoarea for bebyggelse. Aven hogsta
nockhojd for bebyggelse regleras. Inom hela planomradet regleras att
byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terring. For
bostadsindamal ska springning, schaktning och fyllning minimeras och i forsta
hand endast goras i direkt anslutning till planerad byggnad eller for att
mojligedra infart till byggnaden. Mindre nivaskillnader ska upptas med f6rhéjd

sockel och detta far ske utéver angiven nockhdjd.
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For att bevara omradets karaktir och gaturummets struktur reglerar
detaljplanen att nya huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran
anvindningsgrins mot GATA och 4,5 meter frin Gvriga fastighetsgrinser. Ny
komplementbyggnad eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran anvindningsgrins mot GATA och 4,5 meter fran 6vriga
fastighetsgrinser. Befintlig huvudbyggnad eller komplementbyggnad far vara

narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Strandskydd

Forutsattningar

Inom gillande Byggnadsplan ”Byggnadsplan for Fagelvik 1:2 m.fl.”” (Byggnadsplan
33) dr strandskyddet upphivt pa kvartersmark.

Linsstyrelsen beslutade 1980-02-28 att strandskydd inom ” Byggnadsplan for
Fagelvik 1:2 m.fI.”” (Byggnadsplan 33) giller 1 vattenomrade intill 100 meter fran
strandlinjen av Ostersjon samt inom allmin platsmark och vig intill 100 meter
frin Ostersjon. Utokat strandskydd giller 300 meter frin sjon Bjorntriskets

strandlinje.

I de delar av planomradet som inte ar planlagda (alltsa utanfor ” Byggnadsplan for
Fagelvik 1:2 m.fl.”) giller strandskydd 100 meter frin stranden av Ostersjon, och

strandskydd intill 300 meter fran sjon Bjorntrasket.
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Forandringar

Strandskydd upphivs dir mark bedéms vara ianspraktaget i enlighet med MB 7
kap. 18 ¢ § punkt 1. Beddmning har gjorts utifran tolkning av befintliga
huvudbyggnaders hemfridszoner och fastigheternas topografi. Bebyggelsen
utmed vattnet dr varsamt placerade pa hdjderna med branta sluttningar mot
strandlinjen. Det skapar naturliga tomtplatser pa fastigheterna och de delar av
fastigheterna bedéms redan vara ianspraktagna pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med miljébalken 7 kap. 18
c § p 1. De ianspraktagna omradena utgor storre delen av kvartersmarken som
ir avsedda for bostadsindamal. Upphdvande av strandskydd giller dven i
rasriskomriden, di dessa omriaden beddmas omfattas av hemfridszon och
omradena ir redan ianspraktagna pa ett sadant sitt att det sakna betydelse f6r

att tillgodose strandskyddets syfte. Lds mer under rubriken Geologi och geoteknik.

Syftet med att upphiva strandskyddet pa kvartersmark for bostader ar att bidra
till en lingsiktig utveckling inom planomradet. Intresset av att genomfora
planen bedoms viga tyngre dn strandskyddsintresset for att bidra till utveckling
inom planomradet, i enlighet med PBL 4 kap. 17 §. Strandskyddets intressen
bedoms inte heller fa en negativ paverkan da detaljplanen inte upphaver
strandskyddade omraden utanfér befintliga hemfridszoner. Da strandskyddet
aterintrader nir en ny detaljplan tas fram, behover det upphivas pa nytt for
berorda fastigheter, med hinsyn till de sarskilda skil som finns 1 Miljobalken. I
och med den nya planen kan dérf6r strandskydd aterintrada utanfor befintliga
hemfridszoner, vilket gynnar strandskyddsintresset. Detta innebir att ny
bebyggelse lokaliseras utanfor strandskyddat omréade eller inom befintliga

hemfridszoner.
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For fastigheterna Aterléga 2:42 och Fagelvik 1:649 har hemfridszon tagits i
atanke vid bedémning om upphivande om strandskydd och dven att

fastigheterna bebyggts sedan innan strandskyddslagstiftningen tridde i kraft
1975.

En ny bedémning har gjorts vad giller upphavande av strandskydd fran
tidigare férslag. I bedémningen av upphivande av strandskydd har en tolkning
gjorts av huvudbyggnadernas hemfridszon och fastigheternas topografi. Fér
fastigheterna Fagelvik 1:325, 1:88, 1:269, 1:264 och 1:110 innebdr det att de 1
storre omfattning ar i anspraktagna. Pa Fagelvik 1:646, 1:106 och 1:105, 1:104
har skilen till upphavande diremot inte ansetts vara tillrickliga och dirfor
aterintrader strandskyddet pa delar av fastigheterna som inte bedéms omfattas

av hemfridszon.

Omraden f6r tekniska anlidggningar (E» i plankartan) som ligger inom 100
meter fran strandkanten foreslas strandskyddet att upphavas. Detta ar {or att
uppféra nédvindiga tekniska anliggningar som behévs for att tillgodose ett

allmint angeliget intresse utan att behova séka dispens fran strandskyddet.

Strandskyddet foreslds dven upphivas pa befintliga gator dir fordonstrafik
aker. Syftet med att upphiva strandskyddet pa allmin plats GATA ir for att
sakerstilla trafiksikerhetshojande atgarder, utbyggnad av kommunalt VA och
for att mojliggora eventuella forstirkningar av vagen pa grund av erosionsrisk.
Med hinsyn till den bristande trafiksikerheten bedoms det vara utav storre
intresse att mojliggora for forbattringsatgirder inom gatunitet, dn att lata
strandskyddet ligga kvar. Strandskyddet bedoms inte heller fa en pétaglig
negativ paverkan av upphivande av strandskydd inom allmin plats GATA da
djurlivet fortsatt har tillgang att rora sig inom vignitet. Strandskyddet upphivs
endast inom omradena dir det redan finns befintliga gator. En

planbestimmelse (a;) reglerar i plankartan att strandskyddet upphavs.
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Sdrskilda skl for att upphiva strandskyddet ar att omradet redan ar
ianspraktaget av vagar enligt MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 och punkt 5. Det
bedéms dirfér som lampligt att upphiva strandskyddet da de omraden dir
strandskyddet upphivs saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte
enligt MB 7 kap. 13 § samt att sirskilda skil f6r upphivande uppfylls enligt
MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 och punkt 5.

Inom allmin platsmark som inte dr gator avsedda for trafikfordon samt f6r
vattenomraden (W) kvarstir strandskyddet. Utmed planomradets Ostra strand
kvarstar del av strandskydd ndrmast strandkanten da det inte bedéms motiverat
att upphiva strandskydd pa denna plats. Omradet planliggs som allman plats
NATUR. Det innebir att strandskyddsdispens krivs f6r nya bryggor. Varje ny

eller férindrad brygga maéste dirfér prévas i enlighet med detta.

dskydd upphivs inom planomridet. Bla farg illustrerar var
strandskydd giller. Svart-streckad linje redovisar planomridesgréinsen.
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Geologi och geoteknik

Forutsattningar

Enligt myndigheten Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordkarta bestar
omradet av urberg samt postglacial lera. I omradet férekommer dven sandig
morin och kirrtorv, se figur 12 nedan. Inom planomradet finns ett par av SGU
utpekade aktsamhetsomraden for risker kopplat till ras och skred, och sa dven
gillande strandnira erosion. Inom dessa omraden stir idag endast

komplementbyggnader och inga huvudbyggnader.

Bjorntrasket

Figur 12. Omridets geologi.
Férandringar

Aktsamhetsomraden for risker kopplat till ras och skred och strandnira erosion

forses med korsmark for att huvudbyggnader inte ska fa placeras.
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Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten fran planomradet avrinner till recipienten Lagné strom samt till
recipienten Tranar6fjirden. For avrinningsomradet Lagnd strém har en
dagvattenutredning tagits fram (Rambéll, 2020-02-14). Ingen separat utredning
har gjorts f6r Tranar6fjirden. Utredningen for Lagné strom bedéms kunna
ligga till grund f6r bedémning av paverkan pa Tranaréfjirden da recipienterna
ligger intill varandra och markanvindningen som planeras inom detaljplanen ér
av samma typ for de bada recipienterna. Detaljplanen bedéms darfor paverka

de béda recipienterna pa samma sitt.

Utredningen har kartlagt forutsittningarna for dagvattenhantering och hur
denna pa basta sitt kan hanteras i samband med pagaende detaljplanearbete.
Utredningen har dven beriknat reningsbehovet inom avrinningsomradet till
Lagnostrom for att denna ska na upp till milj6kvalitetsnormerna god
ekologisk- och kemisk ytvattenstatus enligt Havs- och vattenmyndighetens

forfattningssamling (HVMES), samt foresla dtgirder som tillgodoser detta.
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*ras

[ Avrinningsomrade |~

Figur 13. Karta som visar avrinningsomradet til] Lagnistrom.

Befintlig situation

Avrinningsomradet till Lagnostrom ir cirka 330 hektar stort och ligger pa
norra Ingar6 och Sodra Lagné. Bebyggelsen ér gles med stora delar skog och
kuperad terring med berg i dagen. Inom avrinningsomradet finns en golfbana,
en smabatshamn samt varv. Avrinningsomréadet avvattnas frimst via vigdiken
och 6ppna diken Gver naturmark. Det finns idag ett mindre
dagvattenledningsnit som avvattnar en del av avrinningsomridet som
karakteriseras av storre bebyggelse och mer hdrdgjorda ytor. I kartan nedan
visas en 6versikt Gver omridets topografi och befintliga avvattning. Aven stérre
utloppspunkter till recipienten Lagnostrém dr markerade. De
avrinningsomriden som finns inom planomradet ar Avrinningsomrade 1D, 1E,

1F, 1G samt 1H.
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Viktigt dikesstrak for
awattning av ARO 1D

Bilaga 2 - Befintlig avvattning
Teckenforklaring
D Avrinningsomrade ( 14 ) Vattenytor
wm = Delavrinningsomride ( 1A-1H ) Vatmark
@ Utioppspunkter Markniv m & h
—» Awinningsriking o
Dagvattenledning [Jiss
Dike INEZ
—— Detaljplanegrans [Jse3
vagar I:’ 75.1 II) 04l25 DiS 0.‘75 } km

Figur 14. Oversikt dver befintlig avvattning inom avrinningsomridet till 1agnéstrim. Delavrinningsomriden
markerade med streckade linjer.

Storre delen av omréadet saknar idag kommunalt vatten- och avlopp vilket
innebir att samtliga fastigheter har enskilda avloppslésningar. Kommunen
planerar inte att uppratta verksamhetsomrade for dagvatten inom detaljplanens
omrade, vilket innebar att lagen om allminna vattentjanster inte blir tillimplig
vad giller dagvatten. Dagvatten tas omhand pa tomt eller 1 vigdiken. For
vigarnas avvattning dr viaghallaren huvudman. Ansvaret f6r
dagvattenhanteringen kommer f6r enskilda vagar att ligga pa forening eller
samfallighet. Utredningsansvaret och eventuella kostnader for atgirder 1
exempelvis diken och vigtrummor blir dirmed inte kommunala utan pa

bestallaren.
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Recipient och miljokvalitetsnormer

Lagno strom

Den ekologiska statusen ar idag klassad som mattlig med tillforlitlighet 2 -

medel. Klassningen baseras pa miljokonsekvenstyperna 6vergddning pa grund
av belastning av naringsimnen samt flédesforindringar, som bida visar mattlig
status. Kvalitetskravet dr god ekologisk status 2027, med motiveringen att god
status med avseende pa niringsimnen inte kan uppnas till 2021 eftersom Gver

60 % av den totala tillférseln av niringsimnen kommer frin utsjon.

Vidare har kvalitetsfaktorn ” Konnektivitet i kustvatten och vatten i dvergangszon”
bedémts ha otillfredsstillande status. Utslagsgivande for detta dr att parametern
Ldngsgaende konnektivitet i Rustvatten och vatten i vergangszon” har bedomts till
otillfredsstallande status. Det innebar att mojligheten till spridning och fria
passager for djur, vixter, sediment och organiskt material i uppstréms och
nedstréms riktning inte ar tillfredstéllande. Statusen har bedomts till
otillfredsstallande da 51% av det grunda (0 - 15 meter) vattenomradet pavisar
en bristande lingsgiende konnektivitet. Aven kvalitetsfaktorn ” Hydrografiska
villkor i kustvatten och vatten i dvergangszon” har bedomts ha otillfredsstillande
status. Detta beror pa att statusen fOr parametern “vdgregim i kustvatten och vatten
7 overgangszon” bedoms vara otillfredsstallande. Statusen har bedomits till
otillfredsstallande da 60% av det grunda (0 - 15 meter) vattenomradet pavisar

en vagregim som ar vasentligt férandrad fran referensférhallandet.

Det morfologiska tillstandet 1 kustvatten och vatten i 6vergangszon ar
klassificerat som mattligt varvid parametrarna "Grunda vattenomridets morfologi i
kustvatten och vatten i dvergangszon” och “Bottensubstrat och sedimentdynamifk i

kustvatten och vatten i dvergangszon” klassas som otillfredsstallande.
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Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ¢j god status idag, vilket beror pa hojda
halter av kvicksilver, polybromerande difenyletrar (PBDE) och tributyltenn.
Kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus. Dock har undantag i form av
tidsfrist till 2027 beslutats for tributyltenn féreningar. Undantag i form av
mindre stringa krav har satts fo6r bromerande difenyleter samt kvicksilver och

kvicksilverforeningar.

Recipientens statusklassning och kvalitetskrav dr sammanfattade 1 tabell nedan.

Grund information Ekologisk status Kemisk status

EU-ID Vatten-fore- Ekologisk | Kvalitetskrav | Kemisk Kvalitetskrav
komst status status

SE Lagndstrém Mattlig God ekolo- Ejgod God kemisk

591755— gisk status ytvattenstatus

182800 status 2039

. Bjomtrasket

Figur 15. Recipienten Lagnd strim.
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Tranarofjarden

Den ckologiska statusen har bedémts till mattlig med tillférlitlighet 2 - medel.
Klassningen baseras pa miljskonsekvenstyperna ” Overgidning” samt

> Fldesforandringar”, som bada visar mattlig status. Den kemiska ytvattenstatusen
uppnir ej god status idag, vilket beror pa att grinsvirdena fér de prioriterade
dmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i

vattenforekomsten. Kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus.

Recipientens statusklassning och kvalitetskrav dr sammanfattade i tabell nedan.

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
EU-ID Vattenférekomst | Ekologisk Kvalitetskrav | Kemisk Kvalitetskrav
status status
SE59165 | Tranarofjirden Mattig God ekolo- Ejgod God kemisk
5-183200 gisk status ytvattenstatus
status 2039

Figur 16. Recipienten Tranargfdrden.
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Markavvattningsforetag

Inom en mindre del av planomradet finns ett aktivt markavvattningsforetag
(Ingaré strands dikningsforetag ar 1952) som dr beliget inom omradet dir
golfbanan Ingaré Golfklubb drivs. Markavvattningsforetaget har en beriknad

maximiavtinning pa 2,0 1/s,ha och en medelavrinning pa 0,2 1/s,ha.
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Figur 17. Skrafferat omrade visar befintligt markavvattningsforetag.

Fororeningsberakningar

Fororeningsberikningar har utforts for hela avrinningsomradet for situationen
fore och efter detaljplaneliggning. Berikningarna indikerar att detaljplanen
leder till minskade halter och mingder av fosfor och kvive i dagvatten fran
omradet. FOr 6vriga amnen visar beridkningarna pa halter och mangder i
samma storleksordning som for nuligessituationen. For olja kan en nagot
storre skillnad ses, dar halten och méingden 6kar bland annat till f6ljd av en
framtida forvintad 6kad fordonsbelastning. Den minskade belastningen av
niringsimnen ar en effekt av utbyggnaden av kommunalt VA. Fullstindiga
berikningar redovisas i dagvattenutredningen. Sammantaget bedoms

situationen forbittras efter detaljplaneliggning.
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Oversvamningsrisk och skyfall

Dagvattenutredningen har studerat 6versvimningsrisker vid ett 100-arsregn.
Berikningar visar att ett 100-arsregn med varaktighet 257 minuter och
klimatfaktor 1,25 beridknas ha en regnintensitet pa 63 1/s, ha. Berikningar av
havsnivihojning har utférts med en héjning av 3 meter fOr att med marginal
klara Lansstyrelsens rekommendation pa 2,7 meter. I karteringen visas
rinnstrak och var vattnet samlas vid ett 100-arsregn med klimatfaktor samt var
havsnivin/strandlinjen kommer ligga vid 3 meters hojning. Karteringen utgir
frin befintliga marknivder inom omradet och har ¢j tagit hinsyn till en
eventuellt férindrad héjdsittning och hardgdérningsgrad i samband med

detaljplanernas genomforande.

Bilaga 3 - Ov g vid framtida h
samt 100-8rsregn med befintliga marknivéer
Teckenforklaring
) Avrinningsomréde ( 1-4 ) ~—— Detaljplanegrans
= Delavrinningsomrade ( 1A-1H )« Vagar
) Lagomraden Vattenytor
@ Utioppspunkter I Planerad bebyggelse
[ Framtida havsnivd 3 m Marknivd m 6 h
~— Rinnstrdk 3 ha 10345
~—# Avrinningsriktning s
Oversvimning (m) 1374
[ 00,25 1563
[ 0.250,5 751
[ 050,75
I 0.75-1 0 025 0s 075 Lkm
K3 L I L 1 J

Figur 18. Oversvimmningsutbredning vid framtida havsnivi samt vid 100-drsregn med befintliga marknivéer.
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Skyfallssituationen har bedémts enbart utifrin héjddata. Under varen 2022
togs en skyfallskartering fram f6r hela Virmdé kommun. Denna har
genomforts med hjilp av en hydrodynamisk modell f6r en extrem
regnhindelse, enligt metodik fran MSB. I modellen har laserscannad hojddata
lagts in programvaran MIKE+ och en horisontell upplosning pa 4 meter har
valts. Justeringar av terringmodellen gillande bland annat viadukter har gjorts.
Karteringen beaktar dven markens rahet och mojlighet till infiltration samt gor

ett schablonmissigt avdrag f6r ledningssystem inom hardgjorda omraden.

I karteringen har ett 100-arsregn med en total varaktighet pa sex timmar valts
samt en klimatfaktor pa 1,25, vilket tar hansyn till de klimatférandringar som
kan intraffa fram till ar 2100. Detta ger en total regnvolym pa cirka 105
millimeter. Det dr dock enbart den mest intensiva 30-minutersperioden (56
mm) och efterféljande regn (25 mm) som har studerats med modellen, da
intensiteten for forregnet (25 mm) 4r ligre 4n bedomd kapacitet for bade

ledningsnat och markens infiltrationsformaga.

Inom planomradet kan det samlas vatten vid lokala sinkor och stérre
lagpunkter. I planomradets centrala del finns en betydande ligpunkt
(beteckning A i figur 20 nedan) som har ett avrinningsomrade pa cirka 0,35
km? (Denna utgors av skogsmark och ir en tydlig sinka i terringen.
Lagpunkten har ett maximalt vattenstand pa +13,50 (maximalt cirka 70 cm
vatten). Omgivande mark utgors av branter och de nirmsta byggnaderna ar
belidgna ovan +15. Ligpunkten avvattnas via dike norrut ned till kusten/havet

och utflédet begrinsas av trumma under Nykvarnsvigen.

Lings med Hakans vag finns en lagpunkt som delvis ar pa fastighetsmark och
delvis pa vigomradet (B). Lagpunkten tar emot vatten fran omgivande

naturmark (cirka 0,23 km?) och leder sedan vidare via flédesvig till lings med
Gamla Fagelviksvagen. Maximalt vattenstand ar +31 ,50 (maximalt cirka 1,5 m

vattendjup).
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Vid Gamla Fagelviksvigen finns dnnu en ligpunkt (C). Den 16per 6ver
fastighetsmark och vig ned over gronyta mot goltbanan. Lagpunkten tar emot
vatten fran ett omrade pa cirka 0,98 km? som bestar av fastigheter och
naturmark. Maximalt vattenstand dr cirka +24,7 (maximalt cirka 1 meter
vattendjup). Pa fastighetsmark lings med Aterlogavigen finns mindre
ligpunkter (D) som tar emot vatten fran omgivande fastighetsmark (1-2 ha).
Maximalt vattendjup dr mellan 10 och 50 centimeter. Dartill syns 1
modelleringen ett antal mindre 6versvimmade omraden. Dessa bedéms vara av
mer lokal karaktir, det vill siga en lokal sinka med ett litet tillrinningsomréade
och didrmed inte vara av betydande karaktir f6r 6versvimningshanteringen i
omradet. Strax vister om planomradet, pa golfbanan, finns en stor ligpunkt

som tar emot vatten fran delar av planomradet.

Lagnastrom

B g b o =

Oversvamning djup m (100-arsregn, ar 2100)

[Jo1-02 {7} Plangrans
[o2-05 {7} Fastighetsgrans
Wos-1

L

Figur 19. Oversvimningsutbredning och maximalt vattendjup vid modellerat 100-drsregn.
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MaxFlux m3/s/m -

(0 Plangrédns
0-0,02 -
E 0:02-0.08 [ Fastighetsgriins
o.08-024 —» Flodesriktning
[ 0.24-239

Figur 20. Betydande flodesvigar vid skyfall for modellerat 100-drsregn.

Planerad tillkommande bebyggelse ir i huvudsak beligen inom héglinta delar.
Pa fastigheter i1 sydvist finns viss bebyggelse i en svacka, dir bland annat
dagvatten frain Héikans vig avleds i diken norrut. Omradet ér dven en passage
vid kraftigare regn da det sammanfaller med en lagpunkt i vigen.
Avvattningsvigarna behéver enligt underlag héllas fria och héjdsittningen
behéver beaktas sa att vatten kan rinna bort frin byggnader och inga
konfliktpunkter skapas med storre rinnvigar eller omraden dar vatten

ansamlas.
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Foreslagen dagvattenhantering

Stora delar av dagvattnet inom planomradet avvattnas via Ingaré Golfbana och
dess avvattningssystem till ett storre dike med utlopp i Lagndstrém norr om
golfbanan. De Ostra delarna avvattnas i huvudsak diffust till recipienten eller
genom dikessystem norr om Bjorntrask och Trafikverkets vig 646. Dagvattnet
tas till storsta del omhand pa gronytor inom fastigheter. Omradet norr om
Bjorntrisk utgor idag ett omrade med sumpskogskaraktir och fyller sannolikt
en viktig funktion vad giller rening av dagvatten fran vig 646. Denna funktion
kan férbittras ytterligare genom att 6ka dagvattnets uppehallstid i omradet,
exempelvis genom att anligea ett mindre dimme i nedstrémsianden. En sidan
atgird skulle ocksd minska belastningen pa avledningssystemet nedstroms, dir
mindre diken med begrinsad avledningskapacitet passerar privata fastigheter 1

nara anslutning till bostadsbebyggelse.

Férandringar

For att nd en hallbar dagvattenhantering och minimera paverkan pa recipienten
behover omradets karaktar behallas med grona tomter och ett vagnit med
mindre, grusade vagar. Fortitning av omradet gors varsamt, sarskilt i delar av
planomridet som redan dr sarskilt paverkade. Andel hardgjorda ytor
minimeras. Det behover dven vara mojligt for lokal f6rdréjning for rening av

dagvatten.

Detaljplanen reglerar ovanstaiende genom bestimmelser om minsta
fastighetsstorlek samt begransning av byggnadsareor vilket gor att mojligheten
till fortatning och andelen hardgjord yta begrinsas. Andelen hardgjord yta
inom kvartersmark begrinsas till hogst 30 %. I plankartan hanteras omraden
med viktiga funktioner fér dagvatten och skyfall med planbestimmelser. Pa
kvartersmark kridvs marklov for atgirder som kan paverka markens

genomslipplighet (as) och att marklov dven krivs f6r dndring av markniva (ng).
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Ny-, till- eller ombyggnation ska utformas och utféras sa att den inte skadas
vid naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +X meter (RH2000), inte

minskar éversvimningsomradets volym och inte blockerar flédesvigar (bs).

Denna bestimmelse kriver att alla nya, tilliggs- eller ombyggnadsprojekt
utformas och utféras for att motsta skador fran naturligt Gversvimmande
vatten, med resistensnivaer som varierar beroende pa plats enligt hojder
specificerade i planbestimmelsen. Byggnationen ska inte bara klara en viss
vattenniva, utan dven sikerstilla att byggnationen inte minskar
oversvimningsomradets volym eller blockerar flodesvagar. I vissa fall kan
befintlig markniva vara hégre dn vad planbestimmelsen reglerar, speciellt dir
flédesvigar korsar olika hojdnivaer. Planbestimmelsens 6vriga krav garanterar
da att flodesvigarna halls 6ppna, vilket sakerstiller ett obehindrat vattenfléde

dven 1 varierad terring.

I planomradets nordvistra horn sakerstills att befintligt
markavvattningsforetag kan finnas kvar genom planbestimmelse g, -

markreservat for dagvattenanliggning.

Enskilda avlopp star for en stor del av den arliga niringsimnesbelastningen,
varfor utbyggnad av kommunalt VA sannolikt dr den atgird som enskilt kan ha
storst effekt for att na en hallbar dagvattenhantering och forbittra

miljokvalitetsnormer.

Atgéirderna ska dven forbattra for att uppna miljokvalitetsnormer.
Recipienterna paverkas 1 stor utstrickning av féroreningar fran utsjon,
exempelvis mer an 60 % av fosforbelastningen enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Enligt dagvattenutredningen ar det
darfor svart att med lokala dagvattenlosningar astadkomma tillracklig effekt for
att recipienten ska uppna god status. Detaljplanen bedoms inte férsimra

statusen for recipienten Lagno strom eller f6r recipienten Tranarofjiarden.
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Skyfallsmodelleringen framtagen av kommunen och den dagvattenutredning
som togs fram tidigt under planarbetet visar pa liknande situationer, men med
vissa skillnader. Infor granskningen har kommunens underlag legat till grund

for att reglera ytor i plankartan.
Vattenomrdaden

Forutsattningar

Planomradet ligger intill Lagné strém vilket 4r en del av Ostersjon. Delar av
planomradet berdr vattenomride. S6der om planomradet ligger sjon
Bjorntrisket. Genom planomradet stricker sig ett dike som avvattnar

Bjorntrisket.
Férandringar
Detaljplanen reglerar vattenanvindningen genom bestimmelserna W-

Vattenomrade. Inom vattenomradet giller strandskydd.

Sociala fragor

Barnperspektivet

FOrutsattningar

Mellan tva och fem kilometer fran planomradet finns sex forskolor. Narmsta
skola ar Fagelviks skola som har arskurs 1-3. Brunn skola som ligger cirka tre
och en halv kilometer frin omradet har arskurs 1-9. Tva gymnasieskolor finns

1 Gustavsberg.
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Det finns inga sikra gingvigar eller busshallplatser inom planomradet varfor
barn och unga maste rora sig i blandtrafik 1 gaturummet. Inom planomradet
finns mojligheter till lek med nirhet till vatten samt skog och dngar. Tomterna i
omradet ér stora och ger dirmed mdijlighet till lek och rorelse dven inom
tomten. De 6kade byggritterna ger forbittrade mojligheter f6r familjer att
bositta sig 1 omradet. Turtdtheten i kollektivtrafiken ér relativt lig och
busshallplatserna ligger utmed en storre vig (Fagelviksvigen) vilket gor det

svart for barn att réra sig pa egen hand till och fran omradet.

Férandringar

Detaljplanen reglerar inga atgirder med direkt hdnsyn till barn och unga.

Detaljplanen bedéms inte medféra sirskilda konsekvenser f6r barn.
Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Cirka tre och en halv kilometer frain omradet finns Brunn centrum dir bland
annat matbutik, pizzeria och drivmedelsstation finns. Cirka atta kilometer frin
omradet finns Varmdoé Marknad med dagligvaror i stormarknad, liksom en rad
former av fackhandel. Andra nirliggande omraden med offentlig och
kommersiell service dr Gustavsbergs hamn och Molnvik som béda finns cirka
tio kilometer fran planomradet. I Mélnvik finns bland annat dagligvaror i
storkop, apotek, systembolag, restauranger, byggvaruhus och en mingd

fackhandel av olika slag. Sammantaget bedéms nirhet till service som god.

Férandringar

Detaljplanen reglerar inga dtgirder kopplade till offentlig och kommersiell

service.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag en gingvig utmed strandkanten. Géaende och

cyklande i omradet samsas i 6vriga med motortrafik pd lokalgatorna.

Foérandringar

Detaljplanen bekriftar nuvarande trafiklosning. Om vighallaren vill uppritta
gang- och cykelbana i omradet dr det moijligt. Befintlig gingvig regleras som
GCVAG — Gingvig. Vigomradet regleras med anvindningsbestimmelsen
GATA — Lokalgata.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Genom omradet 16per Fagelviksvigen dar tre busshallplatser finns beligna, i
vistra, Ostra och mittersta delen av planomradet. Samtliga hushall inom
planomradet har gangavstand till ndrmsta busshallplats (cirka tio minuters
promenad). Buss 430 (Gustavsberg C-Eknis) och 430x (Slussen-Eknis)
trafikerar omradet ungefir en gang i timman 1 varje riktning. Narhet till

kollektivtrafik i omradet bedoms som god.

Férandringar

Detaljplanen reglerar inget kopplat till kollektivtrafik.
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Biltrafik och raddningsvagar

Forutsattningar

Vigsystemet inom omradet bestar av grusvigar som fOrvaltas av
samfillighetsféreningar. Pa vissa platser har vigarna asfalterats eller hardgjorts
med oljegrus dir erosion varit besvirande pa grund av smailtvatten eller regn i
branta lutningar. Vigarna ir relativt smala och kurviga vilket gor det svart for
bilar att métas. Utformningen gor att det idag uppstar en naturlig

hastighetsbegrinsning i omradet.

Den storsta vigen intill planomradet dr Fagelviksvigen. Vigen forvaltas av

Trafikverket och ir inte en del av detaljplanen.

Férandringar

Detaljplanen bekriftar nuvarande trafiklosning. For att sikerstilla att samtliga
gator ir tillgiangliga f6r sopbilar, riddningsfordon och tunga transportbilar dr
vagomradet i detaljplanen tillriackligt brett for att vaghallaren kan bredda gator
tor att uppna tillracklig standard. Pa vissa platser gors markintrang for att
mojligedra uppforandet av vandplatser for storre fordon, sa att bland annat
sophimtning kan ske utan backrorelser. Vigarnas lutningar ar sadana att de

inte bedoms utgora nagot hinder.

Vigarna regleras med anvindningsbestimmelsen GATA — Lokalgata. Vigarna

ar allmin plats med enskilt huvudmannaskap.
Parkering

FOrutsattningar

Inom planomradet finns idag ingen allmén parkering. Boende i omradet

parkerar pa de egna fastigheterna.
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Forandringar

Ingen ny parkering tillkommer inom planomréadet och detaljplanen reglerar

saledes inget kopplat till parkering.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsattningar

Idag har fastigheter i omradet enskilda anliggningar f6r vatten och avlopp.

Férandringar

Befintliga, enskilda anliggningar for vatten och avlopp avses i samband med
planliggningen att ersittas av en kommunal anlidggning med ledningssystem.
Forprojektering pagar hos kommunens VA-avdelning och samordning sker

med planarbetet.

Pa flera stillen 1 plankartan finns u-omraden vilka reglerar markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar. Dessa finns bland annat lings en stor
del av fastigheterna utmed Fagelviksvagen, pa kvartersmark pa bada sidor om

vagen.

Fran u-omradet pa Fagelviksvagens sodra sida planeras ledningarna dras till
fastigheter pa vigens norra sida genom borrningar under Fagelviksvigen. For
att mojliggora for alternativa ledningsdragningar har ett u-omrade dven lagts in

pa kvartersmark lings Fagelviksvigens norra sida.
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Inom planomradet byggs ett ledningssystem ut som innebir att vissa
fastigheter far ett konventionellt sjdlvfallsavloppssystem medan majoriteten av
fastigheterna far LT A-anslutning (Litt Tryck Avlopp). Fér LT A-anslutningar
placeras en avloppspump inom varje fastighet. For de fastigheter som ansluts
till sjdlvfallsledningar rinner avloppet med sjilvfall till en kommunal

pumpstation.

Inom planomradet planeras en pumpstation. Pumpstationen ar placerad i
anslutning till befintliga gator for att ej stéra bostidder. Detaljplanen reglerar

med bestimmelsen E;- Pumpstation.
Brandposter och slackvatten

Forutsattningar

Inom omradet finns idag inga atgirder kopplat till brandposter och slickvatten.

Férandringar

I samband med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp anordnas pa
vattenledningarna brandposter, som till antal och lige samordnas med
Storstockholms brandférsvar. En utgangspunkt for brandposterna blir en
kapacitet om 600 liter/minut, och vid utplaceringen tas hinsyn till lingderna pa

brandkirens slangar.
Transformatorstationer, el- och kraftledningar

FOrutsattningar

Vattenfall Eldistribution svarar f6r omradets elf6rsorjning och inom
planomradet finns idag tre transformatorstationer. Det finns dven

markférlagda ledningar och luftledningar i planomradet.
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Forandringar

Inom planomradet planliggs f6r totalt fem transformatorstationer, varav tva
nya. Transformatorstationerna ér placerade i anslutning till befintliga gator.
Detaljplanen reglerar med bestimmelsen E,- Transformatorstation.
Markférlagda ledningar som behover sirskilt skydd forses med markreservat.

For luftledningarna bedéms befintliga ledningsritter ricka.
Avfall och renhallning

Forutsattningar

Inom omradet sker avfallshanteringen i kommunal regi med veckovis himtning
av hushallssopor. Atervinningscentral finns nirmast i Ekobacken 6ster om
handelsomradet Virmd6 marknad. Byggavfall och riskavfall kan limnas vid
den stora avfallsanliggningen inom kommunen vid Kovik. Atervinningsstation

tor tidningar, kartong, metallférpackningar och glas finns i Brunns centrum.

Férandringar

Detaljplanens vigomraden har anpassats for att sikerstilla god framkomlighet
for sopbilar genom att mojliggora breddning av gator samt planligea limpliga
ytor for vaindplatser dir rundkorning inte ar mojlig. I 6vrigt paverkar

detaljplanen inte avfall och renhallning,
Tele/data/fibrer

FOrutsattningar

I omradet finns tickning med mobilnit, samt kopparnit. Tva leverantérer har
ledningar i omradet. Ledningarna ligger under planomradets gatuniit.
Férandringar

Detaljplanen reglerar inget kopplat till Tele/data/fibrer.
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Risk och sakerhet

Buller

Forutsattningar

En bullerutredning har gjorts av DMTK Akustik AB (DMTK Akustik, 2023-
02-20). Utredningen har gjort berdkningar av nuvarande trafikbuller samt f6r

prognosar 2040.

Befintliga bullerkillor utgdrs av lagtrafikerade mindre lokalgator som leder
trafik till befintliga bostider. Genom planomradet (ej inom detaljplanen) 16per
Trafikverkets vig, Fagelviksvigen, som ar relativt lagtrafikerad. Fagelviksvigen
trafikeras av en busslinje med ett fatal avgangar per dag. Cirka en och en halv
kilometer norr om planomradet passerar Vig 222 (Stavsnasvagen). Det finns

inga malpunkter férutom bostider som alstrar trafik genom omradet.

Inga kinda planer finns pa att férindra vignitet i omradet. Fagelviksvagen ar
idag en tvifilig vig, med en hastighetsgrins pa 50-70 km/h. Ovriga vigar
inom, och 1 anslutning till omradet, dr smala grusvagar dar hastighet naturligt

halls ner.

Utredningen visar att ekvivalent ljudnivaer blir som hégst 51 dBA vid
byggnadsfasad for dagens trafik, respektive 52 dBA for prognosar 2040. 1
storre delen av omradet beriknas ljudnivan bli ner mot 35—45 dBA. Detta

giller bade for dagens trafiksituation och med trafik enligt prognos for ar 2040.
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Riktvirden for uteplats berdknas innehallas 6verallt utom inom cirka 20 meter
frin Fagelviksvigen lings strackan dar hastighetsgrinsen dr 50 km/h,
respektive inom cirka 30 meter fran vigen lings strickan dir hastighetsgrinsen
ar 70 km/h. Beridknad maximal ljudniva dagtid bedoms intriffa s pass sillan
(mindre dn en gang per dag), att uteplatser inte behdver dimensioneras f6r

dessa nivaer.

Sammantaget bedoms riktvarden f6r buller vid byggnadsfasad och pa uteplats
innehallas med god marginal f6r samtliga befintliga bostadsbyggnader. Samtliga
obebyggda tomter har stora ytor dir riktvirden innehdlls, vilket ger goda
mojligheter att bygga bostider utan att sirskilda anpassningar behéver goras

for att minska bullernivan.

Férandringar

Baserat pad utredningsresultatet bedoms att regleringar av trafikbuller ej ar
nodvindigt. Detaljplanen reglerar siledes inget kopplat till buller.
Havsnivahojning

Paverkan pa byggnader

FOrutsattningar

I framtiden forvintas havsnivan hojas vilket har lett fram till en
rekommendation om att inte placera byggnader ligre in med grundliggning

och 2,7 meter 6ver dagens medelvattenniva.

Alla befintliga byggnader, forutom tva stycken, ar beligna med marginal 6ver
denna niva. Den ena ir en komplementbyggnad pa fastigheten Fagelvik 1:264.
Byggnaden ligger pa mark cirka 1,5 meter 6ver dagens medelvattenniva. Den
andra byggnaden ir kvarnbyggnaden pa fastigheten Fagelvik 2:6. Byggnaden

ligger cirka 1,5 meter 6ver dagens medelvattenniva.
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Forandringar

Komplementbygenaden pa fastigheten Fagelvik 1:264 dr ingen bostad vilket
g0r att det bedoms att detaljplanen ej behover sikerstilla att byggnaden inte
drabbas av havsnivahdjning da det dr en enklare byggnad. Kvarnbyggnaden pa
fastigheten Fagelvik 2:6 dr en bostad. Killaren i bostaden kan bli vattenfylld.
Det dr upp till fastighetsdgaren att vattentita byggnaden om behov finns. Det

ir en befintlig bostad varfér de har ritt till pagaende markanvindning.

Detaljplanen reglerar med en generell planbestimmelse om att grundliggning
t6r huvudbyggnad ska ske ovan nivin +2,7 meter (RH2000), med hinsyn till

Oversvamningsrisk.
Paverkan pa vagar

Forutsattningar

Den forvantade havshojningen paverkar dven strandnira bil-, ging- och
cykelvagar i planomradet. Vigarna som paverkas ligger cirka 1,5 meter 6ver
medelvattennivin. Hojden varierar dock. Ostra Strandviigen paverkas av
havsniviahojningar och utgoér den enda vigforbindelsen for 14 stycken

fastigheter.

Férandringar

Vigomradena i detaljplanen bedéms vara tillrickliga for att genom nya
fyllningar pa de befintliga vigarna, med bibehallen standard, hoja dessa till 2,70
meter 6ver dagens medelvattenniva. De berorda fastigheterna bedéms dven
kunna anslutas till en sidan hojd vig. Diarmed bedéms detaljplanen mojliggora

att tillgangligheten till fastigheterna bibehalls.
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Ras-, skred- och erosion

Forutsattningar

Planomradet ligger enligt SGU:s fastmarkskartering mestadels pa fastmark, se
figur 22. Ras-, skred- och erosionsrisken bedéms vara liag inom planomradet.

Inga huvudbyggnader finns inom riskomraden.

. Ej fastmark

. Ej bedémd mark

Figur 21. Kartbild fran SGU.s fastmarkskartering.

Forandringar

I detaljplanen regleras omraden med risk for ras och skred med korsmark.
Markféroreningar

Forutsattningar

Inom planomradet finns fastigheten Aterloga 2:42, som i den underliggande
byggnadsplanen (bp33) for Fagelvik planlagts for traidgardsindamal. Pa
fastigheten har under cirka 30—40 érs tid drivits en handelstradgard.
Verksamheten avvecklades kring ar 1960, och de da befintliga vixthusen har,
med undantag for ett, rivits. Tradgardsmastarbostaden, en villa, finns kvar och

fastigheten anvinds idag som bostad.
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Med anledning av den tidigare verksamheten har framlagts att
markfororeningar kan finnas. En 6versiktlig beddmning av riskerna har darfor
gjorts. Denna pekar pd att risk finns att bekimpningsmedel kan ha spridits till
mark och vatten, efter det att de odlade vixterna besprutats. Linsstyrelsen
bedémer att spridningsforutsittningen i mark och grundvatten ér stor da
omradet bestar av sandig morin och lera. Objektet hamnar i riskklass 2 vilket
ar liktydigt med hog risk f6r manniskors hilsa och f6r miljon. Egenskaperna
hos bekdmpningsmedlen dr oklara. Vissa kan vara markbundna medan risk
finns att andra kan ha spridits till nirliggande recipienter, i detta fall

Aterlogafiird.

Mot bakgrund av ovanstiende har inom ramen for planarbetet dven utforts en
milj6teknisk markundersékning pa fastigheten samt ett utlitande gillande
markfororeningarna. Resultaten av analyserade jordprover visade pa spir av
bekimpningsmedlet DDT i jord inom samtliga delomriden, dock uppmiittes
halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden f6r Kinslig
Markanvindning (KM) endast inom tva delomrdden, omrade 4 och 5. 1

delomride 5 uppmiittes dven halter av arsenik, bly och zink 6ver riktvirdena.

Figur 22. Karta som visar provtagningspunkter och omradesindelning vid undersokning av markfororeningar.
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Forandringar

Om marken inom delomrade 4 och 5 ska bebyggas behéver marken saneras.
For att sakerstilla att detta sker innan ett eventuellt bygglov medges regleras
villkor f6r bygglov genom (as) — ”Bygglov far inte ges for bygenader forrin
markfororeningar avhjdlpts sa att marken uppnar riktvarden for kdnslig markanvindning’.
Anmilan till tillsynsmyndigheten (Bygg- och miljéavdelningen) ska gbras vid

schakt eller gravirenden inom egenskapsomradet.
Vattenskyddsomrade

Forutsattningar

Inom planomradet finns inget vattenskyddsomrade. Cirka en km fran
planomradet ligger Ingar6é Vattenskyddsomrade.

Férandringar

Planen bedéms inte paverka vattenskyddsomradet och reglerar siledes inget
kopplat till vattenskyddsomrade.

Radon

FOrutsattningar

Radonrisken 1 omradet dr normal till lag och foranleder inga sirskilda atgirder i
detaljplanen. Riskabla halter av radon kan dock férekomma lokalt, och halterna
kan variera kraftigt aven inom sma avstand.

Férandringar

Detaljplanen reglerar inget kopplat till radon.
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Planens konsekvenser

I detta kapitel finns information om konsekvenserna om detaljplanen genomfors. Har
redovisas exempelvis om landskapsbilden eller kulturmiljon kan komma att paverkas i
ndgon riktning. Hdr nammns dven konsekvenser som detaljplanen innebar for ndringslivet och

medborgare.

Konsekvenser for landskapsbild och bebyggelse

Detaljplanen avser att bevara befintlig landskapsbild och bebyggelse i det man
som det dr mojligt. For ny bebyggelse inom planomradet dr utformningen inte
hart reglerad med hinsyn till att omradet 4r uppbyggt 6ver tid med manga
arsringar. En ny arsring inom planomréadet kan férsvaga det befintliga

kulturmiljéviardet.
Konsekvenser for miljon

Mer om konsekvenser f6r miljon finns att lisa under rubriken Planforutsittningar

enligt miljobalken.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha negativ inverkan pa

miljokvalitetsnormer.

Konsekvenser for naturen

Detaljplanen bedoms sakerstilla att befintliga naturvirden bibehalls.
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Konsekvenser for strandskydd

Detaljplanen upphiver strandskyddet inom delar av planomradet dir marken
redan dr fanspraktagen enligt Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, eller avskild
fran strandlinjen. Pa vissa platser kommer strandskyddet intrida dir det sedan

tidigare varit upphévt.
Konsekvenser for medborgarna

Ekonomiska konsekvenser och fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i

genomférandebeskrivningen.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 75 av 96

Genomforande

I detta kapitel finns information om bur detaljplanen dr avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tefniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behivs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andandil-

senligt sditt, samit vilka konsekvenser dessa atgdrder far for fastighetsdgarna och andra

berdrda.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbete
Samrad Q2 2021
Granskning Q22023
Fornyad granskning Q2-Q3 2024
Antagande i kommunfullmiktige Q3-Q4 2024
Laga kraft tidigast Q3-Q4 2024
Genomfoérande

Kommunen bygger ut kommunalt vatten och avlopp efter att detaljplanen fatt

laga kraft. Genomférandet forvintas ta cirka tva ar.
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Genomforandetid

Genomférandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomforas. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad
byggritt 1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter
detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller upphivs. En detaljplan kan
dock dndras eller upphivas fére genomforandetidens utgang. Da har den som
dger en fastighet ratt till ersittning av kommunen f6r den skada som dndringen

eller upphivandet medfér f6r dgaren.

Genomforandetiden dr 13 ar f6r kvartersmark avsedd f6r bostadsindamal och
bétjar 16pa tva ar efter det datum detaljplanen fatt laga kraft. Kvartersmark
Bostider (B) borjar gilla 24 manader efter detaljplanen fatt laga kraft. Detta for
att bygea ut kommunalt vatten och avlopp. Bygglov kan ges for B, Bostider
innan 24 manader passerat, forutsatt att kommunalt vatten och avlopp ér
utbyget och 1 drift. Genomférandetiden ar 15 ar for allman platsmark och

samtliga E-omraden och bérjar 16pa fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allmin plats och
vattenomraden. Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for
och bekostar anliggande samt drift och underhall av det omride som den
allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen ér allmén plats framgar av
plankartan. Huvudmannaskapet for allmanna platser i en detaljplan kan vara
antingen kommunalt eller enskilt, men det dr ocksd mojligt att inom en och
samma detaljplan ha olika huvudman f6r olika allminna platser, sa kallat delat

huvudmannaskap.

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln idr att kommunen ar
huvudman f6r de allmidnna platserna, sa kallat kommunalt huvudmannaskap.
Om det finns sirskilda skil kan nagon annan vara huvudman. Da kallas detta

tor enskilt huvudmannaskap.
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Huvudmannaskapet f6r denna detaljplan foreslds vara enskilt. Nedan foljer en
beskrivning av de sarskilda skdl som motiverar valet av enskilt huvudmannaskap

tor de allminna platserna:

Virmd6 kommun har under ling tid varit en utpriglad landsbyggnadskommun
med stora fritidshusomraden. Kommunen har dirfér en ling historia med
enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap
rader konsekvent i hela kommunen férutom i ett fatal omraden, exempelvis i

delar av vignitet inom centralorten Gustavsberg.

I kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom
utpekade forindringsomraden. Fagelvik-Nykvarn ér ett av dessa utpekade
forindringsomraden inom kommunens 6versiktsplan. I 6vriga detaljplaner
inom de prioriterade foérandringsomraden pa Ingar6 giller enskilt

huvudmannaskap.

Omradet ér ett dldre bebyggelseomrade dir den ursprungliga karaktiren med
blandad permanent- och fritidsbebyggelse med ett enkelt vignit kan till stora
delar bibehallas.

Majoriteten av vagnatet inom planomradet omfattas av
gemensamhetsanliggning Fagelvik GA:12 och forvaltas av Ostra Lagnostroms
samfillighetsférening. En liten del av vigomradet ligger inom GA:13 som
forvaltas av Vistra Lagnostroms samfillighetsférening. En stor del av
gronomradena ligger inom Fagelvik GA:9 och forvaltas av

samfillighetsféreningen Ingaré Fagelviks samfillighetsforening,

Omradet ligger relativt perifert i kommunen. Busstrafiken ar gles och

turtatheten forvantas inte oka.

Kommunen saknar anlidggningar inom planomradet utover kommande

kommunalt vatten- och spillvattennat.
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Fortitningen i det aktuella omradet dr av mindre omfattning.

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Delar av planomradet som bestar av gronomraden, befintliga vigar, parkering,
badplats, allmidn brygga och dagvattenanligening foreslas planliggas som
allmin plats med indamal NATUR, PARK, GATA och GCVAG. Dessa
omraden omfattas, for det mesta, av befintliga gemensamhetsanliggningar
(Fagelvik GA:12, Fagelvik GA:9). I samband med planen foreslis Ostra
Lagnostroms samfillighetstorening (forvaltar Fagelvik GA:12) ansvara for drift
och underhall av den allminna platsmarken f6r vigar och Ingar6-Fagelviks
samfillighetsférening (forvaltar Fagelvik GA:9) ansvara £6r drift och underhall

av den allmdnna platsmarken f6r park och natur inom planomradet.

Vattenomraden

De vattenomraden (W) som finns inom planomradet och vad som giller f6r
dessa framgar av plankartan. Strandskyddsdispens krivs for atgirder inom

samtliga vattenomraden.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for Vatten och spillvatten utokas sa att
det omfattar planomradet. Detta innebir att kommunen blir huvudman f6r
allminna vatten- och spillvattenledningar. Kommunen bygger ut ledningar,
pumpstationer med mera som behovs inom verksamhetsomradet fram till varje
fastighets forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten édr den punkt dar
fastighetsagarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och
spillvattennitet. I normalfallet ligger f6rbindelsepunkten 0,5 meter utanfor
fastighetsgrins. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for

respektive ledningar.
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For utbyggnad, drift och underhall av kommunala vatten- och spillvatten och

pumpstation ansvarar Virmdé kommun.

Fastighetsidgaren dger och idr ansvarig f6r samtliga ledningar pa fastigheten frin
torbindelsepunkten. Det innebir att fastighetsigaren ansvarar f6r schaktning
och eventuell springning f6r nedliggning av va-ledningar och eventuell

anligegning av LT A-station (littrycksavlopp).

Dagvatten

Vatten som avleds fOr avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors
for en viss eller vissa fastigheters rikning inom planlagt omrade ér

avloppsvatten i miljébalkens mening. Hantering av sidant avloppsvatten dr en
milj6farlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar f6r hanteringen
och bedriver denna verksamhet dr ansvarig f6r att miljobalkens bestimmelser i
bade 2 och 9 kapitlen foljs. F6r den som hanterar dagvatten inom detaljplanen
giller bestimmelser om hilsoskydd bland annat i miljébalkens 2 och 9 kapitel

samt 1 férordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Planomradet ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten,
kommunen ar saledes inte huvudman for dagvattennatet. Respektive
fastighetsagare ansvarar for anliggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten, till exempel

dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Enligt dagvattenutredningen féreslas en dagvattenanliggning pa Fagelvik
1:315. Forslagsvis kan befintlig gemensamhetsanliggning Fagelvik GA:9 f6r
gronomriden omprovas sa att dagvattenanlidggningen ingar. Alternativt bildas

en ny gemensamhetsanliggning for dagvattenanliggningen.
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Utanfor detaljplaneomradet foreslas dven en dagvattenanliggning som renar
bland annat golfklubbens vatten innan det nar planomradet och leds ut i
recipienten. Det berdr det befintliga markavvattningsféretaget, Ingaré Strands

dikningsforetag ar 1952, och bor hanteras separat av verksamhetsutovaren.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB ir elnitsigare inom omradet. Natbolaget dger
stolpar, ledningar och annan teknisk utrustning som behovs for att
elleveranserna ska fungera. Nitbolaget ansvarar for investeringar i nitet,
utbyggnad av erforderliga nitstationer och underhall. Innan markarbeten utfors

bér i férekommande fall kabelutsittning bestillas frin Vattenfall.
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenitet i omradet.

I samband med planering for vatten- och spillvattenledningar kontaktar
kommunen Vattenfall och Skanova sa att samplanering av eventuell

nedligening av ledningar kan ske om ledningsdgarna sa 6nskar.

Kvartersmark

For de fastighetsidgare som far en utokad byggritt i detaljplanen ar det viktigt
att tanka pa att flera atgirder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9
kap. plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppmirksammas att inom planlagt
omrade galler utékad lovplikt for ett flertal dtgirder, jamfért med omraden
utanfor detaljplan. Nedan redovisas ndgra exempel pa nir olika typer av lov kan
krivas inom omrade med detaljplan. Det dligger varje enskild fastighetsiagare
att ansOka om erforderliga lov. Bygglov provas av bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnimnden i Virmdoé kommun. Ytterligare information samt
blanketter f6r ans6kan om bygglov med mera finns pa kommunens webbplats.
Vad som giller for just denna detaljplan framgar pa plankartan med tillh6rande

planbestimmelser.
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Bygglov

Bygglov krivs exempelvis for att uppféra en ny bygegnad, uppfora tillbyggnader
pa eller ombyggnader av befintliga byggnader, att uppfora skyltar och
ljusanordningar samt f6r vissa dndringar som visentligt paverkar en byggnads

utseende.

Rivningslov

Rivningslov krivs for att riva en bygglovspliktig bygenad, eller del av en sidan
byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov krivs f6r schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade
som medfor att hojdlaget avsevirt forindras. Detta giller bade for
kvartersmark och for allminna platser. F6r de omriden inom planomradet dar
ett visst hojdlige ar bestimt 1 detaljplanen kravs dock inte marklov for den
schaktning och/eller fyllning som behovs for att uppna den i plankartan
angivna hojden. Marklov kan dven behovas for att falla trad eller plantera skog 1
ett omrade med detaljplan. Ibland kan dven marklov inom omraden med

omradesbestimmelser behovas.

Strandskydd

Strandskyddsdispens behoévs vid eventuellt uppférande, andring eller
atgirdande av byggnad eller annan anldggning inom omrade som omfattas av
strandskydd. Inom planomradet finns vattenomrade med befintliga bryggor.
For eventuella tillkommande bryggor, utokning av, och i vissa fall andring av
befintlig brygga ska strandskyddsdispens sokas. Ansékan om
strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och miljéavdelning.
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Sulfidhaltiga bergmassor

Sulfidhaltiga bergmassor som uppkommer vid anlidggningsatgirder ska
betraktas som avfall. Vid hantering av sulfidhaltiga bergmassor giller
anmilningsplikt och tillstindsprovning enligt férordning (1998:899) om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd. Om avfallet deponeras kan det

klassificeras som farligt avfall.

Skyddsbestammelser

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestimmelser
for byggnader som ir sirskilt virdefulla ur historiskt, kulturhistoriskt,
miljémassigt och konstnirligt hinseende eller som ingar i ett
bebyggelseomride av denna karaktir. I denna detaljplan omfattas nagra
fastigheter av skyddsbestimmelsen (qi.5). Nagra fastigheter inom planomradet
omfattas av rivningsforbud (11). Syftet ar att sakerstalla ett langsiktigt bevarande
av de byggnader och bebyggelsemiljoer som omfattas av skyddsbestimmelse
och rivningsférbud. Byggnader som omfattas av skyddsbestimmelser i

detaljplan kriaver en anmilan vid underhall av byggnaden.

I denna detaljplan omfattas flera byggnader av varsamhetsbestimmelser (ki.23),
se plankartan. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Syftet med
varsamhetsbestimmelser ar att de i forvag klarlagger vilka sirskilda krav som
kommer att stallas vid bygglovsprovningen. Varsamhetsbestimmelserna avser
endast vanligt underhall varfér pagaende markanvandning inte kan anses

forsvaras. Varsamhetsbestimmelser ger ingen ritt till ersittning,

Avtal

Kommunen avser ej teckna exploateringsavtal i samband med detaljplanen. I
samband med Vatten- och spillvattenledningar kan avtal komma att tecknas

med fastighetsigare och samfillighetsféreningar f6r markatkomst.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av 112 fastigheter.

Gemensamhetsanliggningen Fagelvik GA:9 belastar fastigheterna Fagelvik
1:25,1:60-1:64, 1:87, 1:93-1:94, 1:117, 1:119-1:121, 1:124-125, 1:262-1:263,
1:273, 2:1 och Aterléga 2:1.

Gemensamhetsanliggningen Fagelvik GA:12 belastar vigfastigheter inom

omradet samt ett antal deltagande fastigheter dir viganliggningen ligger.

Gemensamhetsanligening GA:13 belastar en del av Fagelvik 1:315 samt ett

antal fastigheter utanfor detaljplaneomradet.

Gemensamhetsanligegning Fagelvik GA:15 belastar Fagelvik 1:207, 1:315 och
1:649.

Gemensamhetsanliggning Fagelvik GA:16 belastar Fagelvik 1:664.

De berorda fastigheternas aktuella fastighetsagare framgar av den till

detaljplanen bifogade fastighetsférteckning, bilaga 2.

Fagelviksvigen delar upp planomradet i tva delar da vigen inte planliggs.
Anledningen till detta ér att Fagelviksvagen tillhor Trafikverket och
detaljplanen inte ska planligga ovan gillande vigomrade. Detta resulterar i att
vissa fastigheter har smala remsor mot gatan som inte planliggs. I samband
med ett antagande av denna detaljplan kommer delar byggnadsplanen for
Fagelvik for berorda fastigheter att upphavas sa att inte en bostadsfastighet
omfattas av tva detaljplaner. Rubricerade delar av fastigheterna kommer

fortsatt vara en del av vigomradet.
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Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande méjligedrs och féreslas fastighetsbildning, till
exempel fastighetsreglering. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst

da detaljplanen fatt laga kraft och provas dd vid férrittning av Lantmateriet.

I enlighet med den gillande 6versiktsplanens intentioner f6r PFO-omriden
och detaljplanens syfte har man efterstrivat att bibehalla befintliga
fastighetstorlekar, fOr att begrinsa fortitning och undvika avstyckningar inom
planomradet. Avstyckningar har enbart medgetts 1 undantagsfall till ett antal
storre fastigheter som bedéms limpliga f6r styckning f6r bostadsindamal.

Dessa framgar i plankartan samt i fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Fastighetsdgare kan 6verenskomma om fastighetsreglering (6verférande av
mark) mellan bostadsfastigheter for att till exempel anpassa fastighetsgrinser
bittre. Vid eventuell fastighetsreglering och/eller andra
fastighetsbildningsatgirder ska planens bestimmelser f6ljas. Se
fastighetskonservenstabellen, bilaga 1, dér forslag till eventuella

fastighetsregleringar redovisas for att tillskapa battre bostadsfastigheter.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen fatt laga
kraft och provas da vid forrittning av Lantmateriet. For fragor angiende
tolkning av detaljplanens bestimmelser i fastighetsbildningshidnseende hinvisas

till Lantmateriet.
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Servitut

Ett servitut dr en rattichet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller
dérfor oberoende av vilka personer som édger fastigheterna. Ett servitut kan till
exempel avse ritt att £6r dgaren till en viss fastighet anvinda vig 6ver en annan
fastighet. Servitutsritt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt
bestimmelserna i fastighetsbildningslagen (1970:988), upplatas till f6rman f6r
en fastighet (den hirskande fastigheten) och belasta en annan fastighet (den
tjanande fastigheten). Ett sddant servitut kallas officialservitut och medfor
stark ritt for den hirskande fastigheten. Servitut kan ocksa upplatas genom
avtal mellan fastighetsdgare utan inblandning av Lantmaiteriet enligt
bestimmelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall normalt
avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far da

starkare ritt vid 6verlatelse av fastigheten.

Nya och befintliga servitut som berérs av genomfoérandet av detaljplanen

tramgir av bilaga 1, fastighetskonsekvenstabellen.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anliggning som ir gemensam for flera
fastigheter och som ska skétas gemensamt. Inrittandet av en
gemensamhetsanliggning prévas vid forrittning av Lantmiteriet med stod av
anliggningslagen (1973:1149). I beslutet (s.k. anldggningsbeslut) om att inritta
en gemensamhetsanldgegning framgar vad som ingar i anliggningen (t.ex. en
vig eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestimmelser,
men mindre avvikelser far géras i den man som syftet med detaljplanen inte
motverkas. I beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingér i anldggningen,
vilket utrymme som upplats for anldggningen, vilken eventuell ersittning som
upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anldggningen ska
ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalet
reglerar hur kostnaderna f6r utférande och drift av

gemensamhetsanliggningen ska férdelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samfillighetsforening kan bildas f6r forvaltning av en eller flera
gemensamhetsanliggningar. Samfillighetsféreningen har endast ratt att ansvara
tor underhall och drift av den eller de anliggningar som beskrivs i
anliggningsbeslutet. Det innebdr att nya anliggningar inte far anlaggas eller
andras inom det for gemensamhetsanlidggningen upplatna omradet utan att det
gillande anliggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanliggning omprovas.
En samfillighetsférening bildas av Lantmiteriet och ér en juridisk person och
en demokratisk organisation med godkianda stadgar och styrs av lagen om
forvaltning av samfilligheter. Fattade beslut giller dven om inte alla 4r Gverens.

Besluten kan 6verklagas till mark- och miljédomstolen.
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Om det inte bildas en samfillighetsférening sker férvaltningen av
gemensamhetsanliggningen genom sa kallad delagarférvaltning, vilket innebir
att alla deltagare 1 gemensamhetsanliggningen maste vara Gverens om de beslut
som fattas. Deldgarforvaltning dr limpligt om det ar fa deldgande fastigheter

och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Inom planen finns fem befintliga gemensamhetsanliggningar, Fagelvik ga:9
som forvaltas av Ingar6-Fagelviks samfillighetsforening, Fagelvik ga:12 som
forvaltas av Ostra Lagnéstroms samfillighetsforening, Fagelvik ga:13 som
torvaltas av Vistra Lagnostroms samfallighetsforening, Fagelvik GA:15 som
torvaltas av Fagelviks gards samfillighetsforening och Fagelvik GA:16 som
forvalts av deldgande fastigheter. En sjitte gemensamhetsanligening, Fagelvik
ga:14 som férvaltas genom deldgarforvaltning, dr under utredning hos

Lantmateriet f6r eventuell avregistrering.

Fagelvik ga:12 foreslds omprovas sa den innefattar tillkommande allman plats
for gata inom planomradet. Alternativt kan en ny gemensamhetsanliggning
inrattas for delar av allmin plats. Dessa atgirder gors genom en

lantmiteriforrittning hos Lantmateriet.

Fagelvik ga:9 foreslas omprovas s att den innefattar tillkommande allmin
platsmark for natur och park samt eventuellt nya dagvattenanliggningar inom
planomradet. Alternativt kan ny gemensamhetsanliggning inrittas for delar av
allmin plats och markreservat f6r gemensamhetsanliggning inom
planomradet. Dessa atgirder gors genom en lantmaiteriforrittning hos

Lantmateriet.

Fagelvik GA:16 foreslds upphivas 1 samband med kommunalt vatten och

spillvatten.
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Vid avveckling av en gemensamhetsanliggning eller omprévning f6r att mark
ska utgad frin en gemensamhetsanliggning kan det enligt 40a §
anliggningslagen bli aktuellt med ersittning fran den part som blir av med
belastningen till de fastigheter som deltagit i gemensamhetsanliggningen, se

rubriken Ersattning.

Ledningsratter

Befintliga ledningsritter framgir av fastighetstorteckningen samt av

fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Kommunen kommer att anséka om ledningsritt f6r de kommunala vatten- och
spillvattenledningar som anldggs inom planomradet. Ledningarna kommer att
anliggas inom allmin plats samt pa kvartersmark inom markreservat for
underjordiska ledningar (ui), dven kallat u-omrade. Med u-omréde blir det inte
planstridigt att ligea underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken
och lovpliktiga atgirder som hindrar utférande av ledningen nekas. For att
sakerstalla ritten till ledningar inom u-omrade behéver vanligtvis ledningsratt
eller servitut upplatas. U-omrade planliggs pa Fagelvik 1:4, 1:5, 1:6, 1:15, 1:27,
1:65, 1:60, 1:69, 1:86, 1:207, 1:267, 1:270, 1:315, 1:319, 1:322, 1:323, 1:651,
1:654, 1:663, 1:664, 1:181, 1:182 och 1:183. Inom detaljplanen planliggs dven
tor E-omraden pa fastigheterna Fagelvik 1:181, Fagelvik 1:93, Fagelvik 1:207
och Fagelvik 1:315.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I bilaga 1, fastighetskonsekvenstabellen, redovisas de fastighetsrittsliga
konsekvenserna som uppkommer for fastigheter och marksamfalligheter inom

planomradet.
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Gallande planer

En detaljplan giller tills dess att den upphivs, dndras eller ersitts och de
rittigheter som uppkommit genom planen kan, om den inte upphivs, goras

gillande.

I samband med ett antagande av denna detaljplan kommer dverlappande delar
av underliggande byggnadsplan att upphivas. Delar av underliggande
byggnadsplan som 6verlappar med Trafikverkets vigomrade kommer ocksa att

upphivas.

Ekonomiska fragor

Finansiering av planarbetet

Framtagande av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se mer
information om detta under rubriken Planaygiff nedan.

Vardeokning till foljd av planen

Anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet férvantas medfora
en vardedkning for bostadsfastigheterna inom planomradet. De fastigheter

som fir en utokad byggritt fOrvintas ocksa att fa en virdeckning.

Ersattning

Inl6sen

Fastighetsidgare som berors av markintrang har ratt till ersittning f6r marken
som huvudmannen I6ser in. Ersittningens storlek kan baseras pa

overenskommelse, eller avgoras av Lantmiteriet.

Fastigheter som berdrs av markintrang framgar av bilaga 1,

fastighetskonsekvenstabellen.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 90 av 96

Rattigheter

Fragan om ersittning for upplatelse av mark till gemensamhetsanliggning,
servitut, ledningsratt samt bildande av marksamfillighet hanteras i
Lantmiteriets respektive beslut utifran utférd virdering. Berorda sakigare kan
ocksa, 1 vissa fall komma 6verens med varandra om ersittning som laggs till
grund f6r Lantmaiteriets beslut. Ersittning vid begrinsning eller upphivande
av servitut, gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller annan rittighet kan
aktualiseras enligt 40a § anldggningslagen om det uppkommer skada f6r
fastigheter som deltar i rittigheten. Ersittning vid dndring eller upphérande av
en befintlig rittighet kan bestimmas genom 6verenskommelse mellan berérda

fastighetsigare eller genom beslut av Lantmateriet.

Kommunen betalar ersittning till respektive fastighetsidgare/marksamfillighet

tor upplatelse av ledningsritt for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Skydd av kulturvarden och rivningsforbud

Ritt till ersdttning kan eventuellt bli aktuellt f6r rivningsférbud (r1) och
skyddsbestaimmelser (qi.¢) for byggnader med hogt kulturvirde. Talan om
ersattning for bestimmelsen ska vickas inom tva ar fran den dag da beslut som
talan grundas pa fatt laga kraft. En talan far dock vickas senare om skadan inte
rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden. Ersittningsanspraket ska
inkomma till Virmd6 kommuns planavdelning. Eventuell ersittning for dessa

bestimmelser regleras i PBL 14 kap. 7 § och 10 §.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrittning hos Lantmateriet,
till exempel vid avstyckning och omprévning av gemensamhetsanligegning,

hanteras i Lantmateriets beslut.
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Virmd6é kommun ansvarar fr att anséka om och bekosta forrittning for
ledningsritt f6r kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation med
mera inom planomradet. Respektive fastighetsdgare ansvarar fOr att ansokan
samt for forrittningskostnader i samband med fastighetsbildning av de
fastigheter som i planen medges avstyckning. Respektive nitdgare ansvarar for
att ansOka om samt bekosta forrittning for ledningsritt £6r respektives

ledningar inom planomradet.

Respektive nitdgare ansvarar for att anséka om samt bekosta forrittning f6r

ledningsritt for respektives ledningar inom planomradet.

Anldggande, drift och underhall

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anlidggande, drift och underhall bekostas av boende enligt

anldggningsbeslut.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder, drift och underhall bekostas av

respektive fastighetsigare.

Vatten och spillvatten

Anlaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och
spillvattenledningarna inom allmin plats och u-omraden ansvaras och bekostas
av kommunen. Respektive fastighetsigare ansvarar for och bekostar
anliggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom

kvartersmark, fram till upprittad férbindelsepunkt.
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Dagvatten

Dagvatten ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet. Kostnader
hinférda till anliggande, drift och underhall av dagvattensystem f6r avledande
av dagvatten fran allmin plats inom planomradet star respektive huvudman f6r,
genom andelstal som beslutas av Lantmateriet. Pa kvartersmark ansvarar
respektive fastighetsdgare for anliggande och upprustning samt drift och

underhall av anldggningar pa den egna fastigheten.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Respektive nitdgare betalar f6r anliggande, drift och underhall av ledningar.
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, tele- och
elnit. Flytt av ledningar eller andra atgirder som krivs till f6ljd av planens

genomforande ska bekostas av den part som initierar atgirden.

Vagar och gronomraden

Fastighetsdgarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i
gemensamhetsanliggningarna bekosta de atgirder som beror
gemensamhetsanliggningen. Gemensamhetsanliggningarna foreslds omprovas
av Lantmiteriet for att mojliggora vigbreddning, utbyggnad av foreslagna
vigar, vandplaner, utokning av naturmarksomraden med mera. Nir en
gemensamhetsanliggning omprévas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter
som har nytta av anlidggningen. Kostnaderna utgors bland annat av
utférandekostnader, ersittningar for ianspriaktagande av mark och
forrittningskostnader. Genom de andelstal som faststills bestims hur

kostnader for utforande och drift ska fordelas.
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Avgifter

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den
byggritt som medges i detaljplanen. Byggnadsnimnden far ta ut avgifter for
beslut om lov med mera enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna 61
hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmaktige. Den taxa som giller varje ar finns tillganglig pa kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pa ir den gillande taxan det

ar da handldggning av bygglovsirendet pabdrjas.

Anlaggningsavgift for vatten och spillvatten

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsagare for
framdragning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt
VA-taxan t6r Virmdo kommuns allméinna vatten- och avloppsanligening.
Avgifter enligt denna taxa tas ut fOr att ticka de nodvindiga kostnaderna for
Virmdo6 kommuns allméinna vatten- och avloppsanliggning. Avgifter enligt
denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anlidggningens

verksamhetsomride.

Avgiftsskyldigheten intrider nir kommunen har upprittat férbindelsepunkter
och informerat fastighetsigaren om denna. Den vid varje tillfalle gillande taxan

finns tillginglig pa kommunens webbplats.

Planavgift

Kommunen fér ta ut planavgifter for att ticka kostnader for att uppritta eller
indra detaljplaner eller omradesbestimmelser. Generellt giller att planavgiften
debiteras fastighetsdgare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den

vid varje tillfalle gillande taxan finns tillginglig pa kommunens webbplats.
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Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter f6r anmalan och ansdkan enligt miljobalken samt
tor strandskyddsdispens. Den vid varje tillfille gillande taxa finns tillginglig pa

kommunens webbplats.

Tekniska fragor

Vatten och spillvatten

Kommunen dr huvudman f6r vatten- och spillvattennitet, vilket innebir att
kommunen bygger ut samt ansvarar f6r de vatten- och spillvattenledningar,
pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till
varje forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten ar den punkt dér fastighetsidgarens
ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennitet. I normalfall
ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa

kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmin plats GATA och
markreservat for underjordiska ledningar (u;). Kommunen anligger dven
pumpstationer inom E-omraden (E;). Kvartersmark intill gata kan behévas tas
1 ansprak under utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar for att

mojligeora tillganglighet till och fran bostadsfastigheterna.

Fastigheter som ar anslutna till sjilvfallsledning i gatan (men inte till LTA-
ledning, LTA = littrycksavlopp), kan i vissa fall, om bostadshuset ligger ligre
an anslutningspunkten, behova utrustas med en pumpstation. Denna

pumpstation anliggs och bekostas av fastighetsigaren.

For mer information, se rubrik Ansvarsfordelning.
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Vagar

Planen méjligeér en uppgradering av infrastrukturen genom bland annat
anliggande av vindplatser och breddning av vigar. Vigarna i omradet ska ha
en standard som sikerstiller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r

snohantering och halkbekimpning kan réra sig i omradet.

El och telenat

For anslutning till elndt och telenit ska kontakt tas med respektive ansvarigt

bolag, se mer information under rubtiken Ansvarsfirdelning.

Forutsattningar for brandvattenforsorjning

Dialog kommer att ske med Storstockholms brandférsvar nir det galler
placering av brandposter i samband med utbyggnad av kommunalt Vatten och

spillvatten.

Avfall

Detaljplanen mojliggor att det inom omradet kan skapas forbattrade

forutsittningar for sopbilar att vinda pa vagarna.

Nirmaste atervinningscentral ir Ekobackens AvVCi Gustavsberg. Narmaste

atervinningsstationer ligger i Brunn.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Emma Toth — projektledare/planarkitekt, planavdelningen
Rasmus Nisman — exploateringsingenjor, MEX-avdelningen
Niclas Fjellner Eriksson — projektledare, VA-avdelningen
Johan Suhr — dagvatteningenjor, VA-avdelningen

Rasmus Norling — kommunantikvarie

Marianne Haage — kommunekolog

Virmdo 2024-05-15

Samhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Emma Toth

Planchef Projektledare/Planarkitekt

@ Virmds
kommun
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