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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN PFO 17 FAGELVIK-NYKVARN, VARMDO

KOMMUN

Granskning av detaljplan f6r PFO 17 Fagelvik-Nykvarn har skett fran 2023-06-16 till
2023-08-11. Information om granskningen skickades ut enligt sindlista enligt plan-
och bygglag (2010:900). Under granskningen fanns maijlighet att limna synpunkter
skriftligen. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa

servicecenter pa Skogsbovigen 9—11 och pa kommunens webbplats.

Totalt har 33 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden finns
att tillga 1 sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. Alla som limnat synpunkter har

bedémts vara berorda sakigare.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna synpunkter av allmant intresse samt

avdelningens kommentarer
Del B. Andringar mellan granskning och férnyad granskning
Del C. Inkomna yttranden samt férvaltningens kommentarer

Del D. Sakigare, berérda och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Bilagor:
Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter

under granskningen.

Bilaga 2 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter

under samradet.

Besoksadress: Skogsbovagen 9—11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
08-57047000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se


mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 4 av 64

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter

1.Lansstyrelsen 2023-09-06
2.Lantmateriet 2023-07-07
3.Trafikverket 2023-07-05
4. Bygg-, miljo- och 2023-09-05
halsoskyddsnamnden

5. Region Stockholm 2023-06-20
Trafikforvaltningen

6. Sjofartsverket 2023-06-30
7. Skogsstyrelsen 2023-06-26
8. Storstockholms brandférsvar 2023-07-03
Foretag

9. PostnNord Sverige AB 2023-07-25
10. Svenska kraftnat 2023-06-19
11. Vattenfall 2023-07-07
Foreningar

12. Varmdo Hastvagsforening 2023-08-11

Fastighetsagare
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13. Fagelvik 1:5 2023-08-11,

2023-08-14
14. Fagelvik 1:6 2023-06-14
15. Fagelvik 1:18, 2023-08-07

Fagelvik 1:83

16. Fagelvik 1:67 2023-07-22
17. Fagelvik 1:74 2023-08-08
18. Fagelvik 1:95 2023-08-11
19. Fagelvik 1:112 2023-08-11
20. Fagelvik 1:204 2023-08-07
21. Fagelvik 1:269 2023-08-09
22. Fagelvik 1:296 2023-08-06,

2023-08-07
23. Fagelvik 1:311 2023-08-06
24, Fagelvik 1:319 2023-08-08
25. Fagelvik 1:325 2023-08-11
26. Fagelvik 1:326 2023-06-16
27. Fagelvik 1:646 2023-08-11
28. Fagelvik 1:647 2023-08-08
29. Fagelvik 1:649 2023-08-03
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30. Fagelvik 1:650,1:651, | 2023-08-10
1:652, 1:653, 1:654.

31. Fagelvik 1:661 2023-08-13
32. Fagelvik 1:669 2023-06-19
33. Aterloga 2:42 2023-07-12

Del A. Sammanfattning av inkomna synpunkter av alilmant

intresse samt forvaltningens kommentarer

Nedan redovisas frigor som tagits upp 1 flera yttranden samt sidana synpunkter som

kan antas vara av stort allmant intresse.

A1 - Byggratter.

Flera fastighetsagare anser att byggratterna i detaljplanen ar for sma
och att storre an 180 kvadratmeter byggnadsarea och 240
kvadratmeter bruttoarea for huvudbyggnad bor tillatas. Vissa anser
att bruttoarea inte bor regleras. Man anser att en byggratts storlek
bor vara i relation till fastighetens storlek. Flera fastighetsagare vill
aven ha storre byggratt for komplementbyggnader. Fastighetsagare
yttrar att de har befintliga byggnader som 6verstiger byggratten som
detaljplanen medger. Synpunkter finns daven om att man énskar att

hogre nockhojd bor tillatas.

Kommentar: Byggritterna i detaljplanen utgar frain kommunens antagna
riktlinjer f6r detaljplanering av prioriterade férindringsomraden (PFO) som
beslutades av kommunstyrelsens planutskott 2021-02-09. Enligt riktlinjerna dr
storsta tillatna byggnadsarea (BYA) f6r huvudbyggnad 180 kvadratmeter och
storsta tillatna bruttoarea (BTA) f6r huvudbyggnad dr 240 kvadratmeter.

Hogsta nockhojd f6r huvudbyggnader dr 9 meter. Befintlig bebyggelse som ir
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lovligt uppforda och 6verstiger dessa volymer bekriftas dock i detaljplanen

och blir planenligt.

Forvaltningen bedémer att foreslagen bygegritt ér tillrdcklig for att uppfylla
detaljplanens syfte med att omvandla omradet till permanentboende.
Byggritten bedéms dven vara tillricklig utifran omradets karaktir da flertalet
av de befintliga dldre byggnaderna i omradet uppgar till f6reslagen
byggrittsstorlek. Vidare innebir storre byggritter att stérre ytor blir hardgjorda
vilket forsvirar dagvattenhantering i omradet. Flera fastigheter har redan
problem vid h6g nederbord. Det forsvarar dven recipienterna Lagno strém och
Tranar6fjirdens mojligheter att uppnd dess miljokvalitetsnormer da mer

dagvatten maste f6rdréjas och renas.

A2 - Avstyckningar.

Flera fastighetsagare anser att fler avstyckningar ska tillatas i
detaljplanen genom att en lagre minsta fastighetsstorlek ska tillatas.
Man 6nskar kunna stycka fastigheter for att mojliggéra utveckling av
omradet i form av varsam fortatning. Flera anser dven att det inte
tydligt framgar om deras fastighet gar att styckas eller ej. Man menar
att likstallighetsprincipen inte uppfylls da man menar att fastigheter

far styckas av i andra omraden i kommunen.

Kommentar: Forvaltningen bedomer inte att det dr lampligt att tillata fler
avstyckningar da Fagelvik-Nykvarn planeras utifran riktlinjerna for prioriterade
forindringsomraden (PFO), vilket dven ar i linje med Viarmdoé kommuns gillande
oversiktsplan — ”Viarmdoé kommun 2035”. I dessa riktlinjer ndimns det att fortitning
via avstyckning ska undvikas. Forvaltningen har utgatt fran platsens forutsittningar,
den politiskt antagna 6versiktsplanen samt kommunens antagna riktlinjer for
detaljplanering av prioriterade férindringsomraden (PFO) och bedomt att det inte 4r
limpligt fOr ytterligare avstyckningar for det aktuella omradet. Ytterligare
avstyckningar riskerar att paverka recipienterna Lagné strém och Tranar6fjiarden

negativt och dirmed dventyrar mojligheterna att uppna recipientens
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miljokvalitetsnormer. Omriden med naturvirden och/eller Gversvimningsrisk bidrar

dven till denna bedémning att det inte dr limpligt f6r bebyggelse.

A3 - Strandskydd.

Flera fastighetsagare anser att hela deras fastigheter ar
ianspraktagna och darmed att strandskyddet ska upphavas i sin
helhet eller att delar av de strandskyddade omradena ska upphavas.

Flera anser att nyttjandet av fastigheterna forsvaras.

Kommentar: Forvaltningen bedoémer att det inte finns sirskilda skal, enligt 7
kap. 18 ¢ § plan- och bygglagen (2010:900), att upphiva strandskyddet f6r det
aktuella omradet. Det dr fortfarande mojligt £Or fastighetsdgarna att ansdka om

strandskyddsdispens.

A4 - Prickmark.

Flera fastighetsagare ar emot att stora delar av deras fastigheter
planldaggs med bestammelse om att marken inte far forses med
byggnad (prickmark). Vissa menar att det inte framkommer tydligt
varfor fastigheten har prickmark, eller varfor prickmarken har
justerats efter samrad. Flera fastighetsagare 6nskar att prickmark ska
tas bort pa delar av sin fastighet. De anser dven att det saknas skal
for prickmarken. Vissa fastighetsagare anser att prickmarken bor

minskas nagot pa deras fastigheter.

Kommentar: Vid planliggning och 1 drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
plan-och bygglagen far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmin synpunkt dr limplig for andamalet (se 2 kap. 4 § PBL). Inom planomradet har
mark férsetts med prickmark dir forvaltningen bedémer att den inte dr limplig for
bebyggelse. Prickmark pa omriden med hoga naturvirden har tagits bort (pa
kvartersmark Bostad) och regleras enbart med egenskapsbestimmelser om markens

anordnande och vegetation (nsbestimmelser). Planbestimmelse om att markens
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hojd inte far dndras Okar chanserna att limpliga livsmilj6er for hasselsnok fortsatt
sparas inom omraden dir livsmiljoer identifierats. Tridfillningsbestimmelser
sikerstiller att omraden med héga naturvirden dir dven rodlistade arter har

patriffats sparas.

Prickmark har dven tagits bort pa omraden som omfattas av éversvimningsrisk och
regleras med bestimmelser om att markens hojd far inte dndras (ns), att marklov krévs
tor alla dndringar av markens niva (as) och utférandebestimmelse (d# bestimmelser)
om att ny-, till- eller ombyggnation ska utformas och utféras sa att den inte skadas vid
naturligt 6versvimmande vatten upp till nivin +X meter (RH2000), inte minskar
6versvimningsomradets volym och inte blockerar flddesvigar. Denna bestimmelse
kriver att alla nya, tilliges- eller ombyggnadsprojekt utformas och utféras for att
motsta skador fran naturligt 6versvimmande vatten, med resistensnivier som varierar
beroende pa plats enligt hojder specificerade 1 planbestimmelsen. Byggnationen ska
inte bara klara en viss vattenniva, utan aven sikerstilla att byggnationen inte minskar
oversvamningsomradets volym eller blockerar flodesvigar. 1 vissa fall kan befintlig
markniva vara hogre dn vad planbestimmelsen reglerar, speciellt dir flodesvigar
korsar olika hojdnivaer. Planbestimmelsens 6vriga krav garanterar da att flodesvagarna

hélls 6ppna, vilket sikerstiller ett obehindrat vattenfléde dven 1 varierad terring.

A5 - Kulturmiljo.

Fler fastighetsagare har synpunkter gallande
varsamhetsbestammelser och skyddsbestammelser pa grund av
kulturmilj6. Man menar att bestammelserna utgor en begransning
for fastighetsagare da det bland annat blir dyrt vid renoveringar.
Flera fastighetsdagare menar att man har en gammal byggnad som ej

gar att omvandl|a till ett funktionellt aretruntboende.

Kommentar: I plan- och bygglagen anges att vid planliggning ska hinsyn tas
till platsens natur- och kulturvirden (se 2 kap. 3 § PBL) samt att
bebyggelseomridens kulturhistoriska och konstnirliga virden ska skyddas och
att befintliga karaktarsdrag ska respekteras och tas tillvara (se 2 kap. 6 { PBL). 1

miljobalken stalls det dven krav pé att omraden och miljoer som har allmin
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betydelse pa grund av deras kulturvirden si langt som maijligt ska skyddas mot
atgirder som kan patagligt skada dem (se 3 kap. 6 § MB). En kulturhistorisk
byggnadsinventering (Arkitekt & Projekt, 2023-04-24) har genomférts dir man
har identifierat att det inom planomradet finns kulturmiljéer som ir kinsliga

tor forindringar samt flera byggnader med kulturhistoriska virden.

Detaljplanen reglerar med bestimmelser som skyddar kulturmiljon samt med
varsamhetsbestimmelser for att sidkerstilla att omradet har de férutsittningar
som beh6vs for att omradet ska forvaltas pa ett hallbart sidtt med avseende pa
kulturmiljé. Dir férvaltningen beddmer att det ar limpligt har fastigheter med
byggnader som berdrs av rivningsférbud kompenserats med att totalt tva
huvudbygenader far uppforas pa fastigheten. Detaljplanen hindrar inte att
fastighetsigare renoverar insidan av byggnader for att omvandla huset till

aretruntboende.

Del B. Andringar mellan granskning och férnyad granskning

e Fastigheterna Fagelvik 1:650, 1:651, 1:652, 1:653, 1:654 har utgatt

fran detaljplanen.

e Fortydligande har gjorts i planbeskivningen om motiv till varfor
fastigheterna Fagelvik 1:650, 1:651, 1:652, 1:653, 1:654 har utgatt

fran detaljplanen

e Planomradesgransen har uttkats nagot sa att storre del av
byggnadsplanen (bp33) upphavs pa grund av ett redaktionella fel i
granskningen. Den berdrda delen omfattar vattenomrade. Inga

ytterligare fastighetsagare berors.

e Motiv om upphdvande av strandskydd har fortydligats i

planbeskivningen.

e Justeringar av omfattningen av upphavande av strandskydd har
gjorts. Detta beror: Fagelvik 1:325, Fagelvik 1:88, Fagelvik 1:269,
Fagelvik 1:264, Fagelvik 1:646, Fagelvik 1:107, Fagelvik 1:320,
Fagelvik 1:107, Fagelvik 1:106, Fagelvik 1:105, Fagelvik 1:104 och
Fagelvik 1:110.
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Strandskyddskartan har fortydligats.

e Sekundara egenskapsgranser har tillkommit for att fortydliga vart

upphavande av strandskydd galler i plankartan.

e Plankartan har justerats med mindre redaktionella andringar for

att géra handlingen tydligare.

e | omraden som riskerar att 6versvammas har prickmark tagits bort
och bestammelser i plankartan har tillkommit om att markens
hojd inte far hojas (n4), att marklov kravs for alla andringar av
markens niva (a5) och utférandebestammelse for ny-, till, eller

ombyggnation (b# bestammelser).

e Oversviamningsytor har setts dver och utbredningen minskats.
Detta beror: Fagelvik 1:649, Fagelvik 1:178, Fagelvik 1:295,
Fagelvik 1:126, Fagelvik 1:298, Fagelvik1:299, Fagelvik 1:300 och
Fagelvik 1:301.

e Planbestammelsen b1 (Ny-, till, eller ombyggnation ska utformas
och utforas sa att den inte skadas vid naturligt versvammande
vatten upp till nivan +X meter (RH2000).) har reviderats till: Ny-,
till- eller ombyggnation ska utformas och utforas sa att den inte
skadas vid naturligt 6éversvammande vatten upp till nivan +X
meter (RH2000), inte minskar éversvamningsomradets volym och

inte blockerar flodesvagar (b#).

e Langs med strandlinjen har anvandningen PARK tillkommit och

ersatt mark som tidigare planlades som GATA.

e Genomfdrandetiden har dndrats fran att redovisas i manader till

att redovisas i ar.

e Plankartan har justerats och fortydligats vad géller byggratt for
fastigheten Fagelvik 1:269 samt att bestdmmelserna om

varsamhet (k2) och utformning (f1) har tagits bort.
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e Pafastigheten Fagelvik 1:5 har bestammelsen om rivningsférbud

(r1) tagits bort.

e Pa fastigheten Fagelvik 1:17 har bestdmmelsen varsamhet (k17)

och utformning (f1) har tagits bort.

e Plankartan har justerats och medger nu byggratt for de bada
huvudbyggnaderna som finns idag pa fastigheten Fagelvik 1:311
och Fagelvik 1:192.

e Plankartan har justerats gallande nockhojd pa en av

komplementbyggnaden pa fastigheten Fagelvik 1:649.

e Pa fastigheten Fagelvik 1:325 har skyddsbestammelsen (q1) pa
huvudbyggnaden justerats till varsamhetsbestammelse (k23) och

byggratten har utokats.

e u-omrade for underjordiska ledningar har lagts till pa Fagelvik

1:181, Fagelvik 1:182 och Fagelvik 1:183.

e Prickmark pa omraden med hoga naturvarden har tagits bort och
regleras enbart med egenskapsbestammelser om markens

anordnande och vegetation (n# bestammelser).

e Fastighetskonsekvenstabellen har justerats for att stamma

overens med plankartan.

e Planbeskivningen har justerats for att tydliggora att delar av

byggnadsplanen upphavs.

e Planbeskivningen har justerats med fortydligande om ersattning
vid begransning eller upphavande av servitut,
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller annan rattighet och
ersattning vid avveckling eller omprovning av

gemensamhetsanlaggning.

e Text i planbeskrivningen har tagits bort gallande att uppvarmning

av vaxthus pa fastigheten Aterléga 2:42 har skett med koks.
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Planbeskrivningen fortydligas med information om lokalt

e kulturmiljbomrade och attefallsatgarder. Upplysning har lagts till

pa plankartan.

e Planbeskrivningen fortydligas gallande rattigheter for ledningar

inom u-omraden.

e Planbeskrivningen har fortydligats gallande att vaxthus pa
fastigheten Aterldga 2:42 omfattas av planbestammelse gillande
att bygglov far inte ges for byggnader forran markféroreningar
avhjalpts sa att marken uppnar riktvarden for kanslig

markanvandning.
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Del C. Inkomna yttranden samt forvaltningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla

yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

Yttrande

Kommentar

1. Lansstyrelsen

a)

Utifran ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL anser Lansstyrelsen att
kommunen inte har visat att
planforslaget uppfyller
strandskyddsreglerna. For att kunna
upphava strandskyddet maste
kommunen tydligt motivera detta enligt
7 kap. 18 c § miljobalken, inklusive syftet
och det sdrskilda skalet for
upphédvandet. Dessutom maste
kommunen pavisa varfor planens
intresse overvager strandskyddsintresset
enligt 4 kap. 17 § PBL. Lansstyrelsen
anser att kommunen behd6ver ange
vilket sarskilt skdl som tillampas for
upphavande av strandskydd i
rasriskomraden och motivera varfor

detta skal ar tillampbart.

Lansstyrelsen delar vidare inte
kommunens bedémning av Ostra och
Vastra strandvagen som en avskiljande
vag enligt 7 kap. 18 c § punkt 2
miljobalken. Lansstyrelsen anser att
vagen, en enkel grusvag, inte ar
tillrackligt avskiljande, da allmanheten
enkelt kan ta sig till strandomradet, for

att motivera upphavandet av

Strandskyddet hari sin helhet

setts Over pa plankartan.

Planbeskrivningen justeras med
motiv for varfor intresset av att
genomfdra planen ska vaga
tyngre an strandskyddsintresset
samt varfor strandskydd

upphavs i rasriskomraden.

Strandremsan mellan Ostra/
Vastra Strandvagen och
strandlinjen har justerats i
plankartan enligt synpunkt och
planlaggs nu som PARK med
strandskydd.
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strandskyddet inom kvartersmark for

bostader.

Lansstyrelsen anser att strandskyddet
bor kvarsta dar planforslaget inte
mojliggor betydande atgarder som
vasentligt paverkar vaxt- och djurliv eller
allmanhetens tilltrade. Lansstyrelsen
betonar att strandskyddet normalt inte
hindrar skotsel av naturmark eller
omraden for skyfallshantering.
Kommunen har i planférslaget planlagt
strandremsan mellan Ostra och Vistra
Strandvagen och strandlinjen som
GATA, och upphaver strandskyddet
inom den allmanna platsmarken
Lansstyrelsen anser att strandremsan
mellan Ostra och Véastra Strandviagen
bor planldaggas som naturmark och att

strandskyddet ska ligga kvar.

2. Lantmateriet

a) Genomforandetiden bor anges i antal ar | Noterat. Genomforandetiden
i stallet for i antal manader. Enligt 4 kap. | justeras i plankartan enligt
218§ PBL ska genomforandetiden synpunkt.

bestammas till mellan 5 och 15 ar.

b) Otydligt vad som géller med de skilda Planhandlingarna justeras for att
genomforandetiderna i planen. Vid tydliggora genomforandetiden.
anvandningsbestammelsen B, star det:
"Bérjar gdlla 24 mdnader efter Laga
Kraft." Medan det under
Genomfdrandetiden star:
"Genomférandetiden dr 180 manader

over hela planomradet och bérjar gélla

fr.oom. Laga Kraft." For att planen ska
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vara tydligt bor detta justeras sa att det

stammer 6verens med varandra.

c) Gemensamhetsanlaggningen Fagelvik Planbeskrivningen justeras med
GA:16 behover som en foljd av fortydligande om ersattning vid
planférslaget upphavas/minskas. Enligt | begransning eller upphidvande
40 a § anlaggningslagen ska dgaren till | av servitut,

den mark som blir av med belastning av | gemensamhetsanlaggning,

en GA betala ersattning till de ledningsratt eller annan
fastigheter som deltagit i ga:n om det rattighet och ersattning vid
uppkommer en skada. | avveckling eller omprévning av
planbeskrivningen ndmns inget om gemensamhetsanlaggning.
dessa regler som inte ar dispositiva och
numera galler nar en
gemensamhetsanlaggning upphavs.
Detta framgar delvis under avsnittet
Ersattning och rubriken Rattigheter

(s.81) men kan med fordel fortydligas.

d) Genom att lagga ut markreservatet for Planbeskrivningen fortydligas
allmannyttiga underjordiska ledningar sa | enligt synpunkt.

kallade u-omrade ser kommunen dels
till sa att det inte blir planstridigt att
lagga nagra underjordiska ledningar
inom den aktuella kvartersmarken. Dels
att lov inte kan ges lovpliktiga atgarder
som hindrar att ledningen utfors. Det
bildas daremot ingen rattighet genom
att kommunen lagger ut ett u-omrade i
planen. For att sdkerstalla att
ledningarna far vara kvar behover
normalt sett ledningsratt eller servitut
upplatas. Detta ar inte tydligt beskrivet i
genomfdrandeavsnittet av

planbeskrivningen.
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3. Trafikverket

a) Trafikverket har granskat
remisshandlingarna och har inget att
erinra mot att drendet provas positivt da
kommunen tagit i beaktande

Trafikverkets tidigare synpunkter.

Noterat.

4. Bygg-, miljo- och hadlsoskyddsnamnden

a) Om detaljplan ska ersatta en tidigare
byggnadsplan viktigt att det framgar att
byggnadsplanen ska upphavas istallet

for att ersattas.

Noterat. Planhandlingarna
justeras for att tydliggora att
byggnadsplanen delvis
upphavs.

b) Omrade med bestammelsen N;-
"Friluftsomrade, ej camping" beddms
som en onddig bestammelse. Det ar
battre att ha det som "Natur" men Ovriga
bestammelser tillhérande N,

"Friluftsomrade" kan vara kvar.

Noterat. Anvandningen N; —
Friluftsomrade, ej camping,
bed6ms vara tillrackligt for att
bevara omradets naturvarden
samt landskapsbild.
"Friluftsomrade, ej camping”
sdkerstaller att marken inte

bebyggs med campingstugor.

) Avser planen att infora utokad lovplikt

for attefallsatgarder?

Planen kommerinte infora
utokad lovplikt for
attefallsatgarder. For en del av
planomradet géller ett lokalt
utpekat kulturmiljoprogram, se
Varmdo kulturhistoria i

skargardsbygd, 2014.

Planbeskivningen fortydligas. |
plankartan framgar detta med

en upplysning.
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d
) Namnden onskar att det i planen Noterat. Genomfdrandetiden
framgar aristallet for manader, da blir justeras i plankartan enligt
det enhetligt skrivet for alla planer. synpunkt.
Fortydliga bestammelsen om att endast
e) Den generella

enbostadshus far uppforas.
utformningsbestammelsen

"Endast friliggande
enbostadshus” bedoms vara

tydlig nog.

f) Planforslaget mojliggor privatisering av Strandskyddet upphavs dar det
strandomradet genom att lovfria atgarder| beddéms att det redan har tagits
far uppforas pa de delar av kvartersmark | i ansprak pa ett satt som gor att
som bendamnts som prickmark. For att det saknar betydelse for
motverka uppférande av exempelvis strandskyddets syften (MB 7
friggebodar och attefallsbyggnader bor kap 18 c §, punkt 1).

utdkad lovplikt galla for prickmark inom
Inom strandskyddat omrade
strandskyddat omrade enligt némnden.
- kravs strandskyddsdispens for
Aven om utdkad lovplikt infors for
att uppfora lovfria dtgérder som
prickmark sa kan privatisering ske i form
friggebodar och
av exempelvis anldggande av pool och
attefallsbyggnader.
tradack, varfor det for strandskyddets
Forvaltningen bedémer att
syften vore bast om strandskyddet lag
lovfria dtgarder inte
kvar pa de delar av kvartersmark som
nédvandigtvis skapar
benamnts som prickmark.
hemfridszon samt att

atgarderna kraver anmalan

vilket gor att detinte bedéms

nddvandigt med utdkad lovplikt
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i detaljplanen. Forvaltningen vill
upplysa om att prickmark har
setts 6ver och till storsta del

tagits bort. Se svar A4.

g)

Namnden undrar hur man i detaljplanen
ska tillgodose att de atgardsforslag som
lyfts fram i dagvattenutredningen

genomfors.
Det galler bland annat:

Forslag pa mindre ddmme nedstroms

sumpskogen for att 6ka uppehallstiden.

Forslag pa att dagvattenanlaggning
Fagelvik 1:315 ska inga i GA:9.

Rening av golfklubbens dagvatten innan

det nar planomradet.

Namnden anser att detta bor framga i
planbeskrivningen for att det ska ga att
folja upp nar planen fatt laga kraft och

genomfdrande ska ske.

ARO 1F avvattnas bl.a. via privata diken.
Planbestammelse harinforts om att halla
diket 6ppet ner till utloppspunkten.

Detta ser namnden som positivt.

Namnden ifragasatter dock varfor dvriga
utslappspunkter inte har planlagts pa
samma satt (1D och 1H). Aven andra
viktiga avrinningsvagar och
utloppspunkter behover hallas fria och
regleras med planbestammelse enligt

namnden.

Utloppspunkten for ARO 1H
finns utanfor planomradet vilket
gor att det inte kan regleras
inom detaljplanen.
Avrinningsvagarna ar i
befintliga diken utmed vagarna
vilka planlaggs som GATA.
Anordningar for dagvatten fran
vagen bedéms inga i
anvandningen GATA och
beho6ver darfor inte regleras

ytterligare.

Avrinningsomradet 1D ar ett
stort omrade dar
utloppspunkten ligger utanfor
planomradet. Inom
planomradet, strax intill
utloppspunkten for ARO 1D
planlaggs ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning for
dagvattenanlaggning. Genom
denna atgard bedoéms att
dagvattenhantering ar hanterad

inom planomradet.

| 6vrigt gar detinte att reglera
genomfdrandet av
dagvattenatgarder pa
kvartersmark i en detaljplan. |

bygglovsskedet ska dock

Besoksadress: Skogsbovagen 9—11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-57047000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se



mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 20 av 64

fastighetsagare redovisa att
dagvatten kan hanteras pa ett

tillfredsstallande satt.

Namnden bedomer att planerad
lokalisering av vissa av pumpstationerna
inom planomradet behoéver ses 6ver da
de inte ar placerade minst 50 meter

gentemot kringliggande fastigheter.

Dimensionering och utformning av
skyddsatgarder med avseende pa lukt
och bradd fér pumpstationerna bor
samradas med tillsynsmyndigheten i
samband med utredning och

projektering av VA- utbyggnaden.

Kommunens VA-avdelning har
foreslagit platsen for
pumpstationen. Man har utgatt
fradn att klara 50 meter fran
byggnader, vilket klaras for
narmaste befintliga samt dven
mojligt tilkommande bostad.
Avstand om 50 meter mellan
pumpstation och bostader ar
dock endast en
rekommendation och inte

lagkrav.

Placering har gjorts cirka 50
meter fran bade ndarmaste
befintliga men dven
tilkommande bostad da
pumpstationer behdvervarai
narhet till bostader for att

sjalvfall ska uppnas.

Det bedoms inte mojligt att
placera pumpstationen langre

ifrdan narmaste bostad.

Vid marklovsansékan som kan paverka
naturvarden och skyddade arter ska
internremiss alltid skickas till
kommunekolog. Det bor tillaggas i

planbeskrivningen.

Noterat.

j)

Plankartan innehaller en bestammelse

om att markféroreningari omrade 4 och

Med avseende om att Aterloga

2:42 ar en fastighet med
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5 atgardas innan bygglov kan beviljas
(inom sekundar egenskapsgrans). Sodra
halvan av vaxthuset, soder om
delomrade 4, har ej provtagits pa grund
av pafyllning av ren jord.
Markmiljérapporten avrader dock fran
att ge gronsaker fran den sodra delen till
barn pa grund av majliga rester av
bekampningsmedel. Namnden 6nskar
att det i planbeskrivningen ska
fortydligas att dven detta omrade bor
omfattas av bestéammelsen om
bygglovsrestriktion tills

markfororeningarna atgardas.

Planbeskrivningen b6r dven ange att
anmalan till tillsynsmyndigheten (bygg-
och miljéavdelningen) maste goras vid
schakt-/gravarbeten och dndrad
anvandning inom omrade 4, 5 och
so6der om omrade 4 (vaxthus). Dessutom
bor det fortydligas att fororenade
jordmassor inte far transporteras eller
ateranvandas fritt, och att om massor
lamnas till mottagningsanlaggning eller

deponi kravs avfallsklassificering.

befintlig bostadsanvandning
som ar fororenad beddms det
att problem med férorenad
mark ska hanteras av

tillsynsmyndigheten.

Vaxthusets sddra halva, séder
om delomrade 4 omfattas av
planbestammelse gallande att
bygglov far inte ges for
byggnader férran
markfororeningar avhjalpts sa
att marken uppnar riktvarden
for kanslig markanvandning.

Planbeskrivningen fortydligas.

Det bedéms inte nédvandigt att
reglera eller beskriva att
fororenande jordmassor ej far
flyttas eller dteranvandas fritt da
anmalning redan kravs till
kommunen vid hantering av

schaktmassor.

Pa grund av 6kad sulfidrisk stodjer bygg-
och miljéavdelningen
planbestammelsen om anpassning av
byggnader efter befintlig terrang, med
minimerad sprangning, schaktning och
fyllning. Vid storre sprangning kravs forst
kontakt med tillsynsmyndigheten,

information som bor inkluderas i

Vid andring av markniva med
mer &n 0,5 meter kravs marklov.
| samband med marklov
kontaktas tillsynsmyndigheten.
Hantering av sulfidhaltiga
bergmassor ska ske i enlighet

med yttrande.
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planbeskrivningen. Recipienterna
Lagnostrom och Tranarofjarden har
redan ej god kemisk status, och MKN far

ej aventyras.

Planbeskrivningen bor ocksa papeka att
sulfidhaltiga bergmassor vid
borttransport for anlaggningssyfte ska
betraktas som avfall, med
anmalningsplikt eller tillstandsprovning
vid hantering enligt férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd. Om avfallet deponeras

kan det klassificeras som farligt avfall.

5. Region Stockholm Trafikférvaltningen

a) Region Stockholm vill betona vikten av Noterat.
att boende i omradet har attraktiva,
trygga och gena gang- och
cykelkopplingar till busshallplatser, som

ar tillgangliga for alla.

6. Sjofartsverket

a) | den uppdaterade detaljplanen Noterat.
planerar kommunen inte langre for den
allmanna bryggan eller kallbadhuset. Vi
har inga synpunkter kring detta och har
inga ytterligare kommentarer utéver de
generella synpunkter som vi framférde
under samradet och som kommunen

har noterat i samradsredogorelsen.

7. Skogsstyrelsen

a) Eftersom naturmark delvis tas i ansprak Noterat. Plankartan reglerar att

b6r kompensationsatgarder kravas for en stor andel trad endast far
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att uppréatthalla spridningskorridorer fallas vid sarskilda skal samt
m.m. i en alltmer exploaterad miljo. utdkad lovplikt for tradfallning.
Eftersom byggnadsytorna blir storre Aven markens héjd regleras pa

kommer naturmark med trdd och buskar | manga stallen for att tillse att
att minska. Som kompensation kan naturmark bevaras.
forslagsvis vara att frihugga befintliga
naturvardestrad samt att vadlja ut yngre
trdd som sa smaningom kan fa

egenskaper som naturvardestrad.

Det vore olyckligt om vardefulla ek- och
tallbiotoper minskar i areal och antal.
Det ar viktigt att den grona
infrastrukturen med
spridningskorridorer av arter knutna till

ek och tall inte minskar.

8. Storstockholms brandforsvar

a) SSBF har inget nytt att erinra avseende Noterat.

rubricerat arende.

9. PostNord Sverige AB

a) Postnord ansvarar for den Noterat.
samhallsomfattande posttjansten och
godkanner placering och standard for
postmottagningsfunktioner. | denna
kapacitet representerar Postnord alla
postoperatorer i omradet. Posten
distribueras pa ett miljovanligt,
kostnadseffektivt satt och med hansyn till
chauffoérers och brevbarares arbetsmiljo.
Vid nybyggnation av villor och radhus

placeras postladan i en samlingspunkt

vid omradets infart. En icke-godkand
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placering innebadr att posten inte

levereras till adressen.

foreningen kommentera foljande:

Punkt 13.c gillande aterstallande efter

nedlaggande av VA-ledningar.

Féreningens forslag ar en grusad stig for
alla oskyddade trafikanter — gaende,
cyklister och ryttare. Kommunen foreslar
att initiativtagaren ska bekosta detta
vilket av féreningen anses oansvarigt att
kommunen inte 6vervager att inkludera
kostnaden for en grusning i budgeten
for VA-nedlaggning. Att fotgangare eller
cyklister har bekostat gang- eller
cykelvagar har aldrig varit fallet tidigare,

sa varfor denna hallning nu?

Med tanke pa den 6kande mangden
motorfordon och 6kande hastigheter
anser foreningen att kommunen bor ta
ansvar for oskyddade trafikanter genom
att anlagga grusade stigar ovanpa VA-

ledningarna.

10. Svenska kraftnat
a) Svenska kraftnat har inga synpunkter. Noterat.
11. Vattenfall
a) Vattenfall Eldistribution AB noterar att Noterat.
tidigare yttrande har beaktats och har
darmed inget mer att tillagga.
12. Varmdo Hastvagsforening
a) Fran Samradsredogorelse sid 33—35 vill Géllande om den yta som finns

ovanpa ledningarna ska grusas
eller inte aringet som regleras i
detaljplanen. Fragan hanvisas

till kommunens VA-avdelning.

Om ledningarna ar inom ett u-
omrade pa kvartersmark kan
det vara olampligt att ytan
grusas da marken ar privat. Om
ledningarna ar inom allman
plats kan det vara méjligt med
grusning, dock behover avtal
gallande drift och underhall i

sadant fall sakerstallas.
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13. Fagelvik 1:5

a) Fastighetsdgarna onskar fa prickad mark | Se svar A4.

flyttad narmare tomtgransen till . ) .
Prickmark har tagits bort pa

Fagelviksvdagen da de avser att i . o .
oversvamningsomraden och

framtiden nar kommunalt VA ansluts, .
regleras med planbestammelse

bygga ut huvudbyggnaden, samt bygga . .
om att marken inte far héjas

ett garage/forradianslutning till infarten o
(n4), att marklov kravs for alla

Fagelviksvagen 103. . . .
andringar av markens niva (as)
och utférandebestammelse for
ny-, till, eller ombyggnation (b,
bestammelse).Detaljplanen
reglerar i Ovrigt att
komplementbyggnader inte far
uppfoéras narmre
fastighetsgrans an 4,5 meter.

b) Fagelvik 1:5 har fatt en u-markering. Det | Se svar A5.

ar till ytan ett fint hus. Dessvarre dr detsa
skicket som uppskattats i inventeringen,
langt i fran renoveringsbart. Och
planldsning inte praktiskt fér 2023 och
framat. Att fa det u-markerat kommer
betydligt forsvara mojligheter till att nar
kommunalt VA, omvandla denna tomt
med fastighet till ett funktionellt

aretruntboende.

Detta ocksa med stod att varken tomt

1:15 eller 1:69 har denna markning.

Rivningsforbudet (r;) har setts
over och tagits bort. Med stod
fran kulturmiljoutredningen
som tagits fram under
planarbetet, “Kulturhistorisk
byggnadsinventering Fagelvik-
Nykvarn — Ndsudden-Ingaré varv
2023” kvarstar
varsamhetsbestammelsen (kis)
Del av fastigheten ar ett u-
omrade for att mojliggbra att
underjordiska ledningar kan
anlaggas vid utbyggnad av

kommunalt VA.
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14. Fagelvik 1:6

a)

Fastighetsdgarna har ett aterkommande
problem med hastigheten pa
Fagelviksvagen. Idag ar
hastighetsgransen 50 km/tim vilket
sallan halls. Allt for ofta kommer bilar
kérandes i 70 km/tim och risken att

nagon rakar illa ut ar dverhangande.

Onskar ett farthinder p& markerad

stracka.

Noterat. Fagelviksvagen ar
utanfor planomradet och har
Trafikverket som vaghallare.
Forvaltningen kommer darfor
inte gora nagra
hastighetsdampande atgarder

pa Fagelviksvagen.

15. Fagelvik 1:18 och Fagelvik 1:83

a)

Hur paverkas byggratten for nybyggnad
av en tankt sammanlaggning av

fastigheterna?

Motsvarade fraga for om- och
tillbyggnad av befintliga byggnader pa

fastigheterna?

Plankartan reglerar antalet
huvudbyggnader och byggratt
per fastighet. Bade Fagelvik
1:18 och Fagelvik 1:83 tillats ha
tva huvudbyggnader per
fastighet. Om fastigheterna slas
ihop uppfyller de befintliga
byggnaderna kvoten som tillats.
Om fastigheterna inte slas
samman far en ytterligare
huvudbyggnad per fastighet
uppforas, detta pa grund av
kulturmiljon. Detaljplanen
mojliggor bade for att
fastigheterna slas ihop samt att
de fortsatter vara tva separata
fastigheter. Pa fastigheterna
galler att storsta byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad &r 180
kvadratmeter. Storsta bruttoarea

(BTA) for huvudbyggnad ar 240
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kvadratmeter. | bruttoarea
raknas kallare ej in. Storsta
sammanlagda byggnadsarea
for komplementbyggnader ar

60 kvadratmeter per fastighet.

Om- och tillbyggnad av
befintliga byggnader far
genomfdras om de foljer
planbestammelserna som galler

for respektive fastighet.

16. Fagelvik 1:67

tomten pa 2000+2500 kvm langs berget
mot Golfvagen eller fa tillstand for en
extra huvudbyggnad. Fastighetsdgaren
framfor att manga andra i omradet har
redan styckat sina tomter pa cirka 2000

kvm.

Fastighetsagarens fritidshus, 95 kvm och
belaget pa en bergskam, far enligt
detaljplanen utdkas till 180—240 kvm,
men det skulle krdva sprangning och

paverka miljon negativt.

Fastighetsdgaren 6nskar majlighet att
stycka tomten langs berget och bygga
en andra huvudbyggnad dar det nu ar

en grasmatta.

a) Fastighetsdgarna har inga aktuella Noterat.
synpunkter.

17. Fagelvik 1:74

a) Fastighetsdgaren vill antingen stycka Se svar A2.

Fagelvik-Nykvarn planeras
enligt PFO-riktlinjerna dar
avstyckning ska undvikas.
Endast byggnader med hoga
kulturvarden/rivningsférbud far
ha tva huvudbyggnader pa
fastigheten. Den befintliga
byggnaden pa fastigheten
bed6ms inte ha ett hogt
kulturvarde. Forvaltningen
bedémer att det finns utrymme
pa fastigheten att nyttja

byggratten.

18. Fagelvik 1:95
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Fastighetsdgarna ifragasatter beslutet
om kulturvéarde (qs) for
huvudbyggnaden pa fastigheten.
Beddmningen enligt qs paverkar
mojligheten till permanentboende
negativt och orsakar ekonomiska
kostnader samt underhallskrav. Huset
anvands fortfarande som sommarhus,
och om detaljplanens syfte ar att framja
permanentboende vill fastighetsagarna
delta i utvecklingen utan ekonomiska
pafrestningar eller riskera att tvingas

bort fran fastigheten.

Huvudbyggnaden, som ar gammal och
inte lampar sig for aret-runt boende,
hamnar i konflikt mellan att bevara
kulturhistoriskt varde och méjligheten till
permanent boende. Fastighetsagarna
anser att byggnaden inte har samma
kulturhistoriska varde som "pensionatet"
eller "kvarnen" i omradet Nykvarn. Att
klassificera huvudbyggnaden med
skydd av kulturvérde forsvarar
moajligheten for permanentboende

enligt fastighetsdgarna.

For att bevara omradets karaktar foreslar
fastighetsagarna att byggnadens
karaktar kan bevaras utan att belastas
med qgs, eftersom kommande
bebyggelseutveckling maste folja
riktlinjerna. En renovering bor darfor
vara i linje med omradets karaktar och

moderna krav pa isolering och material.

Se svar AS.

Med stod fran
kulturmiljoutredningen som
tagits fram under planarbetet,
”Kulturhistorisk
byggnadsinventering Fagelvik-
Nykvarn — Nésudden-Ingaré varv
2023” har befintlig byggnad fatt
rivningsforbud (r;1). Som en
kompensation far det darfor
uppforas ytterligare en
huvudbyggnad om 180
kvadratmeter byggnadsarea
och 240 kvadratmeter
bruttoarea pa fastigheten.

Rivningsforbudet kvarstar.
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19. Fagelvik 1:112

a) Fastighetsdgarna onskar att minsta Se svar A2.
storleken pa var fastighet ska vara 2500 . . . .
Forvaltningen bedémer inte att
kvm.
det ar lampligt att stycka
fastigheten da Fagelvik-Nykvarn
planeras enligt PFO-riktlinjerna
som sager att avstyckning ska
undvikas. Dessutom omfattas
fastigheten av strandskydd och
hoéga naturvarden som inte gor
det lampligt att stycka.
Ytterligare avstyckningar
riskerar att paverka recipienten
negativt och darmed att
aventyra mojligheterna att

uppna miljokvalitetsnormer

(MKN).

b) Varmdo kommun har i planférslaget Se svar A4.

prickat stora delar av Fagelvik 1:112. ) ) .
Prickmark har tagits bort pa

Fastighetsagarna vill att prickat omradet | fastigheten men
ska vara som det ar pa samradsforslaget. | egenskapsbestammelser om
markens anordnande och

vegetation kvarstar (n, och n3)

) Fastighetsagarna vill kunna uppfoéra en Se svar Al samt A4.
till huvudbyggnad och onskar darmed ) .
Detaljplanen foljer PFO-
att prickad mark tas bort. o .
riktlinjerna avseende byggratt.
Forvaltningen bedémer att det
inte ar lampligt sett fran
omradets karaktar att 6ka
byggratten. 180 kvadratmeter

BYA och 240 kvadratmeter BTA
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bedoms uppfylla detaljplanens
syfte med att omvandla

omradet till permanentboende.

Vad gialler utredningen om forekomst av
hasselsnok sa finns det ingen som

patraffades under inventeringen.

Hasselsnok ar extremt svart att
patraffa vid inventeringar, aven
av sakkunniga. Lampliga
livsmiljéer finns och
observationer i ndromradet
tyder starkt pa att det dven

forekommer i Fagelvik.

Forvaltningen har
egenskapsbestaimmelser om
markens anordnande och
vegetation da marken utgors av
hallmark med patagligt
naturvarde. Ett av syftet med
detaljplanen ar att bevara

naturvarden.

e)

Fastighetsdgarna vialkomnar
installationen av kommunalt vatten och
avlopp i omradet. Med den stora
bostadsbristen anser fastighetsagarna
att det bor fa uppféra en ytterligare
huvudbyggnad nar familjen vaxer till tre
generationer. De anser att kommunens
generdsa bygglov med stora boytor inte

tillgodoser behovet av separata hushall.

Darfor motsatter fastighetsagarna att
deras tomt och marken vid uppfarten
nastan helt har prickmarkerats. De har
planerat att bygga en miljovanlig stuga
pa berget och har redan férberett en

vag i vantan pa kommunalt VA. De

Se svar Al, A2, samt A4.
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poangterar att med avloppsforbattringar
finns ingen risk for férorening vid dkad

bebyggelse.

Fastighetsdagarna onskar mojlighet att
dela tomten for att bygga en ny
huvudbyggnad.

20. Fagelvik 1:204

a)

Fastighetsdgarna vill att kommunen tar
hansyn till de salamandrar som finns pa

deras tomt och runt Hakans vag.

De har sett svarta vattensalamandrar
med gul/svart mage, och brun/gra pa
var tomt, grasmattan, uppfart, dike,
husgrund mm. Aven smégrodor och
paddor med ungar. Kommunen har
punktmarkerat Hasselsnoken och
fastighetsagarna ar dven man om att

salamandrar i omradet ska finnas kvar.

| planbeskrivningen redogors
for groddjur inklusive

salamandrar.

b)

Undrar dven varfér en av omradets stora
fastighetsagares tomter inte ingari
detaljplanen? Huset som finns dar och
det som ska byggas behover val ocksa
vara med eftersom det ar pa Hakans vag

kommunen avser ga igenom?

Syftet med detaljplanen ar att
bekrafta befintlig bebyggelse
och anpassa omradet for
permanentboende. Tomterna
som hanvisas till ar mestadels
obebyggda och flera av dem
omfattas av strandskydd. Till
granskningen har inga

fastigheter lagts till.
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Fastighetsdgare kan ansdka om
att ansluta sig till kommunalt
VA, dven om fastigheten inte ar
med i detaljplanen. Fragor om
anslutning till kommunalt VA
hanvisas till Varmdoé kommuns

webbsida.

21. Fagelvik 1:269

a) Sedan samradet har det tillkommit nya Noteras, se vidare svar 21 d)
aspekter som gor att pastaendeti nedan.

planbeskrivnigen pa sidan 2, att
“befintlig bebyggelse med godkéinda lov
som dverstiger riktlinjerna bekrdftas i
detaljplanen och blir planenligt” inte
stammer enligt fastighetsagarna, varfor
det kravs ytterligare justeringar for att
detta pastaende ska bli korrekt aven for

deras fastighet.

b) | granskningshandlingarna foéreslas en Noteras, se vidare svar 21 d)
storsta byggnadsarea for nedan.

huvudbyggnad uppga till 180
kvadratmeter. Dartill foreslas en storsta
bruttoarea for huvudbyggnad pa 240
kvadrater samt att i bruttoarea ska kallare
ej inrdknas. Fastighetsdgarna menar att
dessa begransningar dock inte ar
forenliga med deras nuvarande

situation.

De upprepar darfor deras
samradsinlaga dar de papekade att var
huvudbyggnad har en byggnadsarea pa
cirka 185 kvm.
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bruttoarea (exklusive kallaren) ryms inte
inom begransningen av bruttoarani
planforslaget. Deras huvudbyggnad har
utdver 185 m? pa bottenvaningen en
overvaning med bruttoarea pa cirka 126
kvadratmeter, varfor den lovgivna totala
bruttoarean uppgar till cirka 310

kvadratmeter (kallaren ordknad).

c) Fastighetsdgarna anser att féorutom Planen foljer PFO-riktlinjerna
reglering av byggnadsarean inkluderas vilket bland annat innebar att
nu aven takutformning, nockhojd, avstyckningar ska undvikas, ge
kallare, skyddsklasser baserat pa riktlinjer om maximalt tillaten
kulturinventeringar och reglering av byggratt samt att kulturmiljo
bruttoarean i det aktuella férslaget. De och naturmiljo ska bevaras i
anser att dessa regleringar skapar omradet. Forvaltningen reglerar
komplexitet och onddiga kostnader av darfér bland annat typ av tak for
arkitekttjanster. att sakerstalla att taken passarin

o o i omradet. Foérvaltningen
De menar att begransningar for olika
. . bedbmer dven att

byggareor tycks syfta till att minska

) . planbestammelserna ar
storlekarna, vilket de anser vara felaktigt

. . . nédvandiga for att uppfylla
eftersom fastigheterna i omradet redan
. . L . planens syfte.
ar ovanligt stora for Varmdo. Deras
fastighet ar 3,500 kvadratmeter stor, och | Gallande bestammelser om
huvudbyggnaden &r valplacerad och pa kulturmiljo, se svar AS5.
sin bergskam, vilket de anser inte bor
begransas eller regleras av kommunen.

d) Fastighetsdgarnas huvudbyggnads Forvaltningen har undersokt

bygglov for fastigheten vilket
visar att bygglov
Overensstammer med den
bifogade bilden i yttrandet.
Dock ska inte den 6ppna
verandan samt det lutande
taket pa 6vervaningen raknas
med i BTA. Det innebar att
bygglov finns fér 185 kvm BYA
samt 290 kvm BTA.
Detaljplanen justeras och ger
en byggratt om 185 kvm BYA

samt 290 kvm BTA vilket gor att
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befintligt bygglov sakerstalls i

planen.

Fastighetsdgarna yrkar baserat pa ovan -
liksom i samradsfasen - pa att deras
huvudbyggnads redan
bygglovsbeviljade BYA pa 185 m?

stadfdsts i den nya detaljplanen.

De yrkar pa att detaljplanen endast skall
reglera huvudbyggnadens
byggnadsarea samt utformning av tak
och nockhojd, men att den sedan
samradet tillkomna reglering av
bruttoarean i kombination med

byggnadsarean skall utga ur forslaget.

Se svar 21 c) samt 21 d) ovan.

Se svar Al.

f)

Fastighetsdagarna motsatter sig
omfattningen av forslagets

oversvamningsomrade.

De yrkar pa att oversvamningsytan
minskas nagot genom att dess norra
grans flyttas sdderut i linje med
nuvarande kérbana och diarmed lamnar
tillracklig yta for att uppfora vart garage
norr om infartsvagen, utan att sddant

garage inkraktar pa oversvamningsytan.

Se svar A4.

Forvaltningen bedémer att det
ar en viktig avrinningsvag pa
berord fastighet som syns pa
sidan 7 i dokumentet ”PM
Skyfallssituation PFO Fagelvik-
Nykvarn, Virmdé kommun
2023”. Prickmark har tagits bort
pa oversvamningsomraden och
regleras med planbestammelse
om att marken inte far héjas
(n4), att marklov kravs for alla
andringar av markens niva (as)
och utférandebestammelse for
ny-, till, eller ombyggnation (be

bestammelse).

Detaljplanen reglerari 6vrigt att

komplementbyggnader inte far
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uppforas narmre

fastighetsgrans an 4,5 meter.

som foreslar aterinforande av
strandskydd pa den norra delen av

deras fastighet utan tydlig motivering.

De kraver att ingen del av deras
fastighet omfattas av strandskydd, da
omradet anses vara ianspraktaget och
privatiserat fore ar 1975. Hela det
aktuella omradet ligger inom 15 meter
fran deras huvudbyggnad och utgor en
sammanhangande struktur med
uteplats, stengangar, planteringar,
infiltrationsanlaggningar och brygga,
vilket tydligt ligger inom deras
hemfridszon. Enligt skrivelsen i
planarbetet bor strandskydd inte

aterinforas for sddana omraden.

Aterinférande av strandskyddet inom
detta omrade skulle bade inskrdanka och

forhindra deras pagaende

g) Planen foreslar att deras fastighet klassas | Se svar A5.
med saval beteckningen k, som . ) .
Forvaltningen har sett over
beteckningen f;. De yrkar pa att . .
klassningen pa bygganden och
detaljplanen respekterar kommunens .
varsamhetsbestammelse (k»)
sakkunnige experts beddomning och . .
och utformningsbestammelse
slutsats i planhandlingarna och att deras .
(f1) har tagits bort.
fastighet inte ges nagra sarskilda
detaljplanebestammelser med
avseende pa andringar av dess
utseende, alltsa att beteckningarna k»
samt f; utgar fran fastigheten.
h) Fastighetsdgarna invander mot planen Foérvaltningen har sett 6ver

upphavandet av strandskyddet
och gjort en ny bedomning om
att hela fastigheten ar i

ianspraktagen och omfattas av

hemfridszon.
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markanvandning, vilket strider mot
egendomsskyddet och
strandskyddslagstiftningens riktlinjer.
Aterinférande anses ocksa onédigt for
strandskyddets syfte, da detta redan
uppnas genom den allménna
fastigheten och vagen som utgor allman
plats mellan deras fastighet och

strandlinjen.

i) Fastighetsdgarna tackar for den snabba Noteras.
processen som detaljplanen har
genomgatt hittills och uppskattar
hansynen till deras och grannarnas

synpunkter sedan samradsfasen.

De hoppas att kommunen fortsatter pa
samma satt och bekraftar i detaljplanen
att befintlig bebyggelse med godkdanda
lov, som overskrider riktlinjerna, bevaras
enligt planen. De 6nskar att planen
overlag respekterar deras ratt till

pagaende markanvandning.

22. Fagelvik 1:296

a) Varmdo kommun planerar ett Dar det inte ar mojligt att fa till
lagbudgetsystem for vatten och avlopp. sjalvfall maste en alternativ
Fastighetsdgare tillhandahaller I6sning skapas, da kravs ett Latt

kostnadsfritt mark for en ytligt placerad | Trycksatt Avlopp (LTA) -system.

pumpstation och bekostar nedgravning, | Kommunens VA-enhet ansvarar

elektriska installationer samt for val av metod och utbyggnad
varmekabel. | jamforelse har av vatten och avlopp. Det ar
grannomradet Ingar6strand ett mer inget som regleras i

robust avloppssystem. detaljplanen.
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Enligt likstallighetsprincipen bor
forutsattningarna vara jamforbara for alla
fastighetsagare i Varmdo kommun. Om
kommunen implementerar ett
lagbudgetsystem/LTA-system bor
anslutningsavgiften sta i proportion till
det billigare systemet. Driftsakerheten
for LTA-systemet ar dessutom
undermalig jamfort med ett fullvardigt

hogtryckssystem.

Vid inférandet av LTA-system maste
kommunen férhandla med varje
fastighetsagare om arrendeavtal for
markhyra och I6sa elanslutningen.
Kommunen bor ta pa sig den |6pande
elkostnaden for pumpstationen och
varmekabeln. Dessutom har flera
fastigheter i omradet ingen mojlighet till
sjalvfall till pumpstationen, vilket belastar

kommunens budget ytterligare.

b) | Omradet klassades som PFO-omrade Noterat. Omradet ar utpekat
genom lobbying av fyra lokala som PFO-omrade i kommunens
centerpartister boende i omradet samt gallande oversiktsplan, vilket ar
av tidigare ordférande trots att omradets | ett politiskt styrande dokument.
féreningar gronomrade samt Att omradet ar utpekat som ett
vagforenings arsmote rostat nej i fragan. | PFO-omrade innebar inte att
Dessa personer representerar en liten det ar ett fritidshusomrade utan
minoritet, dessutom har flertalet flyttat att omradet ska omvandlas fran
frdn omradet. ett fritidshusomrade till
permanentboende med storre

Enligt Varmdoé kommuns riktlinjer for

byggratter och utbyggnad av
PFO avser det sommarstugeomraden Vs vee

. kommunalt VA.
som utvecklas och permanentas vilket

detta omrade aldrig har varit da det i
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gallande detaljplan haft storre
byggratter samt blandat

permanentboende och fritidsboende.

PFO-omraden ar ett strategiskt
placeringsbeslut som innebar
att omradenas kultur- och
naturvarden ska bevaras och

skyddas.

c)

Enligt detaljplaneforslaget sa ska
tomtstorlekar inte andras vilket innebar

att omradet inte kan utvecklas.

Fastighetsdgaren foreslar att
tomtstorlekarna tillats styckas till 1500
kvadratmeter sa att fortatning och
utveckling ges majlighet i linje med
Varmdo kommuns intentioner avseende

PFO-omraden.

Se svar A2.

Fagelvik-Nykvarn planeras
enligt PFO-riktlinjerna dar
avstyckning ska undvikas.
Ytterligare avstyckningar
riskerar att paverka recipienten
negativt och darmed att
aventyra mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormer

(MKN).

23. Fagelvik 1:311

a)

Fastighetsdgarna menar att
planforslaget fortfarande anger
begransningar som inte ar forenliga

med deras nuvarande situation.

De papekar aterigen att det for deras
fastighet finns beviljade bygglov fran
1960-talet for tva separata bostadshus,
alltsa aven ett andra fristaende

bostadshus utéver huvudbyggnaden.

Fastigheten har alltsa bygglov for ett
andra bostadshus (vilket papekades i
samradsfasen) men detta skulle inte vara
forenligt med detaljplanen sa som

forslag nu ar utformat, eftersom

Plankartan justeras for att
medge byggratt for de bada
byggnaderna som finns idag.
Fastighetens byggratt regleras
med planbestammelsen "e —
Pé fastigheten gdller max tva
huvudbyggnader om 130 m?
byggnadsarea och 230 m?
bruttoarea respektive 70 m?
byggnadsarea och 70 m?
bruttoarea. Alternativt en
huvudbyggnad om 180 m?
byggnadsarea och 240 m?

bruttoarea.”.
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forslaget innebar en begrasning till

endast komplementbyggnad.

Det nuvarande forslaget reserverar en
yta i soder pa fastigheten som
oversvamningsomrade, ett tillagg fran
det tidigare forslaget.
Skyfallsutredningen visar att detta
omrade pa fastigheten inte kommer att
oversvammas vid ett 100-arsregn. De
motsatter sig omfattningen av
oversvamningsomradet eftersom det
hindrar maéjligheten att bygga
Attefallshuset.

Fastighetsdgarna yrkar pa att
planforslaget uppdateras for att inte
retroaktivt begransa redan beviljade
nyttjanderatter eller hindra maojligheten
att uppfora Attefallshus. De yrkar pa att
detaljplanen andras sa att den for deras

fastighet anger:

(e1) - "Tva huvudbyggnader far

uppforas."

Samt minska/begransa
oversvamningsomradet s3 att det
fortfarande finns plats for Attefallshuset
soder om bergskammen utan att det

paverkas av dversvimningsomradet.

Forvaltningen har utgatt fran att
regnvatten fran ett 100-arsregn
behover hanteras. Det gor att
stora ytor kan bli
Oversvammade. Aktuell
fastighet ber6rs av en
betydande avrinningsvag (se
sidan 6 i ”PM Skyfallssituation
PFO Fagelvik-Nykvarn, Védrmdé
kommun 2023”. Prickmark har
tagits bort pa
oversvamningsomraden och
regleras med planbestammelse
om att marken inte far hdjas
(ng), att marklov kravs for alla
andringar av markens niva (as)
och utférandebestammelse for
ny-, till, eller ombyggnation (bg

bestammelse).

24. Fagelvik 1:319

a)

Fastighetsdgarna planerar att bygga
garage och forrad i framtiden. De 6nskar

darmed att den prickade marken av

Se A4.

Se svar ovan.

Besoksadress: Skogsbovagen 9—11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-57047000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se



mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 40 av 64

deras fastighet avslutas narmare

Fagelviksvagen.

25. Fagelvik 1:325

a) Fastighetsdgarna anser att Forvaltningen har sett over
strandskyddet ska upphévas sa att dven upphéavandet av strandskyddet
omradet kring detta bostadshus och gjort bedomningen att
omfattas av kvartersmark for fastigheten ar mer
bostadsandamal. | och med nyttjandet ianspraktagen an tidigare
av bostadshuset sa har marken beddmt. Det upphavda
privatiserats pa ett sadant satt att marken | omradet har darfor utvidgats
inte langre ar allemansrattsligt nagot.
tillganglig. Aven omradet upp till
byggnaden har tagits i ansprak.

b) Bostadshuset ar i gott skick och nyttjas Planen bekraftar befintlig
med befintligt bygglov, dven om det huvudbyggnad och medger
inte finns registrerat i kommunens till/utbyggnad av nuvarande
nuvarande system pa grund av att byggnad till en total
byggnaden uppfoérdes for lange sedan. byggnadsarea (BYA) om 180 m?
Detsamma géller for huvudbyggnaden, och bruttoarea (BTA) om 350
dar inget bygglov finns registrerat i mZ.
kommunens system. Enligt information
fran Varmdo kommun saknas dven
registrerade bygglov for de
ursprungliga stamfastigheterna Varmdo
Fagelvik 1:7, 1:80, troligen pa grund av
en tidigare brand i den byggnad dar
handlingarna férvarades vid
sammanslagningen av kommunerna.

c) Att marken i Natur-PM klassas som mark Kommunens ekolog har gjort

med naturvarden ska inte paverka
beddmningen ovan att marken ska
utgora kvartersmark for

bostadsdandamal. Det ar en relativt liten

bedémningen att omradet har
héga naturvarden. Planen
reglerar att naturen ska skyddas

med avseende pa att planens
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del mark som omfattas. Klassningen av
naturvarden har gjorts valdigt
oversiktligt, bedomningen har inte foljt
svensk standard for
naturvardesinventering och granserna ar

inte exakta enligt Natur-PM, s.10.

Dessutom har planering for avstyckning
av fastighet, Fagelvik 1:649, med ny
huvudbyggnad gjorts i sodra delen av

skogsomradet med samma naturvarden.

syfte bland annat ar att skydda

naturvarden.

Paverkan pa hogsta naturvarden
kan raknas som vasentlig
andring av naturmiljon samt
paverka skyddade arter. Dessa
faktorer kan paverka planens
genomférande om de inte

beaktas.

Alla platser maste planlaggas
utifran dess forutsattningar och
en bedémning har gjorts att
den utpekade delen av Fagelvik
1:649 inte har hoga

naturvarden.

d)

Fastighetsdgarna anser dven att det bor
framga av detaljplanen att de allmanna
reglerna for byggnads avstand mot
grannfastighet pa 4,5 meter inte galler
om denna byggnad i framtiden skulle
beho6va ersattas av en ny byggnad.
Byggnaden ar lagenligt uppford enligt
gamla regler da byggnaden tillats vara
sa ndra grannfastigheten. Byggnaden

ligger cirka 1 meter fran gransen.

Forvaltningen har
uppmarksammat en
komplementbyggnad i
skogsomradet som &r placerad
pa mark som planlaggs med
bestammelser om markens
anordnade och vegetation.
Marken omfattas dven av

strandskydd.

Komplementbyggnaden star pa
mark som ar olamplig att
bebygga pa grund av
ovannamnda orsaker. Befintlig
bebyggelse far finnas kvar och
underhallas men vid

upprattande av ny lovpliktig
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byggnad ska detaljplanens
bestammelser foljas. En ny
ansokan bedéms utifran
radande férutsattningar och

bedémningar.

oproportionerligt att begransa deras ratt
att avstycka enligt tidigare detaljplan.
Vid lantmateriforrattningen 2015
(arendenummer AB15347) foreslog
lantmataren en avstyckning pa 3,000
kvm, men de valde att inte genomfora
det med férhoppningen om att kunna
gobra det i framtiden. Om de inte tillats
avstycka 1,500 kvm anser de att de
atminstone bor fa mojlighet att stycka av

3,000 kvm, vilket tidigare var mojligt

e) Fastighetsadgarna foresprakar Varje omrade har olika
moajligheten till avstyckning for forutsattningar vilket gor att
fastigheter 6ver 1,500 kvm for att detaljplanerna kan se olika uti
undvika omfattande fortatning, i linje olika omraden. Fagelvik-
med kommunens oversiktsplan. De Nykvarn planeras enligt PFO-
framhaver behovet av en rimlig riktlinjerna dar avstyckning ska
avvagning och foreslar att fastigheter undvikas. Forvaltningen
som avstyckas bor ha en minimistorlek bed6émer att minsta
pa 1,500 kvm, vilket ocksa tydligt fastighetsstorlek om 1500
framgar i plankartan for Fagelvik 1:649. kvadratmeter per fastigheter
Enligt likstallighetsprincipen bor alla innebar en omfattande
fastighetsagare med lampliga tomter fa fortatning. En sadan fortatning
moajlighet att avstycka sina fastigheter paverkar trafik,
over 1,500 kvm. huvudmannaskap och eventuell

kapacitet for VA, vilket da inte
foljer PFO-riktlinjerna.

f) Fastighetsdgarna anser att det ar Forvaltningen bedémer inte att

det ar lampligt att stycka
fastigheten da Fagelvik-Nykvarn
planeras enligt PFO-riktlinjerna
som sager att avstyckning ska
undvikas. Dessutom har
fastigheten redan styckats av
enligt den gamla
byggnadsplanen da det
maximalt inom
bestdmmelseomradet farvara 2

tomter, men varje fastighet far
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enligt Lantmateriets forslag. Den
nuvarande storleken pa deras fastighet,
strax 6ver 6,000 kvm, mojliggjordes for
att eventuellt kunna avstycka i framtiden,

exempelvis vid ett generationsskifte.

inte vara mindre an 3000

kvadratmeter. Se dven A2.

g)

Fastighetsdagarna anser att om deras
huvudbyggnad omfattas av
rivningsférbud bor de, som alla andra
fastighetsagare med rivningsforbud, fa
mojlighet att bygga en extra
huvudbyggnad. Detta da deras hus inte
skulle uppfylla dagens standard for
permanentboende utan omfattande
renoveringar som skulle paverka

byggnadens kulturhistoriska varde.

De anser att k-markningen med
rivningsforbud innebar en betydande
inskrankning av dganderatten som
tillsammans med att huset ar olamplig
som permanentbostad resulterar i en
avsevard vardeminskning av fastigheten.
Utan mojligheten att uppfora en
ytterligare huvudbyggnad kan de inte
acceptera rivningsférbudet, da
fastigheten maste ha en huvudbyggnad
som lampar sig for permanentboende i

framtiden.

Efter samtal med kommunantikvarie
framkom att haninte har invandningar
mot ytterligare en huvudbyggnad i
samband med rivningsférbudet.
Dessutom meddelade han att g-

markningen enligt granskningsforslaget

Se svar Al och A5.

Fastigheten har geotekniska
forutsattningen som kan
innebara rasrisk. Forvaltningen
bedomer att det inte far plats
med en ytterligare
huvudbyggnad inom
fastigheten. Befintlig
huvudbyggnad kan byggas
till/ut och renoveras for att
uppna 180 kvadratmeter
byggnadsarea och 350
kvadratmeter bruttoarea.
Skyddsbestammelsen (q:) pa
huvudbyggnaden har justerats
till varsamhetsbestammelse

(k23).
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ska dandras till k-markning. Noterbart ar
att de ursprungliga fonstren och
dorrarna har malats med modern farg
och att gammalt kitt har ersatts med

modernt kitt av tidigare agare.

h) | forslaget till detaljplan har en Forvaltningen bedomer att det
betydande del av fastigheten markerats | inte ar nédvandigt att utfora
med korsmark. Fastighetsdagarna anser ytterligare utredningar.

att denna begransning av framtida Fastigheten omfattas av
markanvandning inte kan baseras enbart | byggnad som fatt

pa SGU:s jordkarta och att marken rivningsférbud. Huvudbyggnad

klassificeras som ett aktsamhetsomrade | kan darfor endast byggas till vid

av SGU. De anser att det ar befintligt.
oproportionerligt att inskrdanka Komplementbyggnad kan
aganderatten enbart baserat pa att byggas pa korsmark.

marken bestar av postglacial lera och
betraktas som ett aktsamhetsomrade.
Det ar inte klarlagt hur djupt lerlagret
stracker sig och om det finns nagon
rasrisk pa deras fastighet. En geoteknisk
undersokning av fastigheten kravs for att
bedéma lampligheten for eventuell
nybyggnation och for att faststalla
eventuell rasrisk. Fastighetsagarna anser
attkommunen inte b6r dra slutsatser om
marken endast baserat pa en
forsiktighetsprincip och att det ar
nodvandigt med en geoteknisk
undersokning innan eventuella planer
pa nybyggnation. Sammantaget anser
de att det inte finns tillrdackligt underlag
som visar pa en faktisk rasrisk pa deras
fastighet, och darfor bor korsmark inte

inforas.
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Fastighetsdagarna anser att storsta
sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader som foreslas bli
60 kvm per fastighet om inget annat
anges ska andras till 80 kvm for var

fastighet.

Se svar Al.

Detaljplanen foljer PFO-
riktlinjerna avseende byggratt.
Forvaltningen bedémer att det
inte ar lampligt sett fran
omradets karaktar att 6ka
byggratten for
komplementbyggnader. Inom
planomradet efterstravas
enighet vad galler byggratter
och avsteg goérs endast i

undantagsfall.

j)

Fastighetsdgarna har en fungerande
infiltrationsanlaggning och egen brunn,
godkand av kommunen. De motsatter
sig tvangsanslutning till kommunalt
avlopp och kraver ersattning for att
ersatta sin val fungerande anlaggning.
De papekar ojamlikheten nar fastigheter
pa Ekens vag far behalla sina enskilda
avloppsanldggningar, och kraver
ersattning till fastighetsdgare med en
fungerande enskild avloppsanlaggning.
Kravet pa likabehandling och rattvisa
understryks genom att peka pa

likstallighetsprincipen.

Det dr inte detaljplanen som
styr om kommunalt VA ska
ersatta enskilt avlopp eller inte.
Detaljplanen mojliggor dock i
form av planstod for utbyggnad

av kommunalt VA.

Hanvisar till Varmdo
kommunens webbsida. Dar
finns mer information kring
kompensation for enskilda VA-
anlaggningar vid utbyggnad av

kommunalt VA.

Fastighetsdgarna anser att byggarea for
huvudbyggnad bor uppga till 220 kvm
samt att dven bruttoarean ska justeras
upp i motsvarande utstrackning. Detta
for atti framtiden kunna bygga ut huset
med en tvattstuga och dusch. Idag

anvands ett trappforrad till tvattstuga

Se svar Al.

Detaljplanen foljer PFO-
riktlinjerna avseende byggratt.
Forvaltningen bedémer att det
inte ar lampligt sett fran

omradets karaktar att oka

Besoksadress: Skogsbovagen 9—11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-57047000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se



mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 46 av 64

och det finns endast en dusch. 180 kvm

tacker endast det som ar byggt idag.

byggratten. 180 kvadratmeter
BYA och 240 kvadratmeter BTA
beddms som tillracklig byggratt
for att uppfylla detaljplanens
syfte med att omvandla
omradet till permanentboende.
Fastigheterna omfattas aven av
strandskydd vilket paverkar

byggbar yta.

26. Fagelvik 1:326

a)

Fastighetsdgarna har nyligen genomfort
omfattande om- och tillbyggnad pa sin
huvudbyggnad och anlagt en vag. De

har ocksa avlagsnat trdd och jamnat ut
den s6dra delen av tomten for att kunna
nyttja den bergiga bakre delen. | det
aktuella forslaget ar det sydvastra hornet
markerat med prickmark, vilket pastas ha
hogt naturvarde. De papekar dock att
omradet huvudsakligen bestar av sand,
grus och jord efter deras
markforandringar. De 6nskar mojlighet
att bygga nara berget i det sydvastra
hornet for att anvdanda det som en
naturlig plats for vaxthus samt eventuell
pool. De uppmanar kommunen att
omprova forslaget avseende
prickmarken med tanke pa att inga
specifika naturvarden finns dar enligt

deras observation.

Det har gjorts en
hasselsnoksinventering dar det
har bedomts att livsmiljoer
finns. Hasselsnok ar extremt
svart att patraffa vid
inventeringar, aven av
sakkunniga. Lampliga
livsmiljoer finns och
observationer i naromradet
tyder starkt pa att det dven

forekommer i Fagelvik.

Prickmark har tagits bort pa
fastigheten men
egenskapsbestaimmelser om
markens anordnande och

vegetation kvarstar (n, och ns)

27. Fagelvik 1:646

a)

Fastighetsdgaren yrkar att omradetinom

fastighetens vastra del i anslutning till

Forvaltningen planlagger for att

mojliggbra atkomst med
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Skomakarstigen, som i planen foreslas raddningsfordon, som

utgora allman platsmark/gata (GATA,), exempelvis brandbilar.

ska utga. Markomradet ska darfor aven Forvaltningen planlagger
fortsattningsvis utgora tomtmark for vandplatsen som allman plats
bostad. da fastighetsagare kan uppfora

bom eller staket pa privata
infarter om de planlaggs som
kvartersmark. Gallande
sophantering kan befintlig
I6sning kvarsta, men planen
mojliggor aven for att
sophantering kan ske vid

fastighetsgrans.

Det ar upp till huvudmannen for
gatan och fastighetsagare i
omradet nar och hur atgéarderna
ska genomfdras i och med

enskilt huvudmannaskap.

Ersattningsfragan for eventuell
markoverlatelse eller
markupplatelse samt
omprovning av
gemensamhetsanlaggning

hanteras i Lantmateriforrattning.

b) | Samtliga gator/vagar i omradet ar Se svar ovan.
tillgdngliga for storre fordon som t.ex.
sopbilar. Sophamtningen vid Fagelvik
1:646 och andra fastigheter pa
Skomakarstigen ar ordnad vid
upphamtningsplats pa Nykvarnsvagen

och inte pa Skomakarstigen.

Behovet av allman platsmark/gata pa

1:646 saknas. Dessutom innebar
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forslaget om gata ett mycket stort
intrang i fastigheten och utgor en alltfor
stor nackdel for det enskilda intresset da
det, som framgar ovan, saknas behov av
en vandplan pa 1:646 for att tillgodose

allmadnna andamal.

28.

Fagelvik 1:647

a)

Betraffande den vandplan som planeras
vid Skomakarstigens slut framfor

fastighetsagarna foljande synpunkter.

Nagot behov av vandplan anser de inte
foreligger eftersom det inte langre
forekommer sophamtning vid
tomtgransen, utan sopkarlen placeras
vid korsningen

Nykvarnsvagen/Skomakarstigen

Dessutom finns det mycket goda
mojligheter for

transporter/raddningstjanst att vanda pa

uppfarten till fastigheten Fagelvik 1:647.
Detsamma géller for narliggande
fastigheter. Utformningen av
vandplanen gor dven att en orimligt stor
del av deras fastighets enda plana del

kommer att tasi ansprak for vandplanen.

Forvaltningen planlagger for att
mojliggdra atkomst med
raddningsfordon, som
exempelvis brandbilar.
Forvaltningen planlagger
vandplatsen som allman plats
da fastighetsédgare kan uppfora
bom eller staket pa privata
infarter om de planlaggs som
kvartersmark. Gallande
sophantering kan befintlig
I6sning kvarsta, men planen
mojliggor aven for att
sophantering kan ske vid

fastighetsgrans.

Det ar upp till huvudmannen for
gatan och fastighetsagare i
omradet nar och hur adtgéarderna
ska genomfdras i och med

enskilt huvudmannaskap.

Ersattningsfragan for eventuell
markoverlatelse eller
markupplatelse samt
omprovning av
gemensamhetsanlaggning

hanteras i Lantmateriférrattning.
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29. Fagelvik 1:649

a)

Pa fastigheten finns tva
komplementbyggnader: ett forrad intill
tradgardsmastarbostaden (25 kvm BYA
och nockhdjd 6ver 5 meter) samt en
paviljong (74 kvm BYA och 40 kvm BTA,
nockhéjd under 4 meter).
Granskningsforslaget foreskriver en
hogsta sammanlagd byggnadsarea
(BYA) pa 60 kvm per fastighet och
nockhdjd om 4 meter for
komplementbyggnader om inget annat

anges.

Fastigheten har tva huvudbyggnader
med en minsta fastighetsstorlek om
16,000 kvm. Eftersom den stora
huvudbyggnaden saknar forrad, dnskar
fastighetsagaren en
komplementbyggnad for garage och
forrad. For att matcha befintliga
forhallanden efterfragar
fastighetsagaren en nockhéjd pa hogst
6 meter och en utoékning av
bestdmmelsen om
komplementbyggnadernas maximala

yta till 120 kvm BTA.

Planhandlingarna justeras
gallande nockhojd pa
byggnaden som bendamns som
"forrad intill
tradgardsmastarbostaden”.

Nockhojd om 6 meter medges.

For paviljongen finns bygglov
for 35 kvadratmeter BYA da
altanen inte raknas med i BYA.
Tillsammans med férradet pa
fastigheten (25 kvadratmeter)
blir den totala byggratten 60
kvadratmeter for
komplementbyggnader. Om
fastighetsagaren onskar
uppfora ytterligare
byggnader/férrad kan
bygglovsbefriade atgarder
uppforas (friggebod och

attefallshus).

30. Fagelvik 1:650, 1:651, 1:652, 1:653 och 1:654

a)

Fastighetsdgarna motsatter sig Varmdo
kommuns nya planforslag géllande

deras fastigheter Fagelvik 1:650, 1:651,
1:652, 1:653 och 1:654 och har foljande

synpunkter;

| det férnyade
granskningsforslaget har de
berorda fastigheterna
exkluderats fran planomradet.
Den befintliga byggnadsplanen
”"Byggnadsplan for Fagelvik 1:2
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m.fl.” (bp33) kommer fortsatt
galla for fastigheterna. For
ytterligare information, vanligen
se forvaltningens svar pa de

nedanstaende fragorna.

b)

Fastighetsdagarna genomférde en
forrattning hos Lantmateriet ar 2008 dar
ovanstaende fem fastigheter styckades
av till en minsta storlek om 3000 m?
vardera, allt enligt gdllande regelverk.
De vill att minsta storlek pa alla fem
fastigheter ska vara minst 3000 m?
vardera, enligt Lantmateriets forrattning.
Varfor Varmdo kommun plétsligt kraver
en ny forrattning om minsta
fastighetsstorlek p& 6000 m? &r oklart

och saknar grund.

Efter samrdd haren
naturvardesinventering och en
hasselsnoksutredning utforts
som visar pa hoga naturvarden,
skyddade och rodlistade arter
inom stora delar av de aktuella
fastigheterna. Dessa omraden
har i granskningsforslaget
planlagts med prickmark.
Endast pa norra delen av
fastigheterna Fagelvik 1:650
och Fagelvik 1:651 fanns ett
omrade som skulle kunna
lampa sig for bebyggelse
utifran ett
naturvardesperspektiv. For att
anda kunna inkludera
fastigheterna i planomradet
hade forvaltningen i
granskningsforslaget
mojliggjort for tva byggratter
om 180 byggnadsarea och 240
bruttoarea pa dessa omraden
inom fastigheterna Fagelvik
1:650 och Fagelvik 1:651, i
enlighet med de antagna
riktlinjerna fér PFO omraden.
For att anvanda byggratterna

kravdes en minsta
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fastighetstorlek pa 6000 m?. P3
detta satt forsokte forvaltningen
planlagga samtliga fastigheter
for bostadsandamal samtidigt
som naturvarden skyddades.
De fem befintliga fastigheterna
skulle d3 behéva genomga en
fastighetsreglering for att
anpassa fastigheterna innan

byggratterna kan tas i ansprak.

Lampligt omrade for
bebyggelse pa fastigheterna
Fagelvik 1:650 och Fagelvik
1:651 ligger inom 100 meter
fran strandlinjen. Da
strandskyddet aterintrader nar
en ny detaljplan tas fram,
behover det att upphavas pa
nytt med hansyn till de sarskilda
skal som finns i Miljobalken. |
det foreslagna
granskningsunderlaget
upphavdes strandskyddet for
de aktuella fastigheterna med
hansyn till det sarskilda skalet
att marken redan var
ianspraktagna. Lansstyrelsen
framforde da i sitt
granskningsyttrande att marken
inte kan anses att vara
ianspraktagen pa Fagelvik
1:650 och 1:651 med
anledning till de sarskilda

skdlen. Med anledningen av
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detta anser forvaltningen att det
inte gar att motivera ett
upphdavande av strandskyddet
pa Fagelvik 1:650 och 1:651.

Till det fornyade
granskningsforslaget har
forvaltningen valt att ta bort de
namnda fastigheterna och
darmed foreslas ingen
fastighetsreglering. Den
befintliga byggnadsplanen
(bp33) kommer fortsatt gélla for

fastigheterna.

c) Varmdo kommun har i planforslaget For att skydda de identifierade

prickat Fagelvik 1:652, 1:653 och 1:654, naturvardena hade

samt stora delar av Fagelvik 1:650 och prickmarkering,

1:651, vilket ytterligare omojliggor planbestammelser om andring
anvandning av vara fastigheter. av markens hojd och
Fastighetsagarna vill att varje fastighet tradfallningsbestammelser

ska kunna bebyggas och att de inforts for samtliga fastigheter
omraden som ar markerade med n; tas inom planomradet som

bort, de markerade med n; redigeras for | omfattades av dessa varden. Till
att kunna uppféra bostadshus. det fornyade
granskningsforslaget har
forvaltningen beslutat att ta bort
prickmarkeringen inom
planomradet (dar dessa
naturvarden har konstaterats),
men behaller
planbestammelser om andring
av markens hoéjd och
tradfallningsbestammelser.
Planbestammelse om att
markens hojd inte far andras

okar chanserna att lampliga
Besoksadress: Skogsbovagen 9—11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
08-57047000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se



mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
http://www.varmdo.se/

Sida 53 av 64

livsmiljoer for hasselsnok
fortsatt sparas inom omraden
dar livsmiljoer identifierats.
Tradfallningsbestammelser
sakerstaller att omraden med
hoga naturvarden dar daven
rodlistade arter har patraffats
sparas. Forvaltningen anser att
detta utgor tillrackligt skydd
utan att riskera att

artskyddsforbud utléses.

| jamforelse med Ovriga
fastigheter inom planomradet
har de aktuella fastigheterna
enbart ytor som berors av
antingen hoéga naturvarden
eller strandskydd. Pa grund av
detta bedomer forvaltningen att
det inte ar majligt att inkludera
dessa fastigheter i det aktuella
planforslaget utan att dventyra
genomfdrandet av
detaljplanen. Forvaltningen
anser att gillande
byggnadsplan som medger
byggratt om 150 kvadratmeter
per fastighet bedéms kunna
uppfylla detaljplanens syfte om
att mojliggora for
permanentboende.
Forvaltningen anser att
fastighetsadgare kan anséka om
bygglov enligt byggnadsplanen

(bp33). Det ar fastighetsdgarnas
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ansvar att férhalla sig till
gallande lagstiftning, aven med
utnyttjandet av byggratter
enligt byggnadsplan 33.

d)

Fastighetsagarna har ett marklov for
vaganlaggning som vann laga kraft i
januari 2023, det andra marklovet efter
att det forsta aterkallades avkommunen.
Kommunen ville initialt bygga vagen pa
en annan plats, men efter papekande
om befintlig forrattning fran 2014 avstod
man fran kravet och finansierade nya
ritningar av vagen. Nu onskar
kommunen aterigen dndra vagens
strackning utan tydliga grunder. Enligt
delegationsbeslutet BMH 4127 star det
klart att marklovet var avsett for framtida
bostadsbyggnation pa fastigheterna och
att vagdragningen harmoniserar med
den pagaende detaljplanen enligt
planarkitekten. Varfér kommunen nu
andrat installning framgar inte och ar
oklart. Fastighetsdgarna anser att

marklovet bor forbli giltigt.

| samradsforslaget hade
forvaltningen markerat ut ett
omrade avsett for allman
platsmark Vag. Vid
granskningsskedet beslutade
dock forvaltningen att
omvandla detta omrade till att
ha anvandningsandamalet
Bostad istéllet. Forvaltningen
motiverar detta med att detinte
finns nagot behov av att
planldagga omradet som allman
platsmark Vag som endast
skulle nyttja ett fatal enskilda
fastighetsagare.
Anvandningsandamalet Bostad
utgor i sig inte ett hinder for
anlaggandet av en vag. Den
angivna tidsramen for
gemensamhetsanlaggningen
Fagelvik GA:14 har dverskridits
utan att ha paborjats.
Foljaktligen ser forvaltningen
ingen anledning i att
detaljplanen ska sdkerstélla en
anslutningsmojlighet till Vag for
GA 14. For de ber6rda
fastigheterna kvarstar ett giltigt
marklov for vag, vilket inte

paverkas av det fornyade
granskningsforslaget.
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Det ar dock viktigt att namna
att hansyn behover tas till
annan lagstiftning da det kan
kravas tillstand eller dispenser

fran andra myndigheter.

e) | utredningen om hasselsnok framgar att | Da livsmiljoer finns pa
avsaknaden av dokumenterade fynd av fastigheterna och fynd har
arten inom utredningsomradet inte ger gjorts pa bada sidor av
juridiskt skydd enligt planomradet samt att mycket

artskyddsforordningen. Sarskilt gdllande | lampliga livsmiljoer pekats ut av

delomradena 9, 10 och 11 bedéms konsult utgar forvaltningen fran
exploatering i de tva forstnamnda att arten finns i omradet enligt

bevara hasselsnokens livsmiljo, enligt forsiktighetsprincipen. Varmdo

utredningen. De menar att ur kartan i kommun ar ett av

utredningen verkar uppférandet av hasselsnokens starkaste fasten i
bostdder pa fastigheterna inte paverka landet till varfor dessa omraden

livsmiljon for hasselsnoken, sarskilt med | skyddas med
beaktande av de foreslagna planbestammelser.
skadebegransande atgarderna. Darmed

Utodver hasselsnok berors

anser de att det inte finns hinder for att ) N
fastigheterna av hoga

genomfdra vaganlaggningen i enlighet . L
naturvarden samt rodlistade

med det nu gallande marklovet.
arter. Se aven svar 30 c).
Forvaltningen har gjort en
sammanvagd bedémning om
att det inte finns nagon
majlighet att planera for ny
bebyggelse som ar i enlighet
med nuvarande lagstiftning
utan att det riskerar
detaljplanens genomforbarhet

samt risken att artskyddsforbud

utléses. Den befintliga
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byggnadsplanen (bp33)
kommer fortsatt galla for
fastigheterna. Forvaltningen vill
upplysa att det kan kravas
dispens fran Lansstyrelsen
innan man kan bygga i kdnslig
natur och intill kdnsliga arter.
Detaljplaneférslaget hindrar

inte att marklovet genomfors.

f) Fastighetsdgarna lyfter att de ser att | det fornyade

kommunen inkluderar deras fastigheter, | granskningsférslaget har de

att for huvudbyggnad galler storsta berorda fastigheterna

totala byggnadsarea 180 kvm och exkluderats fran planomradet.
storsta bruttoarea 240 kvm. For Vanligen se tidigare angivna
komplementbyggnad galler storsta svar ovan. Den befintliga

sammanlagda byggnadsarea 60 kvm. Pa | byggnadsplanen (bp33)

sa satt foljer det den generella kommer fortsatt galla for
bestammelsen for planomradet. fastigheterna. Forvaltningen vill
upplysa om att
detaljplanearbetet har som
syfte att underlatta utbyggnad
av kommunens VA-nat. Om
fastighetsagare dnskar koppla
sig till kommunens VA-néat kan
ansdkan gobras, dven om
fastigheten inte ar med i
detaljplanen. Beslut om vilka
fastighetsdgare som far ansluta
sig ar en separat process och
beslut tas av en annan namnd
och sdkerstalls inte i en
detaljplan. Fragor om
anslutning till kommunalt VA

hanvisas till Varmdo kommuns

webbsida. Fastigheternas
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anslutning till kommunens VA-
nat paverkas saledes inte avom
fastigheterna exkluderas fran

planomradet.

31. Fagelvik 1:661

a) Som det ser ut nu sa har marken bakom Prickmark har tagits bort pa
huset blivit helt prickad, enligt tidigare fastigheten men
sa var bara en del prickad. Vad innebar egenskapsbestaimmelser om
det och varfor ar det sa? markens anordnande och

vegetation kvarstar (n2 och n3).
32. Fagelvik 1:669
a) Fastighetsdgarna noterar att fastigheten | Fastigheten ar med i

inte finns upptagen i bilagan
Fastighetsforteckning, dvs. listan 6ver
berorda fastigheter, trots att vi tidigare

fatt besked om att sa ar fallet.

De 6nskar att deras fastighet laggs till i

forteckningen.

fastighetsforteckningen under
rubriken ”Fastigheter utanfor
planomradet”. Detta eftersom
fastigheten inte ingar i
avgransningen for pagaende
planarbete. Fastigheten varinte
med i samradsforslaget 2021.
Till granskningen har inga

fastigheter lagts till.

Fastighetsdgare har ratt att
ansOka om att ansluta sig till
kommunalt VA, dven om
fastigheten inte ar med i
detaljplanen. Fragor om

anslutning till kommunalt VA
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hanvisas till Varmdo kommuns

webbsida.

33. Aterloga 2:42

a) | fastighetskonsekvenstabellen (sid 30) Forvaltningen bedémer inte att
anges att fastigheten kan styckas, medan | det ar lampligt att stycka
kommunen i samradsredogorelsen fastigheten da Fagelvik-Nykvarn

skriver ’ZKommunen bedémer dérfér att planeras enligt PFO-riktlinjerna

styckning inte dr Idmpligt” (sid 37). som sager att avstyckning ska
Fastighetsdgarna formodar att det ar undvikas. Dessutom omfattas
formuleringeni fastigheten av strandskydd,

fastighetskonsekvenstabellen som ar hoéga naturvarden och risk for
gallande. oversimning som inte gor det

lampligt att stycka.

Enligt plankartan ar minsta
fastighetsstorlek 11 000 kvm.
Plankartan ar det juridiskt
bindande dokumentet efter
den vunnit laga kraft och
planbeskrivningen ar endast ett
komplement. Det innebar att
fastigheten inte far styckas.
Fastighetskonsekvenstabellen
justeras for att stamma overens

med plankartan.

b) Det finns en, for fastighetsdgarna, Noteras. Planhandlingarna ses
oklarhet i granskningshandlingarna pa over infor fornyad granskning.
sid 38. | bildtexten till Fig 9

star “Orangea ytor redovisar var
strandskydd aterintrdder inom
planomrddet”, men om man lagger
muspekaren pa figuren sa framtrader en

textruta: ”Bilden visar en karta dér

orange yta visar var strandskyddet
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upphdvs inom planomrddet”. Dessa

meningar verkar motsaga varandra.

kommunen pa sid 64 att ”Uppgifter finns
dven om att uppvdrmning av véxthusen
har skett med koks, vilket kan ha gett
upphouv till giftiga substanser i askan.”
Det skulle vara intressant att hora var
dessa uppgifter kommer ifran. Efter
samtal med en granne som bott har
sedan 40-talet, sa kan han inte minnas
att ndgon sadan uppvarmning skett. Om
kommunen inte kan styrka att
kokseldning féorekommit sa énskar
fastighetsagarna att kommunen stryker

den meningen.

c) Pa grundkartan till detaljplanen ar den Den nordvastra delen av
nordvastra delen av fastigheten prickad fastigheten ar i forvaltningens
mark. Grunden till detta kan rimligen bedémning inte ianspraktaget
inte vara att det finns ett strandskydd och ser inga andra tillampbara
inom den delen. En eventuell sarskilda skal till att motivera ett
avstyckning av den delen kan inte upphavande. Omradet ingar
paverka tillgangligheten till stranden inte i hemfridszon och bestar av
(hela Ostra Strandvégen har hus i orord mark som inte har varit
motsvarande lage). | sa fall skulle det ianspraktaget sedan
finnas ett naturvarde i den delen, och strandskyddslagstiftning tillkom.
det skulle vara intressant att veta hur . . .

Prickmark pa omraden med
kommunen har resonerat och hur . . )

hoéga naturvarden har tagits
kommunen motiverar det.

bort och regleras enbart med

egenskapsbestaimmelser om

markens anordnande och

vegetation (n; och ny).

d) | avsnittet om markféroreningar skriver Planhandlingarna korrigeras.

Texten om att uppvarmning av
vaxthusen har skett med koks

tas bort.
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Del D. Sakdgare, berorda och myndigheter som inte har fatt

sina synpunkter tillgodosedda

Granskning

Namn Ej tillgodosedda synpunkter

Fagelvik 1:74 Synpunkt gdllande minsta
fastighetsstorlek samt antal
huvudbyggnader.

Fagelvik 1:95 Synpunkt gallande g-bestammelse.

Fagelvik 1:112 Synpunkt gallande minsta
fastighetsstorlek och antal
huvudbyggnader.

Fagelvik 1:269. Synpunkt gallande att regleringar har
for hog komplexitet, synpunkt om
byggratt samt minsta fastighetsstorlek.

Fagelvik 1:296, Aterloga 2:42 Synpunkt gallande minsta
fastighetsstorlek.

Fagelvik 1:311 Synpunkt géllande byggratt.

Fagelvik 1:325 Synpunkt gédllande minsta
fastighetsstorlek och antal
huvudbyggnader pa fastigheten.

Fagelvik 1:647, Fagelvik 1:646 Synpunkt géllande vandplats.

Fagelvik 1:649 Synpunkt géllande byggratt for
komplementbyggnader.
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Fagelvik 1:650,1:651, 1:652, 1:653, Synpunkt gallande bland annat minsta
1:654. fastighetsstorlek, prickmark och
byggratt.
Samrad
Namn Ej tillgodosedda synpunkter
Fagelvik 2:6 Att 6versvamningsytan i centrala

planomradet (tidigare PARK4) inte
beho6ver planlaggas som

dagvattenanlaggning.

Fagelvik 1:92, Fagelvik 1:323 Avseende kulturmiljobestammelser

Fagelvik 1:178, 1:179, Fagelvik 1:112, Avseende fastighetsstorlek /majlighet

Fagelvik 1:19, 1:89, Aterloga 2:42 till styckning
Fagelvik 1:663, 1:319, 1:664, 1:322, Avseende bebyggelse mellan Fagelvik
1:13, 1:15, 1:73 1:663 och 1:319
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Viarmdo 2024-05-15

Sambhallsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Emma Toth

Planchef Projektledare/Planarkitekt

@ Virmdd
kommun
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Bilaga 1. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

granskningen
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Bilaga 2. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

samradet
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