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boende med narhet till storstad, natur och hav.
Kommunen har manga fritidshusomraden dar fler
och fler viljer att bositta sig permanent. Det leder ocksa
till okade krav pa storre byggratter, bra dricksvatten, battre
rening av avloppsvatten, hogre standard pa vagnatet
och ett 6kat behov av service. Det blir allt viktigare att
anpassa dessa fritidshusomrdden fér permanent boende.

I Viarmdo kommun finns mojligheter till ett attraktivt

Manga fritidshusomrdden med stor andel permanent boende
kommer att planlaggas och forses med kommunalt vatten
och avlopp. Det handlar om tusentals fastigheter i Virmdo
kommun. De omraden som i forsta hand ska anpassas for
permanent boende kallas for prioriterade forandringsomra-
den. Mer om dessa gar att lasa pA kommunens webbplats,
varmdo.se

Arbetet med planlidggning, utbyggnad av vatten och avlopp

samt bygglovsprovning bygger pa dialog och gott

samarbete mellan de boende och kommunen. Fiitdshy
Mainga ganger handlar det om en process som ,‘,,.m,‘iifffﬁ?;’?;fde

pagar under flera ar.
I broschyren ”Fritidshusomrdde i férandring — fran

fritidshus till dretruntbostad, Del 1 Planering” .

beskrivs bland annat vagen till en detaljplan.

I denna broschyr, Del 2 Utbyggnad, beskrivs den fortsatta
processen med utbyggnad av vatten- och avloppsledningar,
atgarder pa vagarna, bygglovsprocessen och vilka kostnader
och avgifter som du som fastighetsagare kan bli berord av.

e e T
=
P :&> .






Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen bygger ut de anlaggningar som behovs for att fastig-
heterna i omradet ska fa tillgang till kommunalt dricksvatten samt
rening av avloppsvatten fran toalett, dusch, disk och tvitt.

Alla fastigheter far en egen sd kallad forbindelsepunkt. Vanligen
placeras den cirka en halv meter utanfor fastighetsgriansen. I denna
punkt ansluter fastighetsigaren sina ledningar till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Ofta, men inte alltid, kan fastighetsagaren
paverka placeringen av forbindelsepunkten.

Servisledning,
fastighetens del

Servisledning,
allmén del -

Allméanna
huvudledningar

i Fastighetsgréns

Om det finns berg, dar forbindelsepunkten ska placeras, behover
kommunen utféra sprangningsarbeten 1-1,5 meter in pa fastigheten.
Det gors for att minska risken for skador pa forbindelsepunkten,
om du som fastighetsigare behover spranga for dina ledningar.

Nar kommunen utfor sprangningsarbeten besiktas berorda
byggnader fore och efter sprangningen.

Ansvaret for vatten- och avloppsanliaggningen regleras i Virmdo
kommuns allminna bestimmelser om vatten och avlopp (ABVA)

och i lagen om allminna vattentjanster (2006:412). I korthet sager
lagen att kommunen ansvarar for allmidnna ledningar, pumpstationer
med mera fram till fastighetens forbindelsepunkt. Fastighetsagaren
ansvarar for ledningar inom den egna fastigheten, fran forbindelse-
punkten till den byggnad som ska anslutas.



Vem ansvarar for dagvattnet?

Dagyvatten dr vatten fran regn och snosmaltning som rinner av
tillfalligt pd mark, gronytor och tak. I planer med enskilt huvud-
mannaskap ar det vanligen omradets vagforening som ansvarar for
det dagvatten som rinner av fran vigar och naturmark.

I undantagsfall kan dagvatten ingd i kommunens verksamhetsom-
rade for vatten och avlopp. Da ansvarar kommunen for avledning
av dagvatten fran allmanna platser och/eller fastigheter.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsdgarens ansvar att ta
hand om dagvattnet. P4 kommunens webbplats, varmdo.se, finns
det rdd och exempel pa hur dagvatten kan tas omhand. Ibland blir
det ocksa aktuellt for flera fastighetsagare att tillsammans vidta
dagvattendtgirder. Dag- och dranvatten far aldrig tillforas den
allmanna spillvattenledningen.

' Tips till fastighetsagaren infor VA-utbyggnad:

* Flytta privata 4godelar som star utanfor fastighetsgransen,
till exempel husvagnar och batar med mera.

* Flytta staket och hackar som star utanfor fastighetsgréansen.
* Bestall tdomning av avloppstankar med mera i god tid.

* Planera s3 att stora leveranser och tunga transporter till
fastigheten undviks.




Sjalvfall eller
lattrycksavlopp (LTA)?

De flesta fastigheter ansluts till ett sjalv-
fallssystem. Om ett sjalvfallssystem pa
grund av topografi, vardefulla trad eller
ekonomiska skal ar olampligt kommer
ett sa kallat LTA-system att anldaggas.

’ VA-installation pa egen fastighet
Alla fastighetsagare ansvarar for att de
arbeten som utfors pa den egna fastigheten
fram till forbindelsepunkten blir korrekt
utférda. Regler for hur installationer av vat-
ten och avlopp ska utféras finns i Boverkets
byggregler (BBR), avsnittet om vatten och
avlopp. Dessa regler hittar du pa boverket.se

Forbindelsepunkten anvisas pé en karta
som bifogas med fakturan for anslutnings-
avgiften. Forst nar ni har mottagit dessa
handlingar ar det tillatet att koppla pa egna
VA-ledningar till forbindelsepunkten.

Om fastigheten ligger inom vattenskydds-
omréade galler sarskilda skyddsforeskrifter.
Det kréavs bland annat tillstadnd fran Varmdo
kommuns bygg- och miljéavdelning om du
ska spréanga eller borra. Las mer pa
varmdo.se/vattenskyddsomraden

@110mmJ

LTA-enhet

@ 110 mm

@ 40 mm

@ = dimension

fpkt = forbindelsepunkt



Sjalvfallssystem

| ett sjalvfallssystem laggs vatten- och avloppsledningarna pa
frostfritt djup om cirka 1,7 meter. Topografin pa fastigheten kan
innebara att fastighetsagaren behover installera en pump for att
pumpa sitt spillvatten till kommunens ledningar. Fastighetsédgaren
anlagger och bekostar eventuella pumpar inom omraden med
sjalvfallssystem.

fpkt

Huvudledning

sjalvfall L
@ 40 mm @ 110 mm

LTA-system

Eftersom LTA-systemet &r ett trycksatt system kan ledningarna

folja topografin. Ledningarna kan laggas grunt med eluppvéarm-
ning alternativt pa frostfritt djup. LTA-enheten bestar av pump,
pumpsump (tank), automatik och larm. Kommunen tillhandahaller
LTA-enheten, men fastighetségaren star for installationen, vilket
innebar att fastighetsagaren drar fram el till pumpen och gréaver ner
pumpsumpen. Kommunen svarar sedan for drift och underhall av
pumpen.

Huvudledning fpkt

LTA

@aomm  -TAenhet L @ 110 mm



Vad hander med vagarna?

Vid enskilt huvudmannaskap dr det fastighetsigarna inom omradet
som ansvarar for att vagnatet utvecklas i takt med de behov som upp-
star. Vagforeningen kan i samband med utbyggnaden av vatten- och
avloppsnitet genomfora angelagna forbattringsarbeten pa vagnatet.
Vigforeningen och kommunen tecknar da ett genomforandeavtal,
som reglerar hur detta ska ske.

Vid enskilt huvudmannaskap ingar vanligen vdgarna i en gemen-
samhetsanliggning. Kostnaderna for de arbeten som utfors fordelas
da mellan fastighetsidgarna utifran de andelstal som faststallts i lant-
materiets anldggningsbeslut. Om det 4r mer omfattande dtgarder
som ska utforas blir det ofta aktuellt att gora en omprovning av
anldaggningsbeslutet.

Om kommunen dr huvudman for vagarna kan forbattringar och
utbyggnad finansieras med skattemedel eller genom uttag av gatu-
kostnader.

Kommunens vatten- och avloppsledningar forlaggs vanligen i
vagarna, som dd maste gravas upp. Utbyggnaden ir ett omfattande
arbete som innebar storningar inom hela omradet under lang tid,
vanligen 1,5-2 &r. Arbetena innebar bland annat begriansad fram-
komlighet, tunga transporter, tillfalliga upplag och storande ljud.



Renhallning, raddningstjanst och avfallshantering ska fungera
under hela utbyggnadstiden. Nar utbyggnaden ar avslutad ater-
staller kommunen vagarna till sd nira ursprungligt skick som
mojligt, om inget annat 6verenskommits.

Detaljplanens genomforandetid
— vad innebar det?

Nar planen har vunnit laga kraft blir den juridiskt bindande. Alla
detaljplaner har en sd kallad genomforandetid pa mellan fem och
femton ar. Genomférandetiden ar den tid inom vilken detaljplanen
ar tankt att genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras,
ersattas eller upphdvas mot berorda fastighetsagares vilja, under
denna tid.

Utbyggnad av vatten och avlopp ska vara genomford innan
bygglov medges. Darfor tillimpas ofta forskjuten genomforande-
tid for bostader i detaljplanen.

Med forskjuten genomforandetid blir det mojligt att genomfora
VA-utbyggnaden och eventuella vigombyggnader innan nya
bygglov beviljas. Motiven for detta dr att undvika att nya bostader
byggs utan ordnat vatten och avlopp och att undvika stérande
byggtrafik under den tid VA ska byggas ut.

Bygglov kan, efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft,
medges tidigare under forutsittning att VA-utbyggnaden har
hunnit bli fardigstalld samt att atgarden i Gvrigt Overensstammer
med planbestimmelserna.

Startskede
Samréd Genomforandetid
Granskning
Antagands Forskjuten genomférandetid
Laga kraft
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Hur gar det till att s6ka bygglov?

I manga forandringsomrdden innebir den nya detaljplanen att
byggritten pa fastigheten blir storre dn tidigare, dock inte alltid.
Det ar fastighetsdgarna som avgor nar och pd vilket satt man vill
nyttja de nya mojligheter som planen ger for att bygga till eller

bygga nytt.

& oc® Ansokan om bygglov skickas till
°d kommunens bygg- och miljoavdelning.

Bygglov

Arendet granskas utifran detalj-

planens bestimmelser och andra
regelverk. Darefter meddelas om
bygglov beviljas eller inte.

Kommunen kallar sedan till ett
tekniskt samrad for en genomgang av
byggprojektet, behovet av kontroller,
arbetsplatsbesok med mera.

Ansokan om bygglov Bygglov Tekniskt samrad



Start-

Nir de tekniska forutsdttningarna ar beskedr

klargjorda och godkinda utfardas ett
startbesked som innebar att det gar
bra att borja bygga.

F 3

Om arbetsplatsbesok ska goras
kommer en representant fran bygg-
och miljoavdelningen att besoka
byggplatsen for kontroll.

Det sista motet innan den nya byggnaden
kan tas i bruk kallas slutsamrad.

Slut-
besked Slutligen utfirdas ett slutbesked

och inflyttning i den nya byggnaden

I ‘ kan ske.

Startbesked Arbetsplatsbesék Slutsamrad Slutbesked

® ® ® o
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Vad far du betala?

Bygglovs- och planavgift
Nir en fastighetsagare ansoker om bygglov tar o=y
kommunen ut en bygglovsavgift och en planavgift. |
De ska ticka kommunens kostnader for handlagg-
ning av bygglov och arbete med planlidggning.

Taxorna for bygglovs- och planavgifter antas av
kommunfullmiktige. Aktuella taxor finns pa
kommunens webbplats, varmdo.se

Avgifter for vatten och aviopp

Kommunen gor stora investeringar i ledningar och anldggningar
for att kunna forse ett omrade med dricksvatten och avloppsrening.
Anlaggande, drift och underhdll av de kommunala vatten- och
avloppsanldggningarna finansieras med avgifter.

Kommunens VA-taxa bestdr av anlidggningsavgifter (engdngsavgifter)
och brukningsavgifter (periodiska avgifter). Taxan for vatten och
avlopp antas av kommunfullmaktige. Aktuell taxa finns pa
kommunens webbplats, varmdo.se

Anldggningsavgiften dr en engdngsavgift som
alla fastighetsidgare inom omradet ar skyldiga
att betala nar VA-utbyggnaden har fardigstallts.
Kommunen skickar en faktura och anvisar en
forbindelsepunkt. Nar fakturan ar betald kan
du som fastighetsigare teckna ett abonnemang
for vatten och avlopp.

Fastighetsiagaren bekostar sjilv ledningsdragning fran huset till
forbindelsepunkten.



Kostnader for vagnatet

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsdgarna
inom omradet som ansvarar for att vagnatet utvecklas
i takt med de behov som uppstar. Om vigarna ingar

i en gemensamhetsanliaggning, fordelas kostnaderna
mellan fastighetsiagarna utifrdn de andelstal som fast-
stalldes i lantmateriets anldggningsbeslut.

Om kommunen dr huvudman for viagarna kan for-
battringar och utbyggnad finansieras med skattemedel
eller genom uttag av gatukostnader.

- % 3

' VA-lan
Vid utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp finns mojlighet att

fa ett kommunalt 1an for hela eller del av anlaggningsavgiften. Detta
under forutsattning att banklén inte beviljas.

Om du som fastighetsagare inte kan betala anlaggningsavgiften pa
en gang finns foljande mojligheter:

e Amorteringsfritt VA-lan till lderspensionarer

¢ VA-lan till 6vriga under hogst 10 ar

* Anstand med betalningen upp till hgst sex manader.

’ Inlosen

For anldggning som har tillstdnd som enskild avloppsanlaggning
och ar slutbesiktad, finns méjlighet till viss ersattning vid évergang
till kommunal 16sning. Ingen ersattning utgar for anlaggningar aldre
an 10 ar. Ersattning betalas i enlighet med kommunens VA-policy.
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P Tips till fastighetsdigaren infor

inkoppling av vatten och avlopp

Sjalvfallssystem

® Rekommenderad ledningsdimension dr 110 mm i diameter.
Materialet ska vara PVC, PP eller betong. Lutningen ska
vara minst 10 %o (1 cm/meter) och nar ledningen andrar
riktning bor en rensbrunn installeras.

LTA-system

® Ledningen fran pumpen till forbindelsepunkten ska vara
40 eller 50 mm i diameter, beroende pa vilket fabrikat
kommunen har valt pd LTA-system. Materialet ska vara
PEM eller PE63 med SDR=17 och PN6,3. Firgen pa ledning-
en ska vara svart med bruna linjer.

® Pumpsumpen (tanken) ar cirka 2 eller 2,6 meter djup med en
diameter om cirka 60 eller 100 cm, beroende pa fabrikat.

Dricksvattenledning

e Ledningsdimensionen for vattenledningen ska vara 32 mm i
diameter. Materialet ska vara PEM eller PE63 med SDR=11
och PN10. Fargen pa ledningen ska vara svart med bla linjer.

® Ledningen far inte skarvas mellan forbindelsepunkten och
vattenmataren.

e Ledningen ska forlidggas pa frostfritt djup, cirka 1,7 meter,
eller isoleras och vid behov forses med varmekabel.




Vattenmatare
e Fastighetsigaren ska tillhandahalla en littatkomlig och uppvarmd

plats enligt kommunens anvisningar for montering av vattenmataren.

Den fér inte byggas in eller placeras bakom tung utrustning.

e Fastighetsigaren ska montera en konsol som passar en vattenmatare
med lingden 190 mm.

e Fastighetsagaren ar skyldig att skydda vattenmataren mot virme,
kyla och stotar sa att den inte skadas.

S———T

L Belysning

Vattenmatare

wuw o6l <

Avstangnings-
ventiler

500-1000 mm

> 600 mm

Mataren monteras i horisontell,
4 forankrad matarkonsol och férses
med avstangningsventiler.
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Kontakt och mer information

Har du fragor som du inte fatt svar pa i den
har broschyren? Vialkommen att kontakta
oss pa varmdo.samhallsbygg@varmdo.se eller
telefon 08-570 470 00 (vxl). Du kan ocksa
lasa mer pa varmdo.se

' ' l VARMDO KOMMUN
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